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la - Objetivo de la jornada

¢A qué vinimos?

A participar en la
definicion de programas
y proyectos territoriales,
gue permitan resolver
problematicas de escala
zonal y local y apunten
a mejorar la calidad de
vida de los residentes
de la UPU 7 - Versalles.

&
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Importancia de la participacion

¢Qué es?

La participacion publica efectiva es
un derecho que tienen todos los
ciudadanos de Involucrarse
activamente y de ver reflejadas sus
preocupaciones y necesidades en

el proceso de toma de decisiones
publicas.

SANTIAGO DE CALI
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Importancia de la participacion

éPor qué participar?

Porque los representantes no

siempre cumplen con su papel  para cuidar los intereses y los

de enlace entre los problemas  derechos particulares de los
puntuales de la sociedad y el  (jydadanos.

gobierno.

Para influir en las decisiones
de quienes los representan y
asegurar que esas decisiones
realmente obedezcan a las
demandas, carencias y
expectativas de la ciudadania.

ALCALDIA DE
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Revision y ajuste del POT

Durante el 2012, 2013 vy
2014, Planeacion Municipal
llevOo a cabo la estrategia de
participacion ciudadana “Un
lugar para cada cosa y cada
cosa en su lugar’, con el
objetivo de vincular a la
ciudadania en la construccion
colectiva de la ciudad que
todos queremos.

Taller de cartografia social. Comuna 2. __
2012. (@i
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Antecedentes

Diagnostico
2012

¢, Como esta Cali?
Problematicas
Potenciales
Necesidades
Fortalezas

¢Qué se hizo?

Presentacion
de propuestas

2013

Normas,
programas y
proyectos que
respondan a esas
necesidades de
escala de ciudad.

Adopcion
2014

Entrada en
vigencia del POT.

Implementacion
AqQui estamos.

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Conceptos clave

éQué es el POT?

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) es la guia fisica
del municipio.

Nos dice como podemos utilizar el territorio, que areas
deben ser protegidas, donde deben ir las vias y parques,
donde y cuanto se puede construir, donde es posible ubicar

la vivienda y donde es adecuado desarrollar las actividades
comerciales, culturales, de servicios sociales y de
esparcimiento.

Senala los principales proyectos que debe ejecutar la
Alcaldia en los proximos afnos, para lograr el municipio que
sonamos.

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Conceptos clave

¢Qué NO hace el POT?

Acorde con la ley nacional (Ley 388 de 1997), hay ciertas cosas que no
son competencia de un POT, entre ellas:

A pesar de que el POT define la norma, no es el
encargado de vigilar su cumplimiento. El control lo
realizan los entes policivos como la CVC, la Secretaria
de Gobierno, Convivencia y Seguridad, el DAGMA, la
Secretaria de Salud Publica, y el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal, a traves de la
Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico, entre
otros, segun sea el caso.

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Conceptos clave

¢Qué NO hace el POT?

Acorde con la ley nacional (Ley 388 de 1997), hay ciertas cosas que no
son competencia de un POT, entre ellas:

No titula ni legaliza predios.

No establece estratos socioeconOmicos.

No puede crear dependencias administrativas, ni
cambiar funciones de las actuales.

No modifica limites administrativos de barrios,
comunas o corregimientos.

No puede asignar recursos para el funcionamiento de
establecimientos publicos. Soélo planifica la localizacion
de proyectos de desarrollo fisico. Por ejemplo, no
puede poner mas policias, ni ampliar el horario de
atencion de los centros de salud, ni implementar
politicas educativas en los colegios, etc.

&
ALCALDIA DE
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Conceptos clave

¢Qué es una centralidad?

Una zona de la ciudad
gue concentra gran
cantidad de actividades
economicas y, por lo
tanto, es foco de

atraccion de muchos
ciudadanos.

SANTIAGO DE CALI
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Conceptos clave

¢ Qué es un corredor de
actividad?

Una via que concentra
actividades econdmicas a lo
largo y que, de acuerdo con

las zonas gque conectan y con
su dinamica se clasifican en:
estrategicos, urbanos y
zonales.

Avenida Sexta. B

ALCALDIA DE
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Conceptos clave

¢Qué es un equipamiento?

Es una edificacion donde se
prestan servicios a la
comunidad. Como escuelas,
centros educativos, de salud,
culturales, comunitarios,

bibliotecas, CAIl, hospitales,
etc.

SANTIAGO DE CALI
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Conceptos clave

¢Qué son las UPU?

Debido a que el POT es un instrumento de escala macro, se
centra en aspectos de gran escala, y no llega al detalle de lo
local y zonal.

Es por eso que el POT Acuerdo 0373 de 2014 definio en

total 15 Unidades de Planificacion Urbana (UPU),
segmentando el territorio de la ciudad. Estas constituyen
iInstrumentos de planificacion intermedia que agrupan
barrios con caracteristicas socioeconomicas y urbanisticas
semejantes.

AL DE
SANTIAGO DE CALI
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Conceptos clave

¢Qué son las UPU?

Estas UPU estan orientadas a
identificar y definir programas
y proyectos de escala local y
zonal y delimitar corredores
zonales de actividad. Todo

esto esta dirigido a concretar
el Modelo de Ordenamiento
Territorial establecido en el
POT adoptado.

k@A
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Formulaciéon de la UPU

¢Qué paso con la informacion de orden local
recopilada en la revision del POT?

Si bien, el POT no puede
llegar al detalle de lo local.
Se recopilaron y
sistematizaron multiples

solicitudes por parte de la
comunidad que son
Insumo fundamental para
formular las UPU.

&
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Informacién comunitaria UPU 7

Problematicas identificadas por la comunidad en la
UPU 7 Versalles durante 2012, 2013y 2014

B Ambiente
M Amenazas y Riesgos
® Edificabilidad
M Equipamientos
Movilidad
Servicios Publicos
B Usos

20%
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Participacion ciudadana UPU 7

¢Qué vamos a hacer?

1. Conocer la UPU

2. Taller de cartografia social.

« Se conformaran grupos de
trabajo por zonas.
Se diligenciara la Matriz de

problemas y soluciones.

Se identificara en el mapa los
conflictos y problematicas
territoriales, asi como >
posibles soluciones. @

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Matriz de Problemas y Soluciones
Zona:
Descripcion L . i
Localizacion . Posible Enumere Segun la
del Problema Causas | Impacto/Consecuencias .. .
Exacta Solucion Importancia

a Resolver

GUIA METODOLOGICA
Zona: Escriba la zona donde reside o tiene interés.
Descripcion del problema a resolver: en esta columna se deben incluir aquellos aspectos relacionados
con el territorio que actualmente generen malestar o inconvenientes para la comunidad del sector
donde se localizan.
Localizacidn exacta: en esta columna deben incluirse los detalles necesarios para la ubicacion correcta
del sector donde se desarrolla el problema a resolver (direccién, barrio, sefializaciones, etc.).
Causas: en esta columna deben describirse las razones por las cuales se origina el problema a resolver.
Impacto/Consecuencias: en esta columna deben ir los efectos que se derivan del problema a resolver.
Posible solucién: en esta columna deben describirse las acciones que se consideran necesarias para la
efectiva solucién del problema.
Enumere segun importancia: luego de identificar los problemas a resolver en el territorio, estos se
deben jerarquizar segun la prioridad para la comunidad, enumerandolos de 1 en adelante, siendo 1 el
de mayor importancia. Esto con el fin de priorizar los proyectos de intervencion en el territorio de la
Unidad de Planificacion.
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la C _ Participacién ciudadana UPU 7

é¢Para qué lo vamos a hacer?

Para definir programas
y proyectos
territoriales que

permitan resolver esas
problematicas y
necesidades de la
comunidad.

lsf"ﬂfﬁ
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Criterios para la delimitacion de las UPU

ANALISIS Y CRITERIOS

Analisis Analisis de dinamicas
morfotipoldgicos existentes
Cobertur,a d.e espacio Densidad Usos residenciales
publico poblacional
Cobertura de . . . . e ge .
. . Concentracion de Dinamica edificatoria
equipamientos
empleo

Cobertura de servicios :
publicos Con. de actividades Valor m2 de terreno

econdmicas

Capacidad vial

Destinos econdmicos

Tamano de lotes

Estos dos tipos de analisis
caracterizaron areas de ciudad con
condiciones urbanas similares o L T

Alturas
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AREA CARACTERIZACION

Areas residenciales desarrolladas en modelos de baja altura en su
mayoria y densidades altas, lotes promedio < 250m2, indices de
ocupacion del predio mayores al 70%.

Areas residenciales desarrolladas en modelos de baja altura y
densidades medias, lotes promedio < 250m2, primordialmente
vivienda unifamiliar, indices de ocupacion del predio mayores del
50%; en proceso de transformacion hacia densidades mayores.
Areas residenciales desarrolladas en principio, en modelos de baja
altura y densidades medias, lotes promedio entre 250 y 500 m2, con
proceso de trasnformacion a edificaciones en altura, indices de
ocupacion de 50%

Areas residenciales desarrolladas en modelos de baja altura y
densidades medias, lotes promedio < 250m2, primordialmente
vivienda unifamiliar, indices de ocupacion del predio mayores del
50%.

Areas urbanizables disponibles

Areas residenciales desarrolladas en modelos de baja altura,
densidades bajas y medias, lotes entre 251m2 y 600m2, indices de
ocupacion del predio entre el 50% y 70%.

Areas residenciales y mixtas con bajas densidades poblacionales y
con importantes elementos urbanos representativos del municipio
Areas residenciales desarrolladas en modelos de baja altura y
densidades altas, lotes promedio de < 80m2, indices de ocupacion
del predio mayores al 70%.

Areas mixtas centrales, con bajas densidades poblacionales, lotes
promedio entre 250 y 500 m2, con deterioro en las infraestructuras
arquitectonicas.

Areas mixtas con bajas densidades poblacionales, y alta
concentracion de actividades econémicas, lotes promedio 250 m2.
Areas mixtas con muy bajas densidades poblacionales, lotes
promedio mayores a 400 m2 indices de ocupacion del predio
mayores al 50%.

o 0 1400 2800 4200  sec0 ! . grandes elementos funcionales (Cantones militares, universidades,
= Metros M A\ equipamientos de salud)
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Criterios para la delimitacion de las UPU

Definicion de limites
de centralidades

Limites de barrios

Intenciones desde el
modelo

LAS UPU NO CENTRALIDADES E INTENTAN NO PARTIR BARRIOS

SANTIAGO DE CALI
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Criterios para la delimitaciéon de las UPU

15 ZONAS HOMOGENEAS

Condiciones y caracteristicas
morfotipoldgicas similares, y por
ende potencial papel en el
modelo homogéneo como
criterio para la delimitacion de
cada Unidad de Planificacion
Urbana (UPU).
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Limites de barrios y
centralidades

)
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ALCALDIA DE CALI UPU = Versa"es

OBIJETIVOS DESDE EL MODELO

e Consolidar la zona como area para usos
multiples diferenciados en su territorio.

e Enfasis en modos alternativos de transporte

e Reforzar actividades existentes aledanas al
terminal.

e Conservar la actividad residencial neta en el
costado de los cerros permitiendo actividades
Unicamente sobre corredores zonales si es el
caso.

e Reconocer elementos patrimoniales y sus
posibles articulaciones a las dindmicas urbanas.

e Adecuar espacio publico existente: Rio Cali,
Acceso a Ecoparque Tres Cruces .

15

Zona de extension de las actividades comerciales,
empresariales y de servicios del centro.
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UPU 7-Versalles

Localizacidn: Area aledafia al centro tradicional
gue se encuentra localizada en uno de los
mayores centros de empleo de la ciudad, con
servicios empresariales financieros y
comerciales.

ECOPARQUE CERRO DE
LAS TRES CRUCES

Limites:

Norte: Calle 40N.

Occidente: Ecoparque las tres cruces vy
| corregimiento las Golondrinas.

% Oriente: Rio Cali y corredor Férreo.

Sur: Av. Primera Rio Cali.

ECOPARQUE BATACLAN

g‘ | /  Estructuravial:

“j Soportada principalmente por la Av. 12, Av.

62, Av. Américas....

BARRIOS COMUNAS
| Centenario, Chipichape, Granada, Juanambu, San Vicente, Santa Mdnica, Versalles. | Comuna 2
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Unidad de Planificacion Urbana
UPU 7-Versalles

DENSIDAD DE POBLACION CALI: 192 Hab/Ha

DENSIDAD DE POBLACION UPU : 77 Hab/Ha

POBLACION CALI (2014): 2.344.703 habitantes

POBLACION UPU 7(2014): 22.160 habitantes

AREA URBANA DE CALI: 12.093 Hectareas aprox.

AREA UPU 7: 289 Hectareas

NUMERO DE BARRIOS: 7 COMUNA :2

POBLACION UPU 7 (2027): 25.226 Habitantes

B Densidad
200 Poblacional
Cali
100 M Densidad
Poblacional
0 UPU
2.500.000 -
2.000.000 - M Poblacion Cali

2014
1.500.000 -

1.000.000 - M Poblacion UPU

500.000 -

0

15.000 -~

B Area urbana
10.000 - de Cali

W Area UPU
5.000 A

FUENTE CALI EN CIFRAS 2013

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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I Crecimiento historico

* Imagenes tomadas del Documento elaborado por Francisco Bonilla, Diego Giraldo et all, Especializacion en Derecho Urbano, Universidad
del Rosario, Cali marzo de 2015

Perimetro Urbano
1540 — 1580 / PERIODO FUNDACIONAL

1580 - 1780 / PERIODO COLONIAL

1780 — 1882 / PERIODO REPUBLICANO
1882 - 1910 / PERIODO TRANSICION

1910-1919

1920 - 1929
1930 - 1939
1940 - 1949

1950 — 1959

””””
4
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ALCALDIA DE CALI aCIOn Urbana

Areas de Actividad y Usos

ACTIVIDADES:

Area mixta que concentra actividades financieras y

empresariales

Areas residenciales netas principalmente en el
costado que limita con los cerros tutelares.

Dinamica edificatoria:

| Areas consolidadas con cambios en su tejido original
debido a las nuevas actividades desarrolladas en el
area. Presenta bajas densidades de poblacidon
(alrededor de 150 a 200 hab/Ha)

VALOR DEL SUELO T CONCENTRACION DE EMPLEO

LEYENDA

B vix
- Industrial

Residencial neta

[ Residencia predominante
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Situaciones urbanas

En estas dareas se debe mantener condiciones de
residenciales netos en los cuales se pretende conservar
la vivienda tanto en su forma de desarrollo como en su
actividad.

En estas areas se debe mantener los sectores
residenciales netos y se permite cambios en su
estructura de desarrollo (de casa a edificio de
apartamentos)

En estas dareas existen cambios de patron de uso
irreversibles (de residencial a comercio y servicios) en
los cuales se debe consolidar usos residenciales, en
armonia con comerciales y de servicios principalmente
.Y se propone renovaciones sectoriales

CENTRALIDADES A

EDIFICABILIDADES
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Av. Colombia, Av4 N, Av 6, Av 2N, Av. Américas, Cl 25,
Av. 8, Av.9, Av 62, Av. Vasquez Cobo, CI23 N

VIiAS ARTERIALES

ViAS SECUNDARIAS

ESTACIONES DEL MIO

CIRCULACIONES
PEATONALES

-
-
-
—————
-
-
-

S
I

[ T —

CONEXIONES
CON EL CENTRO

Brra
&

ALCALDIA DE
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S
LEYENDA o] LEYENDA
o DENSIDAD POBLACION
E::ﬁ:g :3:322 Eé‘i:EENETi Menora b0 Hanliie O ESPACIO PUBLICO EXISTENTE DEN::"‘;:;)B::;LOEN
B e vanaraii Entre 51 a 100 Hab/Ha B EsPAcio PORICODEIAEES Entre 51 a 100 Hab/Ha
7 BN Entre 101 a 200 Hab/Ha (Parquesy Zonas Verdes de 05 a2 Ha )
ESPACIO PUBLICO PROPUESTO B Vg & 201 HabHo ESPACIO PUBLICO PROPUESTO B Entre 101 a 200 Hab/Ha

DISTANCIA CON INDICE DE 6 mts2 / Hab N Mayor a 201 Hab/Ha
Locales: De 0 a 120 Mis
(O zonales: De 121 a 380 Mts

(O urbanos: De 381 a 537 Mis

DISTANCIA CON iNDICE DE 2,4 mts2/ Hab
Locales: De 0 a 190 Mts
() zonales: De 191 a 600 Mts
(O urbanos: De 601 a 849 Mis 1
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. ) - Proyectos y programas
A partir de la caracterizacion de las
dindmicas urbanas y fendmenos presentes
en los sectores en linea con las sugerencias
de la comunidad

=y

Estructura de movilidad
Sistema de trasporte publico,
circulaciones peatonales, principales
vias y flujos viales, ciclorrutas

Caracterizacion de zonas

Se indican las caracteristicas de las zonas
indicadas: fendmenos urbanos, dinamicas
edificatorias urbanas configuracién predial,
norma, actividades desarrolladas...

Estructura Base

A partir de los elementos ambientales, las
preexistencias (parques y equipamientos) y
la traza urbana se estructura la UPU @

|

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Estructura urbana UPU - Versalles

Estructura urbana

* Reconocimiento de las caracteristicas
generales propias es decir las
prexistencias (elementos
patrimoniales, equipamientos,
espacios publicos)

4 * Caracterizacion de las diferentes zonas
/" presentes dentro de la Unidad de
;_\,:" Planificacidon (dinamicas constructivas,
.: _______________ concentracion de actividades)

* Identificacion de las potencialidades a
partir de sus propias particularidades

Nk
1

* Proyectos y programas propuestos
desde otros ambitos y desde

sugerencias realizadas por la B
g . p |;f (I
comunidad @

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI



Construyendo hoy
la C~'* delmanana

ALCALDIA DE €ALYD

Zonas para trabajar

LaRaz
La Campifia,

La Gampina

Prados del Norte

rlin - San Francisgo

Flj’:

ade icores

Santander

Jorge Ispacs

Secto

Normandia
San Pedro

La Merced
El Pefién

San Antonio

METODOLOGIA

Se conformardn dos (2) mesas de trabajo, una
para cada Zona.

Cada grupo identificara los problemas y posibles
soluciones, de acuerdo con las siguientes
tematicas:

» Ambiental

» Patrimonio

» Equipamientos

» Zonas Verdes y Espacio Publico

» Movilidad

» Uso del suelo y Corredores Zonales

- 7
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Matriz de Problemas y Soluciones
Zona:
Descripcion L . i
Localizacion . Posible Enumere Segun la
del Problema Causas | Impacto/Consecuencias .. .
Exacta Solucion Importancia

a Resolver

GUIA METODOLOGICA
Zona: Escriba la zona donde reside o tiene interés.
Descripcion del problema a resolver: en esta columna se deben incluir aquellos aspectos relacionados
con el territorio que actualmente generen malestar o inconvenientes para la comunidad del sector
donde se localizan.
Localizacidn exacta: en esta columna deben incluirse los detalles necesarios para la ubicacion correcta
del sector donde se desarrolla el problema a resolver (direccién, barrio, sefializaciones, etc.).
Causas: en esta columna deben describirse las razones por las cuales se origina el problema a resolver.
Impacto/Consecuencias: en esta columna deben ir los efectos que se derivan del problema a resolver.
Posible solucién: en esta columna deben describirse las acciones que se consideran necesarias para la
efectiva solucién del problema.
Enumere segun importancia: luego de identificar los problemas a resolver en el territorio, estos se
deben jerarquizar segun la prioridad para la comunidad, enumerandolos de 1 en adelante, siendo 1 el
de mayor importancia. Esto con el fin de priorizar los proyectos de intervencion en el territorio de la
Unidad de Planificacion.



Plan de Ordenamiento Territonial

Un LUGAR para CADA COSA
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TELEFONO

668 91 00 EXT 170

CORREO
PreguntalealPOT@cali.gov.co
FACEBOOK

/RevisionPotCali

TWITTER

@POTCali




