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Construyendo hoy . . L.,
2 C~lE delraarara ¢, De qué hablaremos *

1- Gestion catastral y marco juridico

2- Caracterizacion Zona Rural
3- CIR — etapas y componentes

4- Ejecucion del CIR




Construyendo hoy ¢Quehace’la

laC~"“delmafnana Subdireccion de Catastro?

v" Le corresponde actualizar el inventario de todos los bienes inmuebles
publicos y privados de Cali, en su area urbanay rural, con el objeto de

lograr su correcta identificacion fisica, juridica y econémica.

l * Ley 14 de 1983 I

* Decreto Nacional 3496/1983

e Ley 44 de 1990

e Ley 1450 de 2011

* Resoluciéon 70 de 2011

* Resolucion 1055 de 2012

* Resolucién 0829 de 2013_' o

Marco Juridico

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Procesos misionales

Construyendo hoy

la C~'* delmanana

v" Los procesos misionales del Catastro son dos: la Actualizacion de la
formacion Catastral y la Conservacion

1- Actualizacion de la formacion catastral

La realiza el Municipio a través de la Subdireccion de Catastro con el fin de
renovar los datos revisando los elementos fisicos, juridicos del catastroy
el elemento econdmico, las disparidades originadas por cambios fisicos,
variaciones de uso, obras publicas o condiciones locales del mercado
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Construyendo hoy Procesos

la C~"* delmanana

2. Conservacion:

Conjunto de operaciones destinadas a mantener al dia los documentos
catastrales de los predios de conformidad con los cambios que
experimente |la propiedad del inmueble.

Tipos:

* Cambio de propietario

* Englobes o desenglobes
* Incorporacion de nuevas edificaciones

e Construcciones o demoliciones

* Reajustes anuales modificacion de avaluos
* Inscripcion de predios y mejoras

* Autoestimacion del avaluo catastral

* Rectificaciones.




Construyendo hoy 2 o
o ol delmarara Proposito del'Catastro

(ejemplo Montebello)

¢ Identificar, calificar y censar las caracteristicas
fisicas y juridicas de los predios.




Construyendo hoy

la C~'* delmanana

1- Gestion catastral y marco juridico

‘ 2- Caracterizacion Zona Rural \

3- CIR — etapas y componentes

4- Ejecucion del CIR




Construyendohoy ~ Informacion catas

la C~"* delmanana urbana

Predios actualizados 644.431 - 644.431
Predios desactualizados - 34.834 34.834
Total Predios 95% 5% 679.265

Terreno has.

Area de terreno 9.137 43.441 52.579
Area construida mts2. 64.929.624 2.996.847 67.926.471
Avaluo total 45.641.297.141.490 1.578.315.326.310 47.219.612.467.800
Total propietarios 1.048.575 43.969 1.092.544

Fuente: Base de datos Catastral 01/2015



Construyendo hoy
la C~"* delmanana
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Composicion
Zona Rural

15 Corregimientos y 69
Veredas conforman la
zona rural de Cali

Total predios 34.834
(46% son mejoras
1.633 del Municipio)

Area total terrenos
43.441 Ha

La zona rural representa el
83% de area terreno de Caliy
el 4% en area construccion.



Construyendo hoy
la C~"* delmanana

Gestion catastral y marco juridico
Composicion de la Zona Rural

Caracterizacion - CIR

Ejecucion del CIR




la C~'* delmanana

Conguners Antecedentés'del’CIR

El CIR no es una Decision, es una Obligacion (Ley 14 de 1983)

El CIR debe hacerse como minimo cada 5 anos

\ <

Entre el se hizo un convenio con el IGAC, con el objeto
de tomar fotos aéreas (ortofotos) para recolectar
qgue permitio calcular las areas de terreno en la zona rural.

¥

SICALI realizé el CIR - 2010 para la vigencia fiscal 2011. Proceso que
no se hacia desde el ano 2003.

Avalio - Antesde CIR 2010 S 720.189.765.572
Después del CIR 2011 S 1.324.087.593.000




Construyendo hoy Beneficiosidel CIR

la C~"* delmanana actuallzado

* Adelantar procesos de titulacion.
* Programas de gestion ambiental.

* Mejor planeacion del corregimiento: obras viales, infraestructura,

espacios de recreacion acordes a las necesidades reales.
* |mplementar programas de desarrollo rural. —
* Seguridad juridica de la propiedad. w | |
* Proteccion de la tierra y patrimonio de la poblacion |
desplazada a través de procesos de adjudicacion de tierras.
* |dentificacion de la poblacién localizada en zonas relacionadas con

amenazay riesgos. , P

v El proceso del CIR no legaliza predios SA#&%%:‘W
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Construyendo hoy Ventajas de estar identificado '

la C~"'* delmanana como rouetarlo

v’ Teniendo la informacidn de la base catastral actualizada los
propietarios de los predios pueden:

* Estar correctamente actualizado en el censo catastral.
e Acceder a créditos y asistencia técnica.

* Ser apto para subsidios de vivienda.

 Emprender proyectos productivos.

e Evitar problemas de linderos con los vecinos.

* Hacer planes a futuro con la familia.

* No heredarle problemas a los hijos o a la familia.

** Recuerde que usted es propietario de un predio, cuando tiene
registrada la escritura en la oficina de Registro de Instrumentos publicos.



Construyendo hoy Etapas ‘CIR"2015

la C'* del manana

e Reconocimiento
e Visitas prediales y avaluo

aan

ALCALDIA DE
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Construyendo hoy Pre - alistamiento

la C~"* delmaiana Depuracion y difusion

* Jornadas para obtener la Informacion
Juridica de los predios y depurar la base
de datos de Catastro

v’ 44 Reuniones informativas con 1.527
asistentes de la comunidad.

v’ 34 salidas a los corregimientos con 1.875
personas atendidas.

v’ 3.042 atendidos en las jornadas




Construyendo hoy

la C~"* delmanana

Gestion catastral y marco juridico
Composicion de la Zona Rural

Caracterizacion — CIR
Componentes

Ejecucion del CIR




Construyendo hoy Componentes.técnicos

la C~"* delmanana Actualizacion

2- Fisico

1- Juridico Identificacion de

3-Econdmico
Identificacién del los predios

propietario y/o Se determina el

poseedor del predio valor del predio

Componentes

Efiif‘ 41 i

ALCALDIA DE

v Cada componente tiene su metodologia SANTIAGO DE CALI
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1- Component@juridico

Construyendo hoy
la C~"* delmainana

ALCALDIA DE CALI

El aspecto juridico = Relacién entre el

propietario o poseedor, y el bien inmueble,
e mediante la identificacion ciudadana o
tributaria vy el respectivo titulo.
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Construyendo hoy
la C~'* delmanana

2: Compone isicc

** Proceso en el cual se identifican los predios: Cambios fisicos del
terreno o construccion, usos del predio y limites.

¢ Los reconocedores ingresan a los predios para:
v' Observar el estado de la construccién: estructura de |la
construccion pisos, techos, acabados principales, bano y cocina.
v" Tomar fotos de cocinay bafios

v' Medir las areas y confirmar informacion
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3- Componente economico

Construyendo hoy

la C~'* delmanana

 Etapa en la que se establece: Valor del M2 por zona del suelo rural y
valor del M2 de la construccion

AVALUO CATASTRAL

\ {(Vr. mt2 terreno) X (area terreno)}} E \ {(Vr. mt2 construido) X (area construida)}}

| |
Terreno Construccion

Terreno - suelo 927.324.344.409
Construccion 626.669.801.653
Anexo 26.150.571.975

1580.144.718.037 [P

+* 1,58 billones es el valor catastral de la zona rural de Cali



Construyendo hoy

la C~'* delmanana

1- Gestion catastral y marco juridico
2- Composicion de la Zona Rural

3- Caracterizacion — CIR

4- Ejecucion del CIR




Construyendo hoy

la C~"* delmanana

ALCALDIA DE CALI

DAGUA La Elvira YUMBO

La Paz

PALMIRA

El Saladito La Castilla { Golondrinas

Montebello
/P,f,%h N\
Felidia @ &

L

La Leonera /j

¥

Pichinde
ZONA URBANA

Los Andes

Navarro

Villacarmelo

f\)

Buitrera

.
|95

Pance El Hormiguero

JAMUNDI

v Mediante la Resolucidn
No. 4131.5.14.39-5-10
6 de abril / 2015
se ordena la ejecucion del
proceso de Actualizacion de |la
Formacion Catastral del Area
Rural en los Corregimientos de:

e (53) Pance
e (54) Buitrera

e (55) Villacarmelo

SANTIAGO DE CALI



Construyendo hoy Corregimiento LagBuitrera
la C~'* delmanana Composicion predial hoy

ALCALDIA DE CALI

Administrativo 2

Educacional 22

Lote 3.293

Religioso 13

Salud 2

Parqueadero/Depdsitos

4.867 3.819 9.602




Construyendo hoy

la C~'* delmanana

v" Visitaremos aproximadamente el 83% de los predios de la zona rural.

Articulo 97 — Paragrafo: La autoridad catastral definira los predios que seran
objeto de visita para efectos de la revisidon del elemento fisico, de conformidad
con la metodologia establecida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

v' Los predios conservados entre los afilos 2011 al 2014 por solicitud del
propietario, ya fueron conservados.

*»* El operativo de campo se ejecutara teniendo en cuenta:

» Area = Extensidn del terreno
Variables e Pendiente = Inclinacidn del terreno

* Accesibilidad = Red vial para llegar al predio



Construyendo hoy Matriz de Complejidad

la C~"* delmanana Terrenos a visitar

ALCALDIA DE CALI

Corregimiento
Muy Alta No definida Total
La Buitrera 1.585 2626 | 9.602
El Saladito 170 41 929
Felidia 193 15 1.111
Golondrinas 753 460 1.661
El Hormiguero 177 2.202 4.288
La Castilla 257 4 846
La Elvira 178 8 913
La Leonera 183 3 632
La Paz 73 5 384
Los Andes 623 56 2.558
Montebello 60 124 3.673
Navarro 619 539 2.673
Pance 558 2.447 4.249
Pichindé 220 3 479
Villacarmelo 371 8 836
Total Predios 6.020 8.541 34.834
Terrenos
- Minima

T
§ ..l'l_“‘

i
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Construyendo hoy * Operativo

la C~"'* delmanana de reconocimiento

Los Andes

—

Lo

«* Fecha Operativo
A partir del 16 de junio

C 20
omung Comuna 19

\

ﬂ Ri"—‘?a/;a
m
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ey, lej

< Difusion comunidad en general

Primer reunidn - Buitrera Eje Norte
Dia: Martes - 9 de junio de 2015
Lugar: La Luisa - Sede Comunal
Hora: 2:00 p.m.

Segunda reunidn - Buitrera Eje Sur
Dia: Miércoles, 10 de junio de 2015
Lugar: El Rosario - Sede comunal
Hora: 10:00 a.m.

%

@ 2: , . .
o e Tercera reunion - Buitrera Eje Sur
Dia: Miércoles, 10 de junio de 2015
Lugar: Cabecera - Biblioteca

Hora: 2:00 p.m.

~ Terrenos por Compleijidad . . .
Cuarta reunion - Buitrera Eje Norte

Dia:Viernes, 12 de junio de 2015
Lugar: La Sirena - Acuasirena
Hora: 2:00 p.m.

Minimo
o Media

I Alta
" Muy Alta

o



Construyendo hoy LQué se

laC~'*delmafiana  Reconocimiento predial?

v" Se ingresa a los predios para observar el estadode . .

la construccion: pisos, techos, acabados del bano, la [ [ ikl

cocina.

v' Se miden las &areas para garantizar la calidad vy

fidelidad de la informacion recolectada.

v" Por eso es importante el ingreso del reconocedor. .
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Construyendo hoy ,Que debo hac er ¢

la C~'* delmanana

- Y

g Permitale tomar medidas y fotos de fachada, bafios, La visi’_ca y estudio NO
cocina, anexos, patios, piso. tiene costo



Construyendo hoy

la C~"* delmanana al reconocedor predial?

v’ Los funcionarios estaran debidamente identificados con
gorra, carné y chaleco institucional.

ALCALDI;A DE
SANTIAGO DE CALI



Construyendo hoy

la C~'* delmanana - Operativo predial

Coordinador General
Alvaro Martinez

Coordinador Grupo
Jaime Jaramillo

Coordinadora Grupo
Mireya Vanegas

Coordinador Grupo
Oliverio Claros




Construyendo hoy

la C~'* delmanana Operativo predial

aldi

Alejandro Cabal Beatriz Merary A. Cindy L. Molina Kelly Vanessa Diaz

Reconocedores Prediales

’,,

Darling Vega P Dora S. Ceballos James Ruiz Girén Manuel F. Lépez



Construyendo hoy Personal e

la C~'* delmanana - Operativo predial

»

Indi Paola Aragén M Natalia Rodriguez Garcia Luis Fdo. Castaio

Steven Aragon Alegria

Reconocedores Prediales

Luz Mary Montoya Zulma Hurtado Diaz Yeiny Lissethe Salazar R.



Construyendo hoy

la C~'* delmanana

Andrés Julian Pimienta Edward Londono Cruz

Ekener Ortiz Micolta

"

John Milton Copete Gladys Nelsy Garcés

Reconocedores Prediales

callir 7 &
Cindy Paola Baos C Hernan C. Fernandez SR it
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Construyendo hoy ' Cbr’iiécté—nbs

~'* delmanana

ALCALDIA DE CALI

v’ Para garantizar su seguridad verificar los datos personales de los
RECONOCEDORES

Y Lineas 653 21 70
U g‘?&'ﬂmﬁ!&ﬂﬂgs 661 70 66

E-mail. Comunicaciones.catastro@cali.gov.co

Actualizacidon Catastral Cali

B actualizacali

Pagina WEB - Alcaldia www.cali.gov.co

v'Oficina CAM — sdtano 1 orilla del rio 7:30 am a 4:30 pm.



Construyendo hoy

la C~'* delmanana
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