La Gaceta Tributaria del Municipio de Santiago de Cali ISSN 2145-2547

comprende cualro seaciones que GACETA
TRIBUTARIA

contienen la siguiente informacion:
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal

GACETA TRIBUTARIA

Seccion A
Informe consolidado de la gestion de recaudo de las rentas, facturacion,
fiscalizacién, determinacion, liquidacién, cobro persuasivo, via gubernativa,
jurisdiccion coactiva, procesos especiales y remision indicando la
cantidad de actos administrativos emitidos, su valor mensual y valor
acumulado.

Seccion B

Sintesis de los actos administrativos emitidos y los ejecutoriados en
el mes, agrupados por contenido, indicando el niumero consecutivo,
predio o numero de identificaciéon del contribuyente, vigencias y valor
total.

Seccion C
Publicaciones, normas, estudios e investigaciones.

Secciéon D
Sintesis de las notificaciones por edictos.

No.016 2012

CaliDA

una ciudad para todos

‘ ’ CillTURA Calin s
ALCALDIA DE . all ‘ NSty
SANTIAGO DE CALI TRIBUTARIA una ciudad para todos ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI



Gaceta Tributaria

Municipio de Santiago de Cali

Departamento Administrativo
de Hacienda Municipal

Edicion No. 16

Abril = Mayo - Junio 2012




Rodrigo Guerrero Velasco
Alcalde de Santiago de Cali

Cristina Arango Olaya
Directora Departamento Administrativo de Hacienda

Paula Andrea Loaiza Giraldo
Subdirectora de Impuestos y Rentas Municipales

Patricia Elena Ramos Ruiz
Subdirectora de Tesoreria de Rentas

Francisco Mejia Yepes
Contador General del Municipio

Andrés Felipe Uribe Medina
Subdirector de Finanzas Publicas Municipales

Sandra Patricia Samaca Rojas
Subdirectora de Catastro

Edicién de
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
C.A.M Av 2 Norte Calles 10y 11
Piso 6 Torre Alcaldia
Teléfono: (2) 668 93 07
E-mail: hacienda@cali.gov.co
www.cali.gov.co

Disefio de
Tecnomundo y Suministros
Avenida 5A No. 23DN 23 Tel: 390 9900
E-mail:tecnomundo.suministros@hotmail.com

Fotografias de
Archivo - Alcaldia de Santiago de Cali

Impresion de
Tecnomundo y Suministros
Avenida 5A No. 23DN 23 Tel: 390 9900
E-mail:tecnomundo.suministros@hotmail.com

2

Acuerdo 0238 de 2008 del Concejo de Cali
“Por medio del cual se crea la Gaceta Tributaria en el

Municipiode SantiagodeCali”.. . . ... ... ........

Seccion A

Informe consolidado de la gestion de recaudo de las
rentas, facturacion, fiscalizacion, determinacion,
liquidacién, cobro persuasivo, via gubernativa,
jurisdiccion coactiva, procesos especiales, remision,
indicando la cantidad de Actos Administrativos

Emitidos, suvalor mensualyvaloracumulado. _ ... ..

SeccionB

Sintesis de los Actos Administrativos Emitidos vy
Ejecutoriados en el mes, agrupados por contenido,
indicando el niumero consecutivo, predio o nimero
de identificacion del contribuyente, vigencias y valor

total. . . . e e

SeccionC

Publicaciones, normas, estudios e investigaciones. . . .

SeccionD

Sintesis de las notificaciones poredictos.. . . . . ... ..

Pagina

..9

.11

. 15

do

C

Conte




Concejo de Cali
Acuerdo 0238 de 2008
“Por medio de cual se crea la Gaceta Tributaria en
el Municipio de Santiago de Cali ”

El concejo Municipal de Santiago de Cali, en uso de sus atribuciones
constitucionalesylegales especialmente las conferidasenlalLey 136 de 1994 y,

ACUERDA:

ARTICULO 1: Crease la Gaceta Tributaria en el Municipio de Santiago de Cali, la
cual tendrd como objetivo principal divulgar los actos administrativos expedidos
por el departamento de hacienda municipal en materia tributaria.

ARTICULO 2: Autorizar al Alcalde de Santiago de Cali, para publicar la Gaceta
Tributaria, medio por el cual se dard a conocer la opinidn publica, la sintesis de los
actos administrativos emitidos por el Departamento Administrativo de Hacienda
Municipal, para lograr el recaudo efectivo de los tributos municipales,
correspondientes aimpuestos, tasas, multasy contribuciones.

ARTICULO 3: La Gaceta Tributaria del Municipio de Santiago de Cali,
comprenderd cuatro secciones que contendrdan la siguiente informacion:

SECCION A: Informe consolidado de la gestiéon de recaudo de las rentas,
facturacion, fiscalizacion, determinacién, liquidacidon, cobro persuasivo, via
gubernativa, jurisdiccidon coactiva, procesos especiales, remisién, indicando la
cantidad de actos administrativos emitidos, suvalor mensualy valor acumulado.
SECCION B: Sintesis de los actos administrativos emitidos y los ejecutados en el
mes, agrupados por contenido, indicando el numero consecutivo, previo o
numero de identificacion del contribuyente, vigencias y valor total.

SECCION C: Publicaciones, normas, estudios e investigaciones.

SECCION D: Sintesis de las notificaciones por edictos.

ARTICULO 4: La direccién de la Gaceta Tributaria del Municipio de Santiago de
Cali, estard a cargo del Departamento Administrativo de Hacienda.

ARTICULO 5: La Gaceta Tributaria se publicara trimestralmente y corresponde al
Departamento Administrativo de Hacienda determinar el numero de ejemplares
de cada una de las ediciones, teniendo en cuanta la necesidad de su distribucion
gratuita en oficinas publicas, notarias de la ciudad y la atencién de las
suscripciones que adquieran los particulares. No obstante su publicacion se
realizara a través de la pagina web institucional del municipio de Santiago de
Cali.
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ARTICULO 6: La publicacién de la sintesis de los actos administrativos de la
gestion tributaria de recaudo y jurisdiccion coactiva, constituira evidencia de
emisidn, para los efectos de control posterior.

ARTICULO 7: La expedicién de la Gaceta Tributaria no generara costo alguno para
el contribuyente.

ARTICULO 8: Facultase por el termino de tres meses al Alcalde de santiago de Cali
para que expida los actos administrativos necesarios a que haya lugar para el
complimiento del presente acto.

ARTICULO 9: El presente acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacién el
boletin oficial del Municipio de Santiago de Cali.

Dado en Santiago de Cali, alos 24 dias del mes de Julio del afio 2008.
PUBLIQUES!E'Y CUMPLASE
EL PRESIDENTE.

EL SECRETARIO.

CERTIFICO: Que el presente acuerdo fue aprobado y discutido en los términos de
la Ley 136 de 1994, en los dos debates en la sesidn de la Comisidn de Institutos
Descentralizados y Entidades de Capital Mixto el dia 18 de Julio el Segundo
Debate enlaSesion Plenaria Ordinaria de Corporacién el dia 24 de Julio de 2008.

UR
Secretania General

Proyecto: Profesional Universitario (Relatora)
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Santiago de Cali, 01 de Agosto del 2008. Recibido en la fecha va al Despacho del
Sr. Alcalde el Acuerdo 0238 “POR MEDIO DEL CUAL SE CREA LA GACETA
TRIBUTARIAEN EL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI”

. i "‘l \& A

Y LER DIAZ'GRANJA
ARCHIVO|GENERAL Y CERTIFICACIONES

SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA.

Santiago de Cali, 01 dias del mes de Agosto del 2008

PUBLIQU I PLASE,

JORGE IVAN BSPINA GOMEZ
ALCALDE DE SANTIAGO DE CALI

En la fecha fue publicado en el Boletin Oficial No. 143 al anterior Acuerdo.

\Q A0 Q\‘« k

ARGEMIRO
ASESOR DE COMUNICACIONES DE LA ALCALDIA
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Seccion A

Acuerdo 0238 de Julio 2008 - Articulo 3

Informe consolidado de la gestion de recaudo de las rentas, facturacion,
fiscalizacion, determinacion, liquidacion, cobro persuasivo, via gubernativa,
jurisdiccion coactiva, procesos especiales, remision, indicando la cantidad de
Actos Administrativos Emitidos, su valor mensualy valor acumulado.

9




ACUERDO 0238 DE JULIO 2,008 ARTICULO 3
SECCION A: INFORME CONSOLIDADO DE LA GESTION DE RECAUDO

Cantitélad de
KACO=M Valor Valor Valor Consolidado
Etapa administrativos | ppri12012 | Mayo 2012 | Junio 2012 | Abril - Junio 2012
Determinacion 2.666 | 658.128.045| 489.653.788 | 2.358.248.531| 3.506.030.364
Juridica 435 | 701.796.275| 2.088.809.151 | 5.049.346.100 7.839.951.526
Jurisdiccion Coactiva 149 268.120.576 | 258.999.629 527.120.205
TOTAL 3.250 |1.359.924.320| 2.846.583.515| 7.666.594.260 | 11.873.102.095

Fuente: UT Sicali
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Seccion B

Acuerdo 0238 de Julio 2008 - Articulo 3

Sintesis de los actos administrativos emitidos y los ejecutados en el mes,
agrupados por contenido, indicando el nimero consecutivo previo o nimero de
identificacion del contribuyente, vigencias y valor total.
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Abril 2012

ACTOS ADMINISTRATIVOS EMITIDOS

Mayo 2012

ACTOS ADMINISTRATIVOS EMITIDOS

Revocatoria

CONSECUTIVO SUMA VALOR!
CONTENIDO CANTIDAD VIGENCIAS
DESDE HASTA TOTAL

Liquidacion Oficial de Revision 20 9135953 9171663 2009 |$ 397.373.000
Resolucion Cancelacion ICA 1 9138817 2011 N.A
Resolucién de Devolucién y/o
Compensacion 5 9136233 9175142 | 2008-2010 |$ 87.026.788
Resolucién de Rechazo Devolucion y
Compensacion 2 9145031 9166641 | 2010-2011 |$  5.254.000
Resolucion Embargo ICA 119 2001 |$ 268.120.576
Resulucion que Resuelve Recursa de 207 | 4131.1.12,6-0527 | 4131.1.12.6-1081 | 2007-2008 |$2.021.104.151
Reconsideracion
Resulucion que Resuelve Solcitud de 9 4131.1.12.6-0537 | 4131.1.12.6-0778 | 2001-2008 |$  67.705.000

Fuente UT Sicali

ACTOS ADMINISTRATIVOS EJECUTORIADOS

Reconsideracion

CONSECUTIVO SUMA VALOR|
CONTENIDO CANTIDAD VIGENCIAS
DESDE HASTA TOTAL
Liquidacion Oficial de Revision 17 9114623 9135569 2009 | $582.361.000
Resolucién Sancién por no Declarar 10 9124006 9135456 | 2007 -2010 | $ 54.442.000
Resolucién de Devolucién y/o
Compensacion 4 8794871 9135382 | 1999-2010 | $  1.869.491
Resolucién de Rechazo Devolucion
y Compensacion 7 9117951 9134171 | 2003-2012 | $ 19.455.554
Resolucion que Resuelve Recurso de
Reconsideracion 96 4131.1.12.6-0334 | 4131.1.12.6-0518 | 2006 - 2009 | $654.953.275
Resulucion que Resuelve Solicitud de 4 4131.1.12.6-0491 | 4131.1.12.6:0521 | 2007 - 2008 | § 46.843.000
Revocatoria Directa
Fuente UT Sicali
ACTOS ADMINISTRATIVOS EJECUTORIADOS
CONSECUTIVO SUMA VALOR
CONTENIDO CANTIDAD VIGENCIAS
DESDE HASTA TOTAL

Liquidacion Oficial de Revision 4 9065203 9073429 2009 | $ 93.152.000
Liquidacion Oficial de Aforo 573 9062791 9071886 2008 | $581.058.000
Liquidacion Oficial de Correccion 4 9066502 9079020 | 2005-2010 | $ 16.573.547
Aritmetica
Resolucién de Cancelacién ICA 110 8938594 9062746 | 2007 - 2011
Resolucién de Rechazo Devolucién y/o
Compensacion 1 9066502 2005 | $ 89.935.000
Resulucion que Resuelve Recurso de 56 | 4131.1.12,6-0334 | 4131.1.12.6-0426 2008 | $343.431.000

Fuente: UT Sicali
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Revocatoria

CONSECUTIVO SUMA VALOR)|
CONTENIDO CANTIDAD VIGENCIAS
DESDE HASTA TOTAL

Liquidacion Oficial de Revision 23 911854 9073429 2007-2009 [$ 412.700.000
Liquidacién Oficial de Aforo 7 9098414 9071886 2008 |$ 31.575.000
Liquidacion Oficial de Correccion Aritmetica 15 9084818 9079020 | 2005-2010|$  1.627.000
Resolucién Sancién por no Declarar 237 9098730 9062746 2008 |$6.621.805.000
Resolucién Cancelacion ICA 122 2806742 N.A N.A
Resulucion Devolucion y/o Compensacion 5 9099795 | 4131.1.12.6-0426 | 1999-2011 $  50.785.102
Resulucién Rechazo Devolucion y/o
Compensacion 1 4131.1.12.6-0534 2008 [$ 10.575.000
Mandamiento de Pago 1 4131.1.12.6-0535 2008 |$  1.358.000
Resolucitn que Resuelve Recurso de 161 | 4131.1.12.6-0536 | 4131.1.12.6-0422 | 2001-2008 [$1.397.040.000
Reconsideracion
Resolucidn que Resuelve Sollctud de 3 | 4131.1.12.60546 | 4131.1.12.6-0750 2008 |5 11.655.000

Fuente: UT Sicali
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Junio 2012

ACTOS ADMINISTRATIVOS EMITIDOS

CONSECUTIVO SUMA VALOR
CONTENIDO CANTIDAD VIGENCIAS
DESDE HASTA TOTAL
Liquidacion Oficial de Revision 5 9177123 9190038 2009 |$ 11.491.000
Liquidacion Oficial de Aforo 2578 9183152 9186983 2008 | $2.268.752.000
ll&iquidalcién Oficial de Correccion 1 9178184 2009 |$  2.765.000
ritmetica
Resolucién de Devolucion y/o
Compensacion 8 8952090 9183060 | 2008-2011 [$ 60.892.803
Resolucién de Rechazo Devolucién y/o
Compensacion 8 9177479 9189714 | 2002-2012 |$ 14.347.728
Oficio Persuasivo 15 § 86.269.273
Medidas Cautelares 11 $ 137.275.606
Resulucién que Resuelve Recurso de
Reconsideracion 19 4131.1.12.6-1252 | 4131.1.12.6-1584 2008 | $5.049.346.100
Fuente UT Sicali
ACTOS ADMINISTRATIVOS EJECUTORIADOS
CONSECUTIVO SUMA VALOR
CONTENIDO CANTIDAD VIGENCIAS
DESDE HASTA TOTAL
Liquidacion Oficial de Revision 18 9114623 9135569 | 2008-2009 |$ 582.979.000
Resolucién Sancién por no Declarar 10 9124006 9135456 | 2007-2010 [$ 56.929.000
Resulucién Devolucién y/o Compensacion 5 8794871 9135382 | 1997-2010 [$  2.619.491
Resulucion que Resuelve Recurso de 18 | 4131.1.12,6-0828 | 4131.1.12.6-1539 2008 |$5.320.163.251
Reconsideracion
Resulucion Rechazo Devolucion y/o 5 9120491 9129514 | 20072010 |$  35.441.875
Compensacién
Liquidacion Oficial de Aforo 1 4131.1.12.6-0821 2008 |$  7.322.000
auidacion Oficialde Gorreccion 1| #131.1.12.6-0822 2008 [$ 2425000
ritmetica

Resolucion Cancelacion ICA 1 4131.1.12.6-0824 2008 |$ 14.120.000
Mandamiento de Pago 1 4131.1.12.6-0827 2008 [$  2.761.000

Fuente: UT Sicali
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Acuerdo 0238 de Julio 2008 - Articulo 3
Publicaciones, normas, estudios e investigaciones.
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EL CATASTRO

UN BREVE RECORRIDO

La Ley del 30 de septiembre de 1821
del Congreso de Villa del Rosario de
Clcuta es fuente de la primera
referencia legislativa al “catastro
general del canton” que fue

reglamentada en 1825 por el general

.2

Francisco de Paula Santander con un objetivo puramente fiscalista que le

permitiera obteneringresos a fin de sostener la guerraindependentista.

Ochentaytresanos mastarde, en 1908, se expide el Decreto 1227 que orientala
formacion del Catastro entodala Republicayen 1913 conlaLey 4 se entrega alas
Asambleas la facultad de reglamentar el impuesto sobre la propiedad raiz,
permitiéndoles asi crear su reglamentacidn catastral y su propio sistema de
avallo y tasacidon dando lugar a inequidades determinadas por factores politicos

ydeindole personal.

En 1930 la Misidon suiza Kemmerer fue encargada, por Hacienda Publica, de
modernizar la tributacién. A partir de su labor surgié la Ley 62 de 1939 que
entregd a la Seccidon Nacional de Catastro las labores antes desempenadas por
entes territoriales con respecto a la direccién y control del Catastro. Asi surgieron
varias novedades como la creacidn de un organismo avaluador reemplazando a
los entes locales, la adicién del componente juridico al catastro con la
elaboracion de planos prediales para dara conocer la situacidn, extension, areay
detalles topograficos de las propiedades y se establecio la declaracion directa de
los propietarios como método para formar el catastro. De igual manera se definio
hacer unarevision quinquenal de los avaluo.

Luego en 1940 se expide el Decreto 130, reglamentario de la Ley 65, que
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constituye el Estatuto Organico del Catastro Técnico desde donde se implementd
una nueva metodologia para determinar el valor de los inmuebles que implicaba
visitar cada uno de los predios.

Paralelamente a esos movimientos, el Decreto 140 de 1935 determind la
creacion del Instituto Geografico Militar y Catastral, IGMC, asociado al Estado
Mayor General del Ejército, para levantar la carta militar del pais para estudios
catastrales. Para 1957 este organismo fue denominado Instituto Geografico
Agustin Codazzi por medio del Decreto 290 de dicho afio y se le da caracter de
entidad descentralizada adscrita al Ministerio de Hacienda. Ocho afios mas tarde
se expide laresolucion 1173 que define el concepto de catastro juridico-fiscal.

Luego, en 1983, se expide la Ley 14 con la que el Catastro encontré mayor
dinamismo al innovar con el disefio e implementacion de un sistema de avaluo
masivo denominado Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas que permite
identificar, a partir de variables fisicas, zonas similares en las que se realiza una
investigacién econdmica que permite establecer areas con el mismo valor; la
creacién de un proceso llamado Actualizacién de la Formacidn para corregir
inconsistencias entre los elementos fisicos, juridicos y econémicos en periodos
maximos de 5 afios. Con esta Ley se definid el Catastro como un inventario de
caracter multipropdsito capaz de dar a las autoridades locales la informacion
adecuada para una mejor planificacion municipal. El Decreto reglamentario de
la Ley 14 establece que “el catastro es el inventario o censo, debidamente
actualizado y clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los
particulares, con el objeto de lograr su correcta identificacion fisica, juridica,
fiscal y econémica”.

Se determina también, en el Articulo 5 de la Ley 14 de 1983, asi como en el
Articulo 11 del Decreto 3496 y en el articulo 24 de la ley 1450 de 2011 (Ley del
Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014), que la Actualizacién Catastral debe
realizarse dentro de un periodo mdaximo de cinco anos a partir de la fecha en la
cual se termina la formacién, y que la informacién obtenida, asi como los
cambios hallados deben ser registrados en los documentos catastrales

pertinentes.
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La Resolucion 2555 de 1988, reglamentd la Formacion y Conservacién del
Catastro Nacional, convirtiéndose en la base normativa para el levantamiento

del catastro nacional.

Desde ese momento hasta la actualidad se han incorporado nuevas
herramientas y tecnologias en aras de facilitar la consecucion y administracion

delainformacion relacionada con los procesos catastrales.

En Colombia el Catastro estd regido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
gue cuenta con oficinas territoriales en todo el pais. Adicionalmente existen
cuatro catastros descentralizados: Bogota, Antioquia. Medellin y Cali que
administran su catastro de manera independiente aunque basados en los

lineamientosy lametodologia del Instituto.

ACTUALIZACION CATASTRAL EN SANTIAGO DE CALI

La Subdireccién de Catastro Municipal es una dependencia del Departamento
Administrativo de Hacienda cuya principal funcion es mantener formado,
actualizado y conservado el catastro de la ciudad que incluye todas las casas,
fincas y lotes de las comunas (sector urbano) como de los corregimientos (sector

rural).

En el segundo semestre de 2012 dio inicio al Proceso de Actualizacion Catastral
para dar cumplimiento a la ley. El Articulo 79 de la Ley 223 de 1995 modifica los
Articulos 5 de la Ley 14 de 1985y 74 de la Ley 75 de 1986 y establece que “Las
autoridades catastrales tienen la obligacion de formar los catastros o
actualizarlos en todos los municipios del pais dentro de periodos madximos de
cinco (5) afios con el fin de revisar los elementos fisicos o juridicos del catastro

originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de productividad, obras
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publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario”

La Actualizacion Catastral busca actualizar o confirmar toda la informacién y
datos del proceso de formacion catastral por medio de una revisién fisica,
juridica y econdmica de los elementos del catastro. En el proceso deben ser
registradas todas las variaciones que sean producto de cambios fisicos, cambios
en el uso de los suelos, condiciones del mercado inmobiliario y variables

externasinfluyentes como viasy obras publicas.

Un catastro actualizado representa ventajas y beneficios tanto para los
ciudadanos en su calidad de propietarios de predios, para la comunidad y para el

municipio.

Para el ciudadano estos beneficios incluyen:

* Tenerinformacion actualizaday real de su(s) predio(s) en el Censo Catastral.
*Tramite préstamosy créditos hipotecarios con mayor facilidad.

* Instalar facilmente los servicios publicos.

* Apoyo juridico paralalegalizacién del predio si fuese necesario.

* Efectuar transacciones de compray venta.

* Equidad tributaria

Para la comunidad la Actualizacion Catastral representa un beneficio enorme
porque permite que la ciudad sea mejor planeada en términos de obras viales,
infraestructura, espacios de recreacién, centros educativos, centros
hospitalarios atendiendo las necesidades reales de las distintas comunas.

Porotro lado, el municipio obtiene los siguientes beneficios:

* Apoyar el desarrollo de lacomunidad con un Catastro Multipropésito.

* Mantiene actualizada lainformacidn catastral.

* Se facilita la planificacién e implementacion de planes de desarrollo e inversion

social parala comunidad.
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* Maximiza el potencial de Catastro Municipal como generador de recursos.
* Permite la fijacion de politicas econdmicas, medioambientales, agricolasy de

planeaciénterritorial.

Con esta nueva Actualizacién Catastral la Subdireccion de Catastro Municipal
pretende, también, progresar para garantizar la mejor y mds confiable
informacion y la conservacion de la misma. En este sentido el primer cambio es
pasar de tener un enfoque basado en el analisis costo-beneficio tributario a
apuntarle a un Catastro Multipropdsito que sirva como fuente de informacién
para el municipio sobre su realidad fisica no solo en términos prediales sino
también de infraestructura y servicios. De igual manera, los avances
tecnolégicos en cuanto a manejo de bases de datos e informacion facilitan la
labor de la Actualizacién y dan mayor posibilidad de mantener al dia la Base de

Datos Predial que es, en ultimas, lo mas importante del proceso.

EL DIAGNOSTICO ACTUAL DE CALI

El avallio catastral promedio de los predios en el municipio de Santiago de Cali
estd alrededor de $39.000.000 por predio lo que ubica a la ciudad en el séptimo
puesto con relacién a otras ciudades representativas del pais. Incluso por debajo
de ciudades mas pequefias como Barranquilla, Bucaramangay Clcuta.

Bogotd, por otra parte, es 1,6 veces mayor que Cali en oferta de vivienda nueva.

Grafico 1.
Avaluo Catastral Promedio ($ millones por predio) Comparacion 7 Ciudades
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BOG: Bogotd, CTG: Cartagena, CUC: Cucuta, BAQ: Barranquilla, BGA: Bucaramanga, MED: Medellin, CLO: Cali.
Nota: (1) Datos publicados de oferta. ~ Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC, Subdireccion de Catastro.
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En Cali hoy hay 646.367 predios de los cuales 614.094 son de tipo urbano. El
avaluo catastral actual es de veintiséis billones de pesos y el potencial,
asumiendo que éste es 70% del avalio comercial estimado, es de sesenta y siete

billones de pesos, es decir 2,6 veces mas que el presente.

Grafico 2 . Avaluo Potencial Estimado de Cali (cifras en billones)
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Nota: (1) Utilizando modelo para el mercado residencial basado en diferencias frente al mercado de Bogotd y asumiendo comportamiento relativo
entre estratos similar a Bogota, asume que el avaluo catastral potencial es 70% del valor comercial estimado.
Fuente: IGAC, Subdireccion de Catastro, Metrocuadrado, El Pais. Analisis propios.

PRIORIZACION DE COMUNAS A ACTUALIZAR

Ante la necesidad inminente de realizar un Proceso de Actualizacion Catastral,
un equipo de trabajo de la Subdireccién de Catastro Municipal se dio alatarea de

seleccionar las comunas a actualizar segun cuatro criterios principales.
En primer lugar se tomo en consideracion la antigiiedad de la ultima

Actualizacién Catastral realizada en la ciudad y se encontré que desde el aino
2007 no serealiza ninguna actualizacion urbana.
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Mapa 1. Diagnéstico Actualizacién por Comunas en Cali.

DIAGNOSTICO COMUNAS CALI
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[ Comunas Vigencia 2008

Cuadro 1. Estadisticas de Actualizacion por Comunas.

Comunas UIti-ma. p Vigencia
Actualizacion
02,04,12,13,15,17 (22)*,18y 20 2004 2005
03, 05, 06, 07, 08,09, 10y 19 2006 2007
01,11,14,16y21 2007 2008

Nota *: La comuna 17 incluye la comuna 22.
Fuente: Subdireccién de Catastro -DAHM.

A partir de esta primera variable se vio la urgencia de actualizar las 9 comunas
mas desactualizadas, es decir las que fueron actualizadas hace 8 afios. Una vez
conocida esta informacién se procedid a revisar el segundo criterio elegido,

comunas con mayor cambio fisico desde su ultima Actualizacion Catastral.
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Comoindicador de este criterio se utilizé el licenciamiento de construccidon enlas
comunas desde la anterior Actualizacion y se revisd esta dinamica en las 9

comunas que fueron actualizadas en 2004.

Se encontré que entre 2005y 2011:Las 6 comunas con mayores areas licenciadas
para uso residencial son la 17, 2, 19, 18, 21 y 22 con 2.098.000, 1.104.000,
479.000, 373.000, 278.000y 273.000 metros cuadrados respectivamente.

Mapa 2 Area (m2) de Licencias por Comuna Uso Principal Vivienda
Total 2005 - marzo 2012

PALMIRA

CANDELARIA

M:USO VIVIENDA
[ ] Menos de 100000
] 100001 - 200000
I 200001 - 500000
E= 500001 -1000000
Il V=s de 1000000

Las 6 comunas con mayores areas licenciadas para uso comercialson la17, 19, 2,
8 22 y 4 con 297.000, 165.000, 130.000, 83.000, 64.000 y 57.000

respectivamente.
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Mapa 3 . Area (m2) de Licencias por Comuna Uso Principal Comercio.
Total 2005 - marzo 2012
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Las comunas con mayores areas licenciadas con fines industriales sonla 4, 17, 5,
7y3con8.156,3.007,1.006, 927y 678 metros cuadrados respectivamente.

Grafico 3. Area licenciada por Comuna y uso principal
(Residencial, Comercial e Industrial) 2005 - marzo 2012

2.098 Residencial (miles de m2)

1.104

278 273 208 182 160 144 121 109 100 100 79 79 73 53 47 40 33 8

17 2 19 18 21 22 1 8 16 5 10 15 14 11 4 13 9 3 12 6 7 20
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297 Comercial (miles de m2)

165 130

83 64
7 48 38 28 23 19 9 9 8 7 4 4 3 3 3 1 o0

7 19 2 8 22 4 219 3 5 12 9 11 15 1 10 7 16 18 6 14 13 20

Industrial (m2)

8.156
3.007
1.006 927 678 0
|| | _—
4 17 5 7 3 Otros

Residencial e Industrial en miles de m2, Industrial en m2.

Fuente: Camara Colombiana de la Construccion CAMACOL, Geografia Urbana. Andlisis propios.

Eltercer criterio empleado parala selecciéon de las primeras comunas a actualizar

fue Comunas con mayor subvaloracion de avaltuo predial.

En este sentido las comunas con mayor subvaloracién, de mayor a menor, son las
comunas 2, 17, 4, 22, 13, 18, 15, 12 y 20 con un incremento estimado total de

16,3 billones de pesos.

Lacomuna 2 quetiene el 64% de sus predios en estrato 5y 6; a4 que tiene el 58%
de sus predios en estrato 3; la 17 que tiene el 88% de sus predios en estrato 4,5y
6 y la comuna 22 que tiene el 97% de sus predios en estrato 5 y 6, tendrian el

mayor incremento en avalio dado el nivel de subvaloracidn.

Las demds comunas tienen la mayor parte de sus predios en los estratos 1y 2

exceptola 12 quetiene el 50% de predios en estrato 1y 2y el 50% en estrato 3.
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Grafico 4.
Incremento estimado de avaltio y composicidn de estrato 9 comunas.

Incremento total
49 $16,3 billones

[
»

4,0
Mayor a menor incremento estimado

15
3,5 1,6
1.5 1.2 1,0 0,9 0,7 0,4
[l B 6 M8 e w03 Em02
2 17 4 22 13 18 15 12 20
® Avaluo actual Incremento estimado (1)
Comuna/ 2 17 4 22 13 18 15 12 20
Estrato
E1-E2 8% 0% 42% 2% 84% | 57% | 74% | 50% | 87%
E3 5% 12% | 58% 1% 16% | 38% | 26% | 50% | 13%
E4 23% | 42% 0% 0% 0% 5% 0% 0% 0%
ES5-E6 64% 46% 0% 97% 0% 0% 0% 0% 0%

Nota (1): Asume que avaluo catastral alcanza 70% del valor comercial.
Agregado se estimé a partir de estimados para destino residencial.

Fuente: Subdireccion de Catastro Municipal, www.metrocuadrado.com, periddico El Pais, Andlisis propios.

El cuarto y ultimo criterio que se considero para priorizar las comunas a
actualizar fue la existencia de zonas homogéneas con mayor drea por destino. En
este criterio se consideraron dos variables principales que fueron la mayor
dindmica urbanistica y la menor complejidad para la realizacion del operativo
dadas las zonas homogéneas. Las comunas donde la complejidad del operativo
en principio esmenorsonla 12,22 y4 mientras las comunas con mayor dindmica

urbanisticasonlal7yla2.

El 85% de los predios de estas comunas corresponden al estrato 6 y el valor de

dicho estrato corresponde al 86% del valor total de las cinco comunas.
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Eltotal de predios existentes en este grupo de comunas es 181.850 con un avalto
total de $10.461.296.300.000. Dichos predios estan distribuidos de la siguiente

forma:
Cuadro 2. Numero de predios y avaliio 2012 5 comunas

Comuna No. Predios Avalio
2 66.749 4.207.759
4 13.114 875.065
12 10.935 324.169
17 78.211 3.510.060
22 12.841 1.544.244
Total 181.850 10.461.296

Avaltio en millones de pesos Fuente: Subdireccién de Catastro Municipal

Dentro de este grupo priorizado de 5 comunas, se tiene que la comuna 22, al ser
la mas reciente en términos de existencia, requiere un levantamiento
importante de manzanas que no se encuentran formadas en la base catastral;
por otra parte, la comuna 12 es la mds pequefia de la ciudad y por ultimo, las
comunas que tienen un mayor nivel de subvaloracion del avalio predial en
términos relativos (porsu magnitudy dinamicainmobiliaria)sonla2,la17yla4.
Por lo anterior, tras el analisis de todas las variables y en aras de lograr una mayor
equidad en el impuesto predial se definidé que las comunas a ser actualizadas en
el2012sonla2,ladylal7.

ASPECTOS TECNICOS Y COMPONENTES DE LA ACTUALIZACION CATASTRAL

El proceso de actualizacidn catastral tiene tres grandes componentes que son

el juridico, el fisico y el econémico.
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En el juridico se revisan, ajustan y depuran las bases de datos para garantizar

que la informacidn sobre propietarios y/o poseedores sea la real.

El componente fisico, por su lado, comprende todo el proceso de
reconocimiento desde su fase previa hasta la calificacién de los predios;
finalmente, el componente econdmico es el que permite tener los avaltos de los

predios.

EL PROCEDIMIENTO CATASTRAL

Existen tres grandes actividades catastrales que son la formacién del catastro, la

actualizacién de laformacién del catastroy la conservacidn del catastro.

La formacidn catastral busca levantar informacidn fisica, juridica y econdmica de

predios por primeravez paraincluirla en la base de datos catastral.

La actualizacion de la formacion catastral, de otro lado, tiene como objetivo
confirmar o renovar la informacién obtenida en el proceso de formacion
valiéndose de la revisién fisica, juridica y econdmica de los elementos del

Catastro.
Todas las modificaciones deben ser registradas: cambios fisicos, variacién en el

uso del suelo, elementos externos influyentes (vias, obras publicas) vy

condiciones del mercado
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Por ultimo, el proceso de conservacidn catastral pretende mantener al dia la base
de datos catastrales, mantener la debida conexion entre la informacién de
Catastro, Notariado y Registro

EL RECONOCIMIENTO PREDIAL
Previo al Reconocimiento Predial propiamente dicho, funcionarios de la
Subdireccidn de Catastro y Planeacién Municipal adelantaron un trabajo de pre
reconocimiento recorriendo las comunas cuya actualizacion es prioritaria para
observar los predios, compararlos con sus fichas prediales y marcar los cambios
que hubiese.
Enelcensodelos predios avisitar se pueden presentar diversos casos:

* Predios con nuevas construcciones o ampliaciones.

* Urbanizaciones o barrios de reciente construccién que no han sido registrados

en Catastro Municipal.

* Predios para ser calificados nuevamente por localizarse en zonas de cambio de

uso.

* Predios donde se hayan detectado inconsistencias de informacion.

* Predios con construcciones demolidas.

* Manzanas que no coincidan al superponer el plano manzanero de la

actualizaciénvigente con el plano cartografico de Catastro.

* Predios que cambian de sector por reformas al perimetro urbano.
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Ya en el operativo de Reconocimiento Predial los funcionarios visitan los predios
cuyasfichas prediales tienen pre marcas hechas en el operativo previo.

Elreconocimiento predial incluye las siguientes actividades:

1. Asignar el numero predial de acuerdo con las indicaciones del manual de

diligenciamiento de laficha predial y la ficha resumen.

2. Anotar en el plano de manzana la nomenclatura vial y predial existente en

terreno.

3. Entrevistar al propietario para actualizar en la ficha predial la identificacién del
predio, informacidn juridica y justificacion del derecho de propiedad. A esta

persona se le solicita autorizacidn paraingresar al predio.

Para el elemento juridico el Reconocedor debe consignar e la ficha predial el
nombre y documento de identidad del predio visitado, el titulo o escritura que
respalda la propiedad y la matricula inmobiliaria o registro de la escritura del
predio. En caso de que la escritura no esté registrada, el propietario no serd
objeto de inscripcidn en el catastro y se tendra que inscribir, de manera
provisional, como poseedor a quien acredite esa condicidn. Al final de la visita

debe pediral propietario o representante que firme la ficha predial.
4. Tomar las medidas del predio frente, fondo, patios, vacios, tanto del lote
comode las construcciones y cotejarlas con las consignadas en la ficha predial de

la actualizacion anterior.

5. Tomar registros fotograficos de la fachada, piso, bafio y cocina si le es

permitido hacerlo.

6. En caso de que el propietario o poseedor del predio no se encuentre en el

mismo, se deja una citacidon para que acuda a la oficina de Catastro Municipal.
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7. Con base en las medidas obtenidas en el trabajo de campo, el Reconocedor

elabora un croquis en la ficha predial en escala 1:500.

8. Diferenciar las unidades de construccidén segun sea su tipo: residencial,

comercial oindustrial.

9. Calificar las construcciones segun el anual Calificacién de Construcciones

emitido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

10. Mediry calificar las mejoras.

SOBRE LA MEDICION

Las medidas del terreno estaran expresadas en la ficha predial en el item croquis
del predio, en metros con precisidon al centimetro. Siempre seran tomadas de
manera horizontal y se hace tanto paralos lotes como para las edificaciones.

Se define la edificacion como el drea construida que esta comprendida dentro de
la estructura. La estructura, por su parte, estda compuesta por la armazédn, la

cubiertaylos muros principales.

Dentro del area construida se incluyen los corredores, patios, halls y azoteas
cuando son espacios cubiertos que estan dentro de la estructura y tienen
caracteristicas similares a la construccién general. Si no cumplen esas

condiciones se consideran areas no construidas.
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El Reconocedor también medira y registrard las dimensiones de las
construcciones no convencionales como piscinas, tanques, invernaderos, silos,

canchas deportivas, toboganes, entre otros.

Los patios y solares deben identificarse en el croquis de la ficha predial y son

areas libres.

Si el predio tiene una construccién en proceso la labor consiste en tomar la
informacidn juridica y medir el lote para posteriormente, cuando la construccion
esté terminada, hacer su calificacion. Si hay una construccién habitable pero

paralizada, el Reconocedor procede a medirlay calificarla en su estado actual.
UNIDADES DE CONSTRUCCION Y CALIFICACION

Segin el Manual de Reconocimiento Predial del IGAC, una unidad de
construccion es la edificacidon dentro de un predio con caracteristicas especificas
fisicas y de uso. Las unidades pueden ser residenciales, comerciales e
industriales que se diferencian tanto en lo fisico como en el uso, influyendo

ambos en su calificacion.

Para la calificacidon se trabaja tomando como base cuatro variables que son

estructura, acabados, mobiliarios de bafioy cocina.

1 Estructura: Estad compuesta porarmazén, muros, cubierta

* Armazon: esqueleto que sostiene la edificacion. Incluye vigas, entrepisos,
columnas, cimientos. Se califica segun los materiales en que estan hechos.

* Muros: son los muros que sirven como divisién y no son parte del armazén. Se

registra el material predominante en laficha predial.

* Cubierta: es el techo exterior o tejado de la edificacién. Se registra el material

predominante en la ficha predial. Los materiales que comuUnmente se
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encuentran son zinc, tejas de barro, eternit rustico, cubiertas en prefabricado,

placa cubierta con eternit, azotea.

Para esta calificacion no solamente se toman en cuenta los materiales sino
también el estado de conservacion y la edad de la estructura. Se considera
excelente una estructura nueva, sin deterioro, sin dafio y en la que materialesy
acabados son de 6ptima calidad; se califica como buena cunado cumple a
cabalidad su funcién, no presenta deterioro visible pero si el deslucimiento obvio
del uso y sus materiales son de buena calidad; se clasifican como regulares las
estructuras con dafios menores (agrietamiento, hundimiento de pisos) que no
representan peligro ni exigen arreglo inmediato y de construccidn muy antigua o
con materiales regulares; y se consideran malas las estructuras con gran
deterioro; condiciones precarias que las hacen practicamente inhabitablesy que

son construcciones muy antiguasy con materiales de mala calidad.

2 Acabados principales: esta variable incluye los acabados mas

representativos sin contar banos nicocina.

* Fachada: frente o exterior de una construccién que incluye la puerta de acceso.
Se considera que una fachada es pobre cuando sus puertas son fabricadas en
maderas burdas, laminas de zinc, latones, latas y sin ningun tipo de lujo; las
ventanas suelen ser pequefiasy en madera burda o angulo de hierro sencilloy los
muros no tienen cubrimiento sino que tienen ladrillo simple o bloque a la vista,
con pintura de cal directamente en el ladrillo o pafiete sin pintar. La fachada
sencilla es la que tiene puerta en madera sin trabajar o en ldmina metdlica sin
ornamento, ventanas pequefias o de tamafo regular en madera sin trabajaro en
metal con pintura de aceite y como cubrimiento pafietes con pinturas
econdmicas o ladrillo prensado a la vista. Por otro lado, la fachada regular
presenta puertas en madera elaborada, metal en lamina doblada y —con
frecuencia- con rejas en ornamentacidon metalica y el cubrimiento enlucido con
pinturas de regular calidad o pafiete rustico pintado con cal o carburo, ladrillo

prensado a la vista, granito y chapa de piedra sencilla, con hasta dos planos de
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frente, antejardin y una puerta de garaje integrada a la fachada. La fachada
buena tiene puertas de madera con cierto trabajo manual o |lamina prensada,
con metal ornamentado y vidrio martillado; ventanas amplias en ldmina
prensada o madera trabajada, pintura de aceite y ocupan buena partes del
frente; el cubrimiento es de pafete en cemento, pintura en vinilo, ladrillo
prensado a la vista pintado en aceite, granito rustico fino pintado en vinilo o
piedra pulida; la fachada tiene varios planos y la puerta del garaje es parte
importante de ella. Y por ultimo, la fachada lujosa tiene puerta amplias en
madera trabajada manualmente pintadas al duco; ventanas amplias en madera
trabajada manualmente pintadas en aceite; cubrimiento con pafiete de cemento
liso rustico, pintura en vinilo, algunos con recubrimiento en piedra o marmoaol,
ventanas polarizadas; la puerta del garaje en madera con ornamentacién
metalica ocupa buena parte de la fachada, mas de un frente con varios planos en
cada uno, jardines grandes, muros de contencidn y cerramientos de buena

calidady consistencia, ademads de disefios arquitectdnicos especiales.

Como en el caso de la estructura se califican, ademas del material, la antigliedad

y el mantenimiento.
* Cubrimiento de muros: se califica segin el material utilizado y si hay mas de
uno existen especificaciones en cuanto a sus porcentajes. Si hay papel de

colgadura se debe diferenciar entre comuny fino.

* Pisos: se registra el material predominantey, en caso de estar en partesiguales,

el mas costoso.

Se califican los materiales, la antigliedad y el mantenimiento.
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3 Banos: el reconocimiento se hace para el bafio principal de cada unidad de

avaluo.

* Tamaio: se determina si es pequeiio (menos de 4 metros cuadrados), regular
(entre 4y 6 metros cuadrados) o grande (mayor a 6 metros cuadrados).
Si hay vestier debe tomarse como parte del drea del bafio y sila duchay el retrete

estuvieran separados se toman como un solo bafio.

* Enchapes: cubrimiento de muros del bafio. Se considera el material con mayor

porcentaje o el mas costoso en caso de que estén en partesiguales.

* Mobiliario: se tienen en cuenta la cantidad y la calidad de los elementos del
mobiliario del bafio. El mobiliario no es objeto de avallo, se toma como indicador
del estrato al que pertenece la vivienda. Se califica como pobre si cuenta con uno
6 dos servicios entre lavamanos, retrete y ducha, si tiene porcelanizados son
econdmicos y no tiene mobiliario ni divisiones mas que gabinetes pequefios de
laton. Sitiene tres servicios, porcelanizado estandar, gabinetes sencillos en latén
y ocasionalmente armarios pequenos en madera o metal se califica como
sencillo. Se considera regular si tiene como minimo tres servicios de tipo
econdmico, gabinetes de tamafio regular (a veces empotrados), lavamanos con
mueble o pedestal y divisidn de la ducha. Se califica como bueno cuando cuenta
como minimo con cuatro servicios, porcelanizados finos y en colores, pedestales,
adornos, griferia fina, tina, planchas de lavamanos en marmol, muebles de
madera trabajada en tamanos regulares a grandes, con espejo mas o menos
grandes con luz integrada, tina como parte de la ducha, pequenos armarios y
gabinetes auxiliares en madera, acrilico empotrados o sobrepuestos y divisién de
la ducha generalmente en aluminio y cristalita. Y se califica como lujoso cuando
hay minimo cuatro servicios basicos con porcelanizados y griferias finas, a veces
con servicios extra como sauna o turco, gabinetes finos en madera, auxiliares
para el lavamanos especiales donde todos los servicios tienen su propio espacio

disefiado. Tienen closets grandes y vestiers, divisiones y puertas en materiales
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finos, todo alfombrado o con ceramica en el piso.

Cocina: Seclasificay calificade manera muy similar al bafio.

* Tamaiio: se determina si es pequeia (area general menor a cinco metros
cuadrados), mediana (entre cinco y diez metros cuadrados) o grande (mas de

diez metros cuadrados).

* Enchapes: cubrimiento de los muros de la cocina sin considerar el piso. Si el
enchape fuera mixto se marca el de mayor porcentaje o el mas costoso en caso

de encontrarse en partesiguales.

* Mobiliario: el mobiliario en si no es calificado pero se considera indicador del
tipo/estrato de la vivienda. Se clasifica como pobre cuando es escaso, las mesasy
alacenas son de madera burda o materiales muy baratos, puede haber un
planchén de cemento rustico que tiene empotrado un lavaplatos de latén con
griferia barata y entrepainos de madera burda para guardar elementos de la
cocina. Es sencillo cuando tiene los elementos minimos para que la cocina sea
funcional y tenga cierto grado de comodidad, puede tener un planchén de
cemento como complemento del lavaplatos y enchapado en baldosin
econédmico y con entrepanos similares, griferia de tipo estandar y con
posibilidad de muebles secundarios en maderas burdas. El mobiliario se clasifica
como regularsi hay griferia estandar, gabinetes inferiores o superiores en metal o
madera y mesdn en acero inoxidable. Se considera bueno cuando hay dotacién
de gabinetes completos inferiores y de pared en madera trabajada, planchén en
acero inoxidable, usualmente con cocina integral y sistemas auxiliares de
extraccion y aireacion. Y se clasifica como mobiliario lujoso cuando ademas de
los elementos del mobiliario bueno hay trabajos en maderas finas,
compactadores o trituradores de basura, muebles integrales cubriendo buena

parte de los murosy comedor auxiliar.

Tras la clasificacién se hace el proceso de calificacién que consiste en convertir las
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caracteristicas observadas y consignadas a un sistema de puntaje disefiado
independientemente para su aplicacién en cada una de las variables censales
sobre la base de una participacién proporcional de cada una de ellas, segun el
tipo de construccidn de que se trate. El puntaje final del predio es la suma de los

distintos puntajes.

En la ficha ademds de los elementos propios de la construccién que son
calificados hay un aparte que permite obtener informacién mas clara para definir
el estrato y las condiciones de cada predio. Esta informacidn incluye nimero de
locales, si fuera el caso, numero total de pisos, numero de pisos de la unidad a

calificar si existen varias unidades de avalio, nimero de habitaciones, nUmero

de bafios, nimero de garajes, nimero de apartamentos |.| 2
construcciony estrato. : : l l
COMERCIO E INDUSTRIA

El comercio y la industria, por su parte, tienen caracteristicas muy similares en
términos de su funcionalidad y por ello la informacién se consigna en un

formularioigual.

El comercio esta constituido por venta de mercancias (almacenes, locales

comerciales etc.) y venta de servicios (oficinas, hoteles).

Las variables que se tienen en consideracién son estructura, acabados
principales, bano y cocina, teniendo mayor peso en primer lugar la estructura 'y
en segundo los acabados. La cocina cobra importancia cuando la actividad
comercial del predio se relaciona con ella como es el caso de hoteles y
restaurantes, donde también resulta importante el bafio. Esta diferenciacién es

unade las razones por las cuales al diligenciar la ficha predial se debe escribir cual
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eselusodel predio.

Para la estructura y la cubierta se hace la revision de la misma manera en que se
definié para las residencias porque ambas se consideran iguales para todos los

tiposdelocales.

En los acabados principales tanto cubrimientos de muros como pisos presentan

los mismos materiales que las viviendas pero las fachadas comerciales e

industriales sitienen variaciones con respectoalasre:

LOCALES COMERCIALES

La fachada se considera pobre cuando tiene accesos angostos, carece de
ventanales para exhibicidn, se trata de edificaciones antiguas, los muros sin
recubrimiento o panete liso. Se denomina sencilla si se trata de fachadas con
longitud de al menos 6 metros, con accesos medianamente amplios, con
pequeiias vitrinas o ventanales para exhibicidon y muros pafietados. Esta fachada
sencillaes mas comun en droguerias, papeleriasy miscelaneas.

La fachada regular, por su parte, tiene una longitud entre 7 y 10 metros, accesos
amplios, vitrinas o ventanales amplios, muros enchapados y suelen presentarse

en almacenes ubicados generalmente en corredores comerciales definidos.

La fachada buena tiene mds de 8 metros de longitud y suele ser hecha en vidrio
con muros enchapados en piedra o marmol como las que se ven en bancos y
corporaciones. Suelen verse tanto en comercios individuales como en centros

comerciales.

Y por ultimo, las fachadas lujosas tienen mas de 10 metros, enchapes lujoso,
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acabados arquitectdnicos acordes con el negocio del local, no siempre tienen

vitrinas porque no ofrecen sus mercancias de esa forma.

El bafio tiene una calificacion diferente para los hoteles y los restaurantes de la

guetiene para el resto del comercio.

Se denomina pobre o sin bafio cuando sélo hay orinales; sencillo cuando es
pequeiio, sin enchape y con mobiliario escaso; regular cuando es entre pequefio
y mediano, esta enchapado con azulejo unicolor y tiene mobiliario con taza y
lavamanos. El bafio se considera bueno cuando es de tamafio mediano con
enchape en baldosin unicolor o decorado, tiene varios servicios y lavamanos y el
lujoso es grande, enchapado con materiales costosos y cuenta con varios
lavamanosy servicios sanitarios.

En el caso de hoteles y restaurantes se asume que hay correspondencia entre el
bafioy el restaurante asi que el bafio como tal se analiza por su tamafio: pequefio
(hasta 2 metros cuadrados), mediano (entre 2 y 4 metros cuadrados) y grande

(mayor de 4 metros cuadrados).

La otra variable es la cocina que suele existir basicamente en hoteles vy
restaurantes y no en otro tipo de locales comerciales. La cocina se denomina
pobre cuando es pequefia, sin empaque o pafetada, tiene escaso mobiliario,
hay mesas y alacenas en materiales burdos y baratos, estufas pequefias, neveras

corrientesy avecestienen un planchdn de granito o baldosin decorado.

Se califica la cocina como sencilla cuando es entre pequefia y mediana,
enchapada en baldosin unicolor, tiene los elementos minimos necesarios para
que sea funcional con alguna comodidad, lavaplatos con griferia estandar,

alacenas, estufay neveraindustrial.

Si la cocina es mediana, esta enchapada y tiene grandes alacenas, dos estufas

industriales, cuarto frio, marmita y extractores se califica como regular. Si tiene
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dos o mas estufas industriales, dos cuartos frios, sistema de extraccién y

ventilacién, cuarto de almacenamiento y marmitas se calificacomo buena.

La cocina es lujosa cuando es grande, enchapada en materiales finos, tiene varias
estufas industriales, cuartos frios, sistemas de extraccidn y aireacién, bodegas de
almacenamiento y zonas claramente definidas para hmi‘as distintas

preparaciones.

EN LA INDUSTRIA

Los locales destinado a la industria y los grandes talleres tienen, por causa de su
funcién, unas caracteristicas particulares en acabados y estructura. Y es
justamente en esta ultimaenlaquerecae el 80% del peso total de la edificacion.

Estas construcciones tipo grandes bodegas carecen de columnas internas
porque entorpecerian el trafico y la necesidad de espacio y en su reemplazo
tienen columnas y vigas perimetrales que hacen necesaria la existencia de
cerchas que soporten el peso y permitan el paso de la luz. Asi que la diferencia
primordial entre la industria y las edificaciones para otros usos es la presencia de

grandeslucesy cerchas.

En las industrias grandes que trabajan bajo el esquema de turnos de operacién
suele haber cocinas pero estas son construidas en el mismo material de Ia

bodega asi que no es establece como unavariable independiente.
En la estructura se encuentran columnas, cercas metalicas y muros de grandes
alturas. Los materiales mas comunes para las cubiertas son zinc, teja de barroy

eternit sobre cerchas de madera o metalicas.

Como se dijo antes los acabados principales en este caso no son una variable con

mucho peso en la calificacion. Sin embargo también tienen su clasificacidon. La
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fachada puede ser pobre (muros en adobe o tapia pisada sin ningun tipo de
acabado),sencilla (muros en ladrillo comun o bloque a la vista, pafete liso o
bloque pintado) o regular que es la maxima calificacidn en este caso (muros en
ladrillo prensado a la vista con alguin acabado o con tableta u otros elementos de

buena calidad).

Los cubrimientos de muros internos, por su parte, se limitan asin cubrimiento o
con panete. El piso predominante es el cemento pero puede haber baldosa de

cemento, tableta o vinilo.

Las cerchas pese a formar parte de la estructura para el caso de las edificaciones
industriales se toman como una variable independiente por ser predominantes

en este tipo de construccién.

Las cerchas suelen ser de madera o metdlicas, las de madera estan presentes
sobre todo en construcciones antiguas y en algunas nuevas con pequeiias luces.
Las metalicas son las mas comunes y se dividen segun la luz que permiten y el
peso que soportan siendo livianas las de talleres y pequefias industrias cuyo
ancho no tiene una gran luz y los pesos de las cubiertas son faciles de soportar.
Las medianas corresponden a industrias con bodegas o galpones con luz
considerable y cubiertas con peso considerable y las pesadas se utilizan porla luz

que permiteny soportan un gran peso.

EL COMPONENTE ECONOMICO

El aspecto econdmico consiste en la determinacién del avallo catastral de los

predios.

AC=vr. Mt2 terreno x area terreno + vr. Mt2 construido x area construida
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Para el desarrollo del componente econdmico en el proceso masivo de
actualizacién catastral es de vital importancia el establecimiento de zonas

homogéneasfisicas y zonas homogéneas geoecondmicas.

Las zonas homogéneas fisicas son el espacio geografico de una regién que
comparte caracteristicas similares en cuanto a su uso, vias, aguas y areas

homogéneasdetierra.

Segun el Articulo 88 de la Resolucion 70 de 2011 la determinacién de zonas
homogéneas geoecondmicas “es el proceso por el cual se establecen, a partir de
puntos de investigacidon econdmica dentro de las zonas homogéneas fisicas, el

valoren el mercadoinmobiliario paralos terrenos ubicados en ellas.

Se entiende por puntos de investigacion econdmica, aquellos seleccionados
dentro del drea urbana o rural del municipio para establecer valores unitarios del
terreno, mediante el analisis de lainformacién directa e indirecta de precios en el

mercado inmobiliario”.

En el Paragrafo se aclara que se entiende como zona homogénea geoecondmica

el espacio de unaregién que tenga caracteristicas similares en cuanto a su precio.

Para determinar las zonas homogéneas fisicas se toman en consideracion la
norma con respecto al uso del suelo (clase de suelo, area de actividad,
tratamiento), los servicios publicos domiciliarios, las vias y la actividad

econdmicadelosinmuebles.
Para determinar las zonas homogéneas geoecondmicas se calcula el tamafiio de

la muestra, se revisan los puntos de investigacidn econdmica, se calcula el valor

del metro cuadrado del terreno, se presentan, discuten y aprueban las zonas.
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De acuerdo con el Articulo 91 de la Resoluciéon 70, la liquidacidn de los avaltos se
hace basandose en los valores unitarios fijados para la zona homogénea
geoecondmica, en el precio unitario del tipo de edificacién y en las areas del

terreno de las edificaciones.

Esimportante aclarar que el Paragrafo del Articulo 24 Formacion y actualizacion
de los catastros de la Ley 1450 de 2011 establece que “El avalto catastral de los
bienes inmuebles fijado para los procesos de formacidn y actualizacidn catastral
a que se refiere este articulo, no podra ser inferior al sesenta por ciento (60%) de

suvalor comercial”.

Una vez finalizado el estudio de zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas
tanto estas como la determinacidon del valor unitario de los tipos de
construcciones y/o edificaciones deben ser aprobadas por la Subdireccion de
Catastro Municipal en el caso de Cali por ser un catastro descentralizado. Esta
aprobacién se hace por medio de providencia motivada y no requiere

publicacién por ser un acto de tramite.

Posteriormente se expide ”...Ia resolucién por medio de la cual la autoridad
catastral, a partir de la fecha de dicha providencia, ordena la renovacién de la
inscripcion en el catastro de los predios que han sido actualizados y determina
que lavigenciafiscal de los avallos resultantes es el 1 de enero del afo siguiente”
(Art. 104).

Esta providencia debe publicarse, para efectos de su vigencia, a mas tardar el dia

31 de diciembre del afio en que finaliza el proceso de actualizacién y de esta

manera, se clausura la actualizacidon de laformacion catastral.
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COMPARENDO AMBIENTAL

El Comparendo Ambiental es un instrumento legal y reglamentario que permite
laimposicién de sanciones a las personas naturalesy juridicas que con suacciony
omision, causen dafios, degraden oimpacten el medio ambiente.

A continuacion se mencionalanormatividad relacionada:

Ley 1259 / 2008: Por medio del cual se instaura en el territorio nacional la
aplicacion del comparendo ambiental a los infractores de las normas de aseo,
limpiezay recoleccidon de escombros; y se dictan otras disposiciones.

Decreto 3695 /2009: Por medio del cual se reglamenta la ley 1259 de 2008 y se
dictan otras disposiciones.

Acuerdo 282 / 2009: Por medio del cual se reglamenta la aplicacién de la ley
1259 de 2008 del comparendo ambiental en el Municipio de Santiago de Caliy se
dictan otras disposiciones.

Acuerdo 327 /2012: Por medio del cual se modifica parcialmente elacuerdo 282
de 209y se dictan otras disposiciones.
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Concejo de Santiago de Cali
Acuerdo 0327 de 2012
“Por medio de cual se modifica parcialmente el Acuerdo 282 de 2009
y se dictan otras disposiciones ”
En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las

conferidas por el articulo 313 de la Constitucién Politica, la Ley 136 de 1994, el
paragrafodelarticulo8°delaley 1259 de 2008, ylalLey 1466 de 2011.

ACUERDA:

ARTICULO 1: MODIFICAR EL ARTICULO 6 DEL ACUERDO 282 DE 2009, el cual
guedara asi:

ARTICULO 6 DE LAS INFRACCIONES: Conforme lo establece el Decreto Nacional
3695 de septiembre 25 de 2009 que reglamenta la Ley 1259 de 2008, son
infracciones en contra de las normas ambientales de aseo, limpiezay recoleccion
de escombros, las siguientes:

coD INFRACCION

1 Presentar para la recoleccidn, los residuos sélidos en horarios no autorizados por la empresa
prestadora del servicio.

No usar los recipientes o demas elementos dispuestos para depositar los residuos sélidos, de
acuerdo con losfines establecidos para cada uno de ellos.

Arrojar residuos sélidos o escombros en sitios de uso publico no acordados ni autorizados.

Arrojar residuos sélidos o escombros en espacio publico, en bienes inmuebles de caracter
4 publico o privado o en sitios abiertos al publico como teatros, parques, colegios, centros de

atencion de salud, expendios de alimentos, droguerias, sistemas de recoleccidon de aguas
lluviasy sanitariasy otras estructuras de servicios publicos, entre otros.

5 Arrojar, escombros o residuos sélidos a humedos, pdramos, bosques, entre otros ecosistemasy
afuentesde agua.
Extraer parcial o totalmente, el contenido de las bolsas y recipientes para los residuos sélidos,
6 una vez presentados para su recoleccion, infringiendo las disposiciones sobre recuperacién y

aprovechamiento previstas en el Decreto 1713 de 2002.

Presentar para la recolecciéon dentro de los residuos domésticos, animales muertos o sus

7 partes, diferentes a los residuos de alimentos, en desconocimiento de las normas sobre
recoleccion de animales muertos previstas en el Decreto 1713 de 2002.
8 Dificultar la actividad de barrido y recoleccidn de residuos sélidos o de escombros.

Almacenar materiales y residuos sélidos de obras de construccién o de demoliciones en vias
y/o éreas publicas.

10 Realizar quema de residuos sdélidos y/o escombros sin los controles y autorizaciones
establecidos por la normatividad vigente.

Instalar cajas de almacenamiento, unidades de almacenamiento, contenedores, canastillas o
11 cestas de almacenamiento sin el lleno de los requisitos establecidos en el Decreto 1713 de
2002.

Hacer limpieza de cualquier objeto en vias publicas, causando acumulacién o esparcimiento de
12 residuos soélidos o dejar esparcidos en el espacio publico los residuos presentados por los
usuarios para larecoleccién.

13 Permitir la deposicion de heces fecales de mascotas y demas animales en prados vy sitios no
adecuados, sin larecoleccion debida.

14 No administrar con orden, limpieza e higiene los sitios donde se clasifica, comercializa y reciclan
residuos sélidos.

Disponer desechos industriales, sin las medidas de seguridad necesarias o en sitios no

15 autorizados por autoridad competente.

No recoger los residuos sélidos o escombros en los horarios establecidos por la empresa
16 recolectora, salvo informacion previa debidamente publicitada, informada y justificada, en los
términos del Articulo 37 Decreto 1713 de 2002.
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“Por medio de cual se modifica parcialmente el Acuerdo 282 de 2009
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PARAGRAFO 1°: En los casos de las infracciones clasificadas con los cédigos 01, 02,
05, 07, 09, 10, 11, 14, 15y 16, del comparendo ambiental se impondra a la persona
natural y/o juridica(propiedad horizontal, empresa prestadora de aseo,
establecimiento de comercio industria) responsable del residuo o de la actividad
correspondiente.

ARTICULO 2°: Acerca de la inflacidn clasificada con el cédigo 06 del articulo primero
de este acuerdo “Extraer parcial ototalmente, el contenido de las bolsasy recipientes
para los residuos sdlidos, una vez presentados para su recoleccién, infringiendo las
disposiciones sobre recuperacion y aprovechamiento previstas en el Decreto 1713 de
2002 ”, se aplicard una vez el Municipio haya implementado un sistema de
aprovechamiento que incluya acciones afirmativas para la poblacién recicladora en el
marco del Plan de Gestion integral de Residuos Sélidos PGIRS, y en cumplimiento de
la sentencia T-291 de 2009, haciendo uso de la figura de Excepcidon de
Inconstitucionalidad.

ARTICULO 3°: El presente Acuerdo adopta los lineamientos de separacién en la
fuente del PGIRS del Municipio de Santiago de cali que establece la separacién en dos
bolsas o recipientes; una para la presentacidon de los residuos sélidos reciclables
(destinados a la ruta selectiva) y otra para los residuos sélidos no reciclables y los
organicos.

PARAGRAFO 1°: A fin de fortalecer la cultura de la separacién en la fuente y el
reciclaje que promueve el Plan de Gestién integral de Residuos Sdélidos del Municipio,
a través del programa Municipal de recuperaciéon y Aprovechamiento, las entidades
publicasy privadas del Municipio de Santiago de Cali comprometidas con el desarrollo
de planes, programas y proyectos de cultura ciudadana, educacién ambiental,
informacién, educaciény comunicacién, promoveran:

Paralos Ciudadanos:

* La difusion de los alcances del Programa Municipal de Recuperacién y
Aprovechamiento en su componente social que favorece el desarrollo de
alternativas laborales para los recicladores y en su componente ambiental a favor
de la redacciéon de los impactos negativos a la calidad del suelo, el aire y las fuentes
deagua.

* laseparacion de residuos sélidos reciclables de los no reciclables y los organicos.

* la presentacién separada de los escombros a laempresa prestadora de este servicio.
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* La instalacién de contenedores u otro tipo de recipientes en el espacio publico, con
destino a la disposicién de residuos sélidos, conforme a las disposiciones del plan de
ordenamiento territorial u otras disposiciones fijadas por el Municipio para las
instalaciones de mobiliario urbano.

* No lavar ni hacer limpieza de bienes muebles sobre viasy areas publicas.
Paralos operadores del servicio publico de aseo:

* Cumplir con la operacién de la ruta selectiva y con las obligaciones vy
responsabilidades que las empresas de servicio publico de aseo tienen.

* El desarrollo de programas educativos que favorezcan la separacién en la fuente y el
reciclaje, asicomo el uso correcto de la ruta selectiva, entre sus usuarios.

* Entregar los residuos reciclables que transportan en la ruta selectiva a los centros de
acopio definidos por el municipio en el marco del Programa de Recuperaciéon y
Aprovechamiento de Residuos Sélidos del PGIRS, poniendo en evidencia los alcances
de este Programa a favor del Plan de Inclusidon de los recicladores, asi como sus
beneficios econdmicos, ambientalesy de salud publica.

Para el Municipio de Santiago de Cali en relacién con la poblacion de recicladores:

* Propender por la coordinacion inter institucional, para la promocidon de la politica de
reduccion, recuperacién y reciclaje a través de la consolidacion de la mesa municipal
dereciclaje.

* En cumplimiento del decreto municipal 58 de 2009 el municipio socializard y pondra
en practica los sistemas de gestidn Integral de Residuos Sdlidos (GIRS) a través de las
metodologias establecidas en los manuales en eventos masivos, unidades
residenciales, instituciones educativas, entidades publicas y centros comerciales. Las
organizaciones de recicladores cuyos miembros se encuentren en el censo oficial,
tendran prioridad en la implementacion y operacion del sistema de Gestién Integral
deresiduos Sélidos.

* Promover la organizacidn formal de recicladores que posibilite su inclusion social y
participacidén en los procesos de recuperacion, aprovechamiento, comercializacion
y/o transformacion de los residuos sdlidos aprovechables, articulados a las acciones
desarrolladas por el Municipioy las Empresas prestadoras del servicio.

* Capacitar en procesos de fortalecimiento de las organizaciones, alternativas para la

reconversion laboral al gremio de los recicladores, y promover la validacion de
competencias. (PERFILES OCUPACIONALES, MODELO DE FORMACION, ETC).
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* Estimular programas para brindar incentivos a comerciantes e industriales que
desarrollen proyectos de produccién mas limpia: uso eficiente de materias primas,
reduccion de la generacidon de residuos y disminucion de las caracteristicas de
peligrosidad, asi como planes de gestidn integral de residuos, que incluyan en sus
procesos productivos materiales reciclados, y/o lleven a cabo la vinculacion de
recicladores organizados en sus procesos de produccion.

PARAGRAFO 2°: La aplicacién de la infraccidn que sanciona el trasteo de residuos
sélidos y escombros, “en medios no aptos, niadecuados” en el Municipio de Santiago
de Cali, tomard en cuenta lo establecido en el articulo 10, numeral 3 del articulo 77 del
Decreto 1713 de 2002, modificado en el decreto 3695; en consonancia con lo
establecido en los articulos 13, 21, 22 y 23 del decreto municipal 0291 de 2005 -
estatuto de escombros del Municipio Santiago de Cali.

ARTICULO 4°: Son infracciones en contra de las normas ambientales de aseo,
limpiezay recoleccién de escombros, las cuales, de conformidad con lo establecido en
el articulo 7° del Decreto 3695 de 2009, seran incorporadas por el ministerio de
Transporte al Comparendo Unico Nacional de Transito; las siguientes:

1. Arrojar residuos sélidos al espacio publico desde un vehiculo automotor o de
traccion animal o humana, estacionado o en movimiento.

2. Entregar o recibir los residuos sélidos o escombros para la movilizacién en vehiculos
no aptos segun la normatividad vigente.

3. Almacenar materiales y residuos de obras de construccidn o de demoliciones,
desechosindustriales en viasy/o areas publicas.

PARAGRAFO 1°: Al tenor del articulo 10 de la ley 1259 de 2008 concordante con el
paragrafo primero del articulo 7° del Decreto Nacional 3695 de 2009, el Comparendo
Ambiental por lasinfracciones sefialadas en el numeral 1y 2 del presente articulo sera
impuesto exclusivamente por los agentes de policia en funciones de transito y por los
agentesde transito.

PARAGRAFO 2°: Cuando se trate de la infraccién sefialada en el numeral primero del
presente articulo, el comparendo se impondra al pasajero infractor, o en su defecto al
conductor o propietario del vehiculo.

PARAGRAFO 3°: La infraccion establecida en el numeral 3° del presente articulo,

podra ser impuesta por cualquiera de las personas sefialadas en el articulo 6° del
presente Acuerdo, que modifica el articulo 9° del Acuerdo 0282/2009.
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ARTICULO 5°: MODIFICAR EL ARTICULO 7 DEL ACUERDO 282 DE 2009, el cual
quedard asi:

ARTICULO 7 DE LAS SANCIONES DEL COMPARENDO AMBIENTAL: las sanciones a
serimpuestas por medio del comparendo Ambiental seran:

1. Citacién al infractor para que reciba educacién ambiental durante cuatro (4) horas,
por parte del Departamento Administrativo de gestion del medio Ambiente DAGMA,
sin perjuicio de la multa respectiva que se impondra segun la falta, tal como se
establece en el presente Acuerdo.

2. En caso de reincidencia se obligara al infractor a prestar un dia de servicio social,
realizando tareas relacionadas con el buen manejo de la disposicién final de los
residuos sélidos, e igualmente a pagar la multa respectiva.

esta Actividad sera coordinada a través de los operativos programados por la Policia
Ambientaly Ecoldgicay las secretarias de salud Publicayel DAGMA.

3. Multa hasta por dos (2) salarios Minimos legales mensuales Vigentes por cada
infraccion, sies cometida por una persona natural. La sancién es gradual y depende de
lagravedad de lafalta.

4. Multa hasta veinte (20) salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes por cada
infraccion cometida por una persona juridica. este monto depende de la gravedad de
la falta, sin embargo nunca sera inferior a (5) salarios minimos mensuales legales
vigentes.

5. Si es reincidente, sellamiento de inmuebles (pardgrafo del articulo 16 de la ley 142
de 1994).

6. Suspension o cancelacion del registro o licencia en el caso de establecimiento de
comercio, edificaciones o fabricas, desde donde se causan infracciones a la
normatividad de aseo y manejo de escombros, la cual procedera exclusivamente para
las infracciones sefialadas con los cédigos 04,05,15 siempre y cuando el registro o la
licencia a cancelar o suspender, hayan sido expedidas por el municipio de santiago de
Cali acorde a lo establecido por el articulo tercero paragrafo primero del decreto
03695/09.

PARAGRAFO 1: Gradualidad. las sanciones de que trata el presente articulo se
impondran de acuerdo a la gravedad de la falta, segln los riesgos en la salud o el
medio ambiente, y las cantidades y la naturaleza de los residuos, por ello, la gravedad
de faltas se calificard como gravisima, grave, moderaday leve; y el valor de la sancién,
se establecerd de acuerdo alasiguiente tabla:

49




Concejo de Santiago de Cali
Acuerdo 0327 de 2012
“Por medio de cual se modifica parcialmente el Acuerdo 282 de 2009
y se dictan otras disposiciones ”

CONDUCTA | GRAVEDAD DE LA SANCION GRAVEDAD SANCION
INFRACCION PERSONA NATURAL | DE LA INFRACCION | PERSONA JURIDICA
01 LEVE 0.5 SMMLV MODERADA 10 SMMLV
02 LEVE 0.5 SMMLV MODERADA 10 SMMLV
03 GRAVE 1.5 SMMLV GRAVE 15 SMMLV
04 GRAVE 1.5 SMMLV GRAVE 15 SMMLV
05 GRAVISIMA 2.0 SMMLV GRAVISIMA 20 SMMLV
06 LEVE 0.5 SMMLV LEVE 5 SMMLV
07 GRAVE 1.5 SMMLV GRAVE 15 SMMLV
08 MODERADA 1 SMMLV MODERADA 10 SMMLV
09 GRAVE 1.5 SMMLV GRAVE 15 SMMLV
10 GRAVE 1.5 SMMLV GRAVE 15 SMMLV
11 GRAVE 1.5 SMMLV GRAVE 15 SMMLV
12 MODERADA 1SMMLV MODERADA 10 SMMLV
13 LEVE 0.5 SMMLV LEVE 5 SMMLV
14 MODERADA 1 SMMLV MODERADA 10 SMMLV
15 GRAVISIMA 2 SMMLV GRAVISIMA 20 SMMLV
16 GRAVE 1.5 SMMLV GRAVE 15 SMMLV

La sancion establecida por las infracciones establecidas en el Articulo 4° del presente
Acuerdoy que hansido incorporadas al Formato Unico nacional de Transito sera de un
(1) Salario Minimo Legal mensual Vigente.

Es competente para aplicar las sanciones correspondientes al comparendo ambiental
el sefior Alcalde de santiago de cali o quien éste delegue de conformidad con la ley
1259 de 2008y decreto reglamentario 3695 de septiembre 2009.

Los dineros recaudados por la Secretaria de Transito Municipal por el comparendo
ambiental deben ser trasladados a la cuenta habilitada por el Departamento
administrativo de hacienda municipal para dichofin.

PARAGRAFO 2: se considerara como obligatorio cumplimiento, para todos los
infractores, la sancidon pedagdgica que sefiala las cuatro (4) horas de educacién
Ambiental.

PARAGRAFO 3: Las sanciones pecuniarias a que se refiere el presente articulo
deberan cancelarse, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su imposicién
para las personas naturales, y treinta (30) dias habiles para las personasjuridicas, en la
cuenta que se habilite para tal efecto. Pasados treinta (30) dias de quedar en firme el
acto administrativo y no demostrado el pago, pasard a cobro coactivo por el
departamento Administrativo de hacienda municipal, quien adelantara este
procedimiento de conformidad con lo dispuesto por el acuerdo 0321 de 2011 vy el
Decreto extraordinario 0139 de 2012, o las normas que los modifiquen, sustituyan o
deroguen.
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PARAGRAFO 4: Reduccidn de la Sancidn. Los infractores que asistan a las cuatro (4)
horas de capacitacidon obligatoria dentro de los (5) dias habiles siguientes a la
infraccion, cancelaran el 50% del valor de la sancion, y en caso de presentarse a partir
del sexto (6) dia habil siguiente a la infraccién cancelaran el 100% del valor de la
sancién.

Para acceder a este descuento se deberd aportar el certificado de capacitacidn
expedido por el departamento Administrativo de Gestion del medio Ambiente
DAGMA.

El descuento al pago de la multa no aplicara para infractores reincidentes, e
igualmente, la reduccién de la sancién no aplicarad para las faltas calificadas como
graves y gravisimas, sean cometidas por personas naturales como por personas
juridicas.

Para el caso de las personas juridicas, deberd asistir a la capacitacién obligatoria, el
representante legal o en caso de imposibilidad justificada, el subgerente, subdirector,
jefejuridico o jefe de recursos humanos.

ARTICULO 6°: MODIFICAR EL ARTICULO 9 DEL ACUERDO 282 DE 2009, el cual
quedardasi:

ARTICULO 9 LA IMPOSICION DEL COMPARENDO: De conformidad con lo
establecido en el numeral 3° del Articulo 3° del Decreto nacional 3695 de 2009, la
Policia nacional, los Agentes de Transito y los Inspectores de Policia i Corregidores en
los corregimientos serdn los encargados de imponer directamente el Comparendo
Ambiental alosinfractores.

ARTICULO 7°: MODIFICAR EL ARTICULO 20 DEL ACUERDO 282 DE 2009, el cual
guedard asi:

ARTICULO 20 DEL PROCEDIMIENTO: Conocida la comisién de la infraccién por
conducta infraganti, por denuncia ciudadana, informe de otras entidades o por
reportes de la autoridad competente con elementos probatorios, se debera seguir el
siguiente procedimiento:

Realizar visita ocular de verificacidn al sitio enunciado o al de ubicacidn de la presunta
persona infractora; se le extendera al presento contraventor orden de comparendo
en la que se le ordenard presentarse ante la autoridad policiva competente dentro de
los quince (15) dias siguientes. En este caso se le indicara al presunto infractor que de
aceptar la infraccion podra ser aplicable el paragrafo cuarto del Articulo Séptimo
modificado por el articulo quinto del presente acuerdo, y de presentar controversia,
se leinformarda que deberd presentarse con la copia de la orden de comparendoyel
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documento de identidad; que tiene derecho a nombrar un apoderado si asilo deseay
gue se le escuchara en diligencia de audiencia publica por el Inspector de policia o
corregidor correspondiente que por reparto avoque el conocimiento, en la cual podra
presentar las pruebas que pretenda hacer valer y se practicaran las pruebas que de
oficio decreta el competente de aplicar la sancidn.

Vencido el periodo probatorio y valoradas las pruebas existentes, se absolvera o se
impondra sancidn del 100% que corresponda de acuerdo a la gravedad de la falta,
segun los riesgos a la salud y/o ambiente, a la composicidn y/o la naturaleza de los
residuos sefialados en el pardgrafo cuarto del Articulo Séptimo modificado por el
articulo quinto del presente acuerdo. Contra este acto administrativo procederan los
recursos de la via gubernativa y su trdmite se surtira de conformidad con lo
consagrado en el Codigo Contencioso Administrativo.

En el acto administrativo mediante el cual se imponga la sanciéon pecuniaria
correspondiente a la infraccidn, se hara constar también la sancién pedagdgica con la
obligacion del infractor de comunicarse con la oficina de educacién ambiental del
departamento Administrativo de Gestién del medio Ambiente -DAGMA- o la entidad
que éste determine para que se le informe la fecha y hora fijada para recibir las cuatro
horas de educacién ambiental, utilizando los mecanismos que la entidad establezcan
para el efecto.

Impuesta y notificada en debida forma la sancién se informara por la autoridad
competente a la ventanilla de Comparendo de la secretaria de Gobierno, Convivencia
y Seguridad para que se digite en labase de datos y pueda verificarse la reincidencia.

De ser reincidente se le enviard la informacidn al Inspector de Policia o corregidor
correspondiente, por reparto, para que por medio de acto administrativo notifique al
infractor de la sancién pertinente de conformidad al Articulo 7 de laley 1259 de 2008.

El desacato a la orden policiva de asistir al curso o el de la sancién por reincidente se
aplicara lo indicado en el Cédigo nacional de Policia del Capitulo Il de las érdenes,
articulo 19y siguientes.

PARAGRAFO 1: Cuando la infraccién objeto de sancién involucre el manejo
inadecuado de residuos ordinarios, especiales y peligrosos por su alto riesgo
ambiental y/o sanitario y en el caso de las infracciones clasificadas con los cédigos
04,05,07,15 y 16 del presente acuerdo se compulsaran copias del comparendo
ambiental alas autoridades de salud, a la Superintendencia de Servicios Publicosoala
autoridad ambiental competente, para lo de su competencia, conforme a lo
establecido en el articulo 3, pardgrafo segundo del decreto nacional 03695 de 25 de
Septiembre de 2009.
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PARAGRAFO 2: Para la aplicacién de la ley 1259 de 2008 en Santiago de Cali,
modificada por la ley 1466 de 2011, se adoptard el Formato Unico de Comparendo
Ambiental, expedido por el Gobierno Nacional, acogiendo las codificaciones
establecidad a lasinfracciones, en el decreto 3695 de septiembre 25 de 2009.

PARAGRAFO 3: De conformidad con lo establecido en el articulo 6 del Decreto 3695
de 2009, el alcalde de Santiago de Cali a través del departamento Administrativo de
Hacienda municipal debera realizar la reproduccién del formato del comparendo
ambiental y repartir el mismo.

ARTICULO 8°: ADICIONAR UN ARTICULO AL ACUERDO 282 DE 2009 QUE SERA EL
20A, el cualtendra el siguiente:

ARTICULO 20A ORDEN DE COMPARENDO AMBIENTAL: entiéndase por
Comparendo Ambiental la orden de notificacidn para que el presento infractor se
presente ante la autoridad competente.

Al momento de la comisidn de cualquiera de las infracciones sobre aseo, limpieza 'y
recoleccion, la autoridad competente para imponer el comparendo Ambiental,
procederd a diligenciar el Formato Unico de Comparendo Ambiental, en el cual se
sefialara la infraccidn cometida y procederd a notificar al infractor, entregandole una
copia debidamente firmada por la autoridad con su identificacién y firmada por el
infractor siempre y cuando sea posible. Si el infractor se niega a firmar y presentar su
documento deidentidad, firmard por él un testigo bajo gravedad de juramento.

Se hara constar también en el formato la sancién pedagdgica con la obligacion del
infractor de presentarse personalmente y/o comunicarse mediante linea telefénica
con la entidad competente de coordinar la ejecucidon del Plan de Formacion de
Infractores para que se le informe la fecha y hora fijada y se programe su asistencia a
las cuatro (4) horas de educacién Ambiental.

El funcionario que imponga un comparendo ambiental debera entregar el original y
las copias a la ventanilla de recepcion de Comparendo Ambiental adscrita a la
Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad a mas tardar dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a suimposicion.

El presunto infractor debera presentarse personalmente o através de apoderado o de
modo virtual a la ventanilla de Recepcién de Comparendo Ambiental adscrita a la
Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la notificacion de la orden de Comparendo Ambiental, con la certificacién
de la capacitacion, copia del comparendo y documento de identidad para la
liguidacion de lasancién pecuniaria.
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En el evento que el infractor no asista a la capacitacidn o no realice el pago dentro del
término seialado en el paragrafo 3° del Articulo Séptimo modificado por el Articulo
Quinto del presente Acuerdo, la ventanilla de Recepcidn de Comparendo Ambiental
remitird la orden de Comparendo Ambiental por reparto al Inspector de Policia o
Corregidor competente para que avoque el conocimiento y de aplicacion al
procedimiento enunciado en el Articulo 20 del Acuerdo 282 de 2009 modificado por el
Articulo Séptimo del presente Acuerdo.

ARTICULO 9°: Compete al Secretario de Gobierno, Convivencia y Seguridad
Ciudadana, realizar la socializacion del procedimiento establecido para la
implementacion del Comparendo Ambiental a los funcionarios encargados de su
imposiciény aplicacion. Envirtud del principio constitucional de coordinacion, debera
contar con el soporte de las demas dependencias de la Administracién Central que se
requiera, en especial para el recaudo probatorio técnico dentro del procedimiento
sancionatorio.

ARTICULO 10°: COMITE DE CONTROL Y VIGILANCIA DEL COMPARENDO
AMBIENTAL. Créase el Comité de Control y Vigilancia del Comparendo Ambiental el
cual establecera las politicas necesarias para la implementacidn y aplicacién del
comparendo ambiental y definird los proyectos y campanfas a realizar con los recursos
recaudados, en cumplimiento del articulo 12 de la ley 1259 de 2008. Dicho comité lo
presidira el Alcalde municipal o su delegado y hardn parte de éste el Departamento
Administrativo de Gestion del medio Ambiente -DAGMA-, la Secretaria de Gobierno,
Convivencia y Seguridad; la Secretaria de Transito y Transporte y la policia Ambiental.
la Secretaria Técnica de dicho comité, estard a cargo de la secretaria de Gobierno,
Convivencia y seguridad. Dicho comité se reunira ordinariamente cada dos (2) meses
y extraordinariamente cuando se requiera.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3° de la ley 1466 de 2011, la
corporacion Auténoma regional del valle del Cauca -CVC-, acompafiara técnicamente
al Municipio de Santiago de cali, en la implementacién y operacién del comparendo
ambiental, paralo cual dentro de su plan de accidn establecerd un programa de apoyo
alaimplementacion del mismo.

ARTICULO 11°: MODIFICASE EL ARTICULO 21 DEL ACUERDO 282 DE 2009, el cual
guedaraasi:

ARTICULO 21 DE LA FIJACION DE HORARIOS PARA RECOLECCION DE RESIDUOS
SOLIDOS: Las empresas prestadoras del servicio publico domiciliario de aseo
(oficiales, privadas o mixtas) estableceran de manera precisa e inmodificable, las
fechas, horarios y rutas de recoleccién de residuos sélidos y definiran mecanismos
para darlos a conocer asus usuarios.
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Las empresas prestadoras del servicio publico domiciliario estableceran y publicaran
los horarios exclusivos de recoleccién de residuos sdlidos reciclables y los no
reciclables, y una vez implementados , serdn sancionados de acuerdo a la infraccidn
respectiva, las personas naturales o juridicas que presenten para la recoleccién
residuos que no correspondan a larutay/o horario correspondiente.

ARTICULO 12°: MODIFICASE EL ARTICULO 22 DEL ACUERDO 282 DE 2009 el cual
guedara asi:

ARTICULO 22 DE LAS OBLIGACIONES DE LAS EMPRESAS PRESTADORAS DEL
SERVICIO DE ASEO: Las empresas prestadoras del servicio publico domiciliario de
aseo (oficiales, privadas o mixtas), pondran a disposicidon de la comunidad, todos los
medios como la instalacién de recipientes para la recoleccion de residuos sdlidos, y la
proveeran de elementos, de recursos humanos y técnicos, con los que se facilite
ejercer buenos habitos de aseoy limpieza en su entorno.

las empresas prestadoras del servicio publico de aseo deberan reportar las posibles
infracciones establecidas en la ley 1259 de 2008, cometidas por parte de cualquier
persona natural o juridica, a las autoridades encargadas de imponer el Comparendo
Ambiental.

ARTICULO 13: El Alcalde de Santiago de Cali, implementara la aplicacién del
comparendo ambiental en un término de noventa (90) dias a partir de la sancién del
presente Acuerdo.

El comité de Control y Vigilancia del comparendo Ambiental tal como lo establece el
presente Acuerdo, iniciara las acciones tendientes para laimplementacién, a lo cual el
departamento Administrativo de Hacienda Municipal, realizard la reproduccién del
formato contentivo del Comparendo Ambiental y lo repartird antes del vencimiento
deltérmino establecido en éste articulo.

La Secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad creara en un término no superior
a noventa (90) dias, la ventanilla Unica de recepcidon del comparendo ambiental,
capacitando y socializando el procedimiento establecido a las dependencias y
autoridades correspondientes.

ARTICULO 14: VIGENCIA. Los articulos del Acuerdo 282 de 2009 no modificados en
el presente Acuerdo, continlan vigente.
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ARTICULO 15: El presente Acuerdo rige a partir de su publicacidn en el Boletin Oficial
del Municipio de Santiago de Cali, y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

EL PRESIDENTE
-———
PAN \/\.» = ( OQ
FERNANDO ALBERTO TAMAYO OVALLE

EL SECRETARIO

HERBERT LOBATON CURREA

CERTIFICO: Que el presente Acuerdo fue aprobado y discutido en los términos de la
ley 136 de 1994, en los dos debates reglamentarios verificados en dias diferentes, asi:
Primer Debate en la Sesidn de la Comisidn de presupuesto, el dia 18 de Abril del afo
2012, el Segundo debate en la Sesidn Plenaria ordinaria de la Corporacion el dia
Martes 12 de Junio delafio 2012.

HERBERT LOBATON CURREA
SECRETARIO GENERAL

Proyecto: Dra. Nhora elena Cardenas Sandoval. -Profesional Universitario (Relatora)
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Santiago de cali, 25 de junio del 2012, recibido en la fecha va al despacho del Sr.
Alcalde para su sancion el acuerdo 0327 “POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICA
PARCIALMENTE EL ACUERDO 0282 DE 2009 Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

2 Mz/J
RODRIG}S ALONSO FIGUEROA MIRANDA

ARCHIVO GENERAL Y CERTIFICACIONES
SECRETARIA GENERAL

ALCALDIA

Santiago de Cali, a los 25 dias del mes de Junio del 2012

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RODRIGO GUERRERO VELASCO
CALDE DE SANTIAGQ DE CALI

En la fecha fue publicado en el Boletin Oficial No. 115 constando de 13 folios

HAROLD JIMENEZ'ALARCON )
ASESOR DE COMUNICACIONES DE LA ALCALDIA
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ACUERDO 0238 DE JULIO 2,008 ARTICULO 3
SECCION D: SINTESIS DE LAS NOTIFICACIONES POR EDICTO

i Nit i annd . . Fecha
Contribuyente Predio Impuesto Vigencias| Tipo de Acto | Consecutivo de Fijacién
HINCAPIE MEJIAY RESOLUCION POR LA

CUAL SE RESULEVE
CIASENC 800.217.506 [INDUSTRIAY COMERCIO| 2007 UALSERESULEVE | 4131.1.12.6-0335 | 08 DE MAYO DE 2012
RECONSIDERACION
RESOLUCION POR LA
INGE -KVE.U 900.071.219 |INDUSTRIAY COMERCIO| 2008 CORan RESULEVE | 4131.1.12.6-0344 | 19 DE MAYO DE 2012
RECONSIDERACION
FERRO PADILLA RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
ADRIANO 4316327 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNRECURSO DE | 413111260352 | 07 DE MAYO DE 2012
RECONSIDERACION
PERDOMO RICO RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
CARLOS EDUARDO | 79:392:278 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNRECURSO DE | 4131:1:126-0377 | 08 DE MAYO DE 2012
RECONSIDERACION
REBELLON ORTIZ RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
AMPARD 29.598.482 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNRECURSO DE | 4131:1:126:0347 | 08 DE MAYO DE 2012
RECONSIDERACION
BURBANO ESPITIA RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
JULIAN 6.433.344 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UALSERESULEVE | 4131.1.12.6-0354 | 08 DE MAYO DE 2012
RECONSIDERACION
RAMIREZ BALANTA RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
JORGE ENRIQUE 16.743.888 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNRECURSO DE | 4131:1-126-0537 | 29 DE MAYO DE 2012
RECONSIDERACION
PRODUCTOS NATU RESOLUCION QUE
" RESUELVE UNA
RALES DE CAJICA | 860.004.922 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2007 e 4131.1.12.6-1127 | 19 DE JUNIO DE 2012
REVOCATORIADIRECTA
PINEROS RUIZ DIANA RESOLUCION QUE
RESUELVE UNA
SULAY 52.814400 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 LELE 4131.1.12.6-0685 | 01 DE JUNIO DE 2012
REVOCATORIA DIRECTA
MOLINA VEGA RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
BEATRIZ 38.989.931 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNRECURSO DE | 4131:1:126:0705 | 04 DE JUNIO DE 2012
RECONSIDERACION
MONSALVE DE URIBE RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
CARMEN ROSA 29.099.746 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNRECURSO DE | 413111260669 | 08 DE JUNIO DE 2012
RECONSIDERACION
CAMBIOS Y DIVISAS RESOLUCION QUE
RESUELVE UNA
OALIMALTDA 805.030.489 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 oL GiTUD D 4131.1.12.6-0744 | 07 DE JUNIO DE 2012
REVOCATORIADIRECTA
INVERSIONES RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
BERRIO S AINBER SA | 805.026.819 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNRECURSO DE | 413111261343 | 09 DE JULIO DE 2012
RECONSIDERACION
LEON MEDINA JAIME RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
RAUL 16.710.686 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UALSERESULEVE | 413111261398 | 16 DE JULIO DE 2012
RECONSIDERACION
CODERE RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
OLOMBIA SA. 860.520.306 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UNREcURS DE | 13111261382 | 17 DE JULIO DE 2012
RECONSIDERACION
RESOLUCION POR LA
MICROFILM LTDA 800205522 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 CS,‘QLRSEESFEggLE‘éE 4131.1.12.6-1540 | 25 DE JULIO DE 2012
RECONSIDERACION
LUCUMI OBREGON RESOLUCION POR LA
CUAL SE RESULEVE
ALl SAMIR 94373966 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 UALSERESULEVE | 4131.1.12.6-1535 | 26 DE JULIO DE 2012
RECONSIDERACION
NEGOCIOS SARDI RESOLUCION POR LA
LIBREROS Y CIA 805.012.347 |INDUSTRIAY COMERCIO | 2008 CORLSERESILEVE | 4131.1.126-1538 | 31 DE JULIO DE 2012
SENCS

RECONSIDERACION
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