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RAMA JUDICIAL |
JUZGADO SEGUNDO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS LABORALES DE CALI

Santiago de Cali, doce (12) de mayo de dos mil dieciséis (2016)

Senores:
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION DE SANTIAGO DE CALI
Cadli - Vdlle

PROCESO Accion de tutela
ACCIONANTE [FERNANDO GIL BOLANOS

: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALl -
ACCIONADO |DEPARTAMENTO _ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION
RADICADO 76001-41-05-002-2014-00483-00

Me permito NOTIFICARLE que este Juzgado mediante providencia
calendada en la fecha admitié la ACCION DE TUTELA de la referencia.

Me permito remitirle adjunto a este oficio copia del auto que avoco su
conocimiento.

Se advierte que el incumplimiento de lo dispuesto en este proveido serd
sancionado conforme lo dispone el articulo 52 del Decreto 2591 de 1991.

Agradeciendo sus buenos oficios.

Favor acercarse al Despacho de manera inmediata.

(}/C@-\l\é Qb!\

AT
CHRISTIAN ANDRES ROSALES CARVAJAL
Secretario
Juzgado Segundo Municipal de Pequeiias Causas Laborales de Cali
Calle 12 No. 5-75 piso 3 de Cali, Centro Comercial Plaza Caicedo
Teléfono: 885 35 65
E-mail: j02pclccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Atentamente,

i

E——



Rad.: 7600141050022016 0048300
Dte:  FERNANDO BOLANOS GIL
Ddo.: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

REPUBLICA DECOLOMBIA —RAMA JUDICIALDELPODER PiBLICO

JUIGADO SEGUNDO MUNICIPALDEPEQUENAS CAUSAS LABORALES
SANTIAGO DE CALI

Santiago de Cali, once (11} de mayo de dosmil dieciséis {2016)

PROCESO Accion de tutela

ACCIONANTE [FERNANDO BOLANOSGIL
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-
ACCIONADO |[DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL
RADICADO 76001 41 050022018 0011000
DECISION Avoca conocimiento de tutela
AUTO No. 585 de 2016

Actuando en nombre propio, el sefor FERNANDO BOLANOS GIiL promovid
accién de tutela contra MUNICIPIO DE SANTIAGO DECALI-DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, invocando proteccién a sus

derechos fundamentales.

Por encontrarse ajustado el contenido de la solicitud, a lo dispuesto en el
Articulo 14 delf Decreto 2591 de 1991, se admite y ordenca dar tramite a la
accion impetrada; vinculando a la SUPERFINANCIERA y a la CORPORACION
DEPROPIETARIOS DELEDIFICIO PARQUEADERO Y TORRE ARISTL.

Considerando pertinente la vinculacién de los terceros inferesados a la
presente accidn constitucional; conforme a lo consagrado en el articulo 13
del Decreto 2591 de 1991; se ordenard a la ALCALDIA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE CALl, publicar en lo pdgina web del DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, el mismo dia de recibo de la
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Rad.: 7600141050022016 00483 00
Dte: FERNANDO BOLANOS GIL
Dde.: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

notificaciény para elconocimiento de todoslos propietariosy residentes de
la Torre ResidencialdelEdificio y Parqueadero Torre Aristi;la accidon de tutela
impetrada porelactory elauvto que avocd el conocimiento de la misma,
para que silo consideran pertinente se hagan parte en eltérmino de un (01)

dia.

Notifiguese esta providencia a los accionados, remitiendo copia de la
acciéon constitucional para que en el término de dos (2} dias emitan

pronunciamiento.

Con relacién a la peticion especial, debe resaltarse que el articulo 7° del
Decreto 2591 de 1991 observa la medida provisionalcomo mecanismo para
evitar la consumaciéon de un perjuicio cierto e inminente, justificando el
actuar de la proteccién judicial anticipada a los 10 dias de término que
establece la norma para decidir de fondo el asunto en sede de tutela.
Habida cuenta que el accionante insta la suspension provisional de actos
administrativos que considera atentatorios del derecho a la participacién
politica de la Torre Residencial del Edificio y Parqueadero Torre Aristi, sin
esbozarlasrazonesde la amenaza o vulneraciéon delderecho fundamental;
odeclarary probarsiquiera sumariamente elperjuicio que podria causarse
de esperar los diez dias reglamentarios del trdmite constitucional, se

denegard la mentada solicitud.

Por ofra parte, advirtiendo el Despacho que algunos de los documentos
allegados formaron parte de un proceso adelantado ante el Tribunal
Contencioso Administrativo del Valle del Cauca, se oficiard para que
allegue a esta Oficina judicial el proceso con radicacion No. 2003-1856,

demandante Fernando Bolanos, demandado Municipio de Cali.

Por lo expuesto, el Juzgado Segundo Municipal de Pequefias Causas

Laborales de Cali,

Resuvelve:
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Rad.: 760014105002 2016 00483 00
Dte:  FERNANDO BOLANOS GIL
Ddo.: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

1.- Avocarelconocimiento y dartramite preferencialy sumario a la accidn
de tutela promovida por FERNANDO BOLANOS GIL, contra el MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE CALlI - DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION

MUNICIPAL, de conformidad con las consideraciones expuestas.

2.- Vincular o la SUPERFINANCIERA y a la CORPORACION DE PROPIETARIOS
DELEDIFICIO PARQUEADERO Y TORRE ARISTL

3.-Ordenarala ALCALDIA MUNICIPALDE SANTIAGO DE CALIL publicaren la
pbdginaweb delDEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL, el
mismo dio de recibo de la notificacion y para elconocimiento de todos los
propietarios y residentes de la Torre Residencial del Edificio y Parqueadero
Torre Aristi; la accidn de tutela impetrada porelactory elauto que avocd
elconocimiento de la misma, para que silo consideran pertinente se hagan

parte en eltérmino de un (01) dia.

4.- Notificarelcontenido de esta decisién, remitiendo copia de la solicitud a
los accionados, para que emitan pronunciamiento en eltérmino perentorio
de dos (2) dias hdabiles.

5.- Denegar por improcedente la solicitud especial incoada por el
accionante, de conformidad con las razones expuestas en la parte

considerativa de esta providencia.

6.- Oficiar ol Tribunal Contencioso Administrativo del Valle delCauca para
que allegue a esta Oficina judicialelproceso conradicacién No.2003-1856,

demandante Fernando Bolafdos, demandado Municipio de Cali.

Notifiguese y cimplase

LINDA JOHANNA SILVA CANIZALES

Juez
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Santiago de Cali, 30 de marzo de 2016.

Sefores

SECRETARIA DE LA ASAMBLEA
COMISION ENCARGADA DE LA APROBACION DEL ACTA DE

ASAMBLEA ORDINARIA. .
Corporacién de Propietarios del Edifico y Parqueadero Torre Aristi.

Referencia: Derecho de Peticion - Ley 1437 de 2011.

Fernando Bolaiios Gil, identificado con la C.c. No. 16'662.941 de Cali, en
mi calidad de asambleista en la pasada Asamblea General Ordinaria
celebrada en el presente mes y ano, respetiosamente pido en los
términos de la ley se me expida COPIA DEL ACTA DE ASAMBLEA
APROBADA POR LA COMISION, DEBIDAMENTE CERTIFICADA POR LA
SECRETARIA DE LA ASAMBLEA.

Anexo a la presente peticién copia simple del recibo de consignacion No.
SC 2367 del 30 de marzo de 2016 por valor de cinco (5) mll pesos que
tubren el valor de las copias a entregar.

Atentamente,

Fernando Bolafios Gil

f,. o Apto.1904y 1905
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Santiago de Cali, 29 abril de 2016

Sefores
COMITE DE CONVIVENCIA
Atencion Sefior GABRIEL ORTIZ

JUNTA DIRECTIVA

Atencion Dra. Catalina Gémez Tello
EDIFICIO Y PARQUEADERO TORRE ARIST!
E.S. M.

Asunto: reposicién y mantenimiento de los ascensores de Ia Copropiedad

Cordial saludo,

En mi calidad de propietario muy preocupado por EL DETERIORO PROGRESIVO DE LOS
ASCENSORES Y LAS CANERIAS de Edificio y, agradeciendo al Comité de Convivencia por tomar la
iniciativa de abordar la problemética planteada con un espiritu conciliatorio; con ese mismo
espiritu conciliador me acerqué a la Dra. Catalina Gdmez Tello miembro de la Junta directiva para
explicarle que mi preocupacidn es real y no sesgada contra alguna persona en particular (porque
entendi que habfa sido muy irascible y prejuicioso con Ella), Me sorprendié gratamente que Ella
estd muy preocupada con el tema a pesar de ser miembro de la actual Junta Directiva . Gracias a
su amplia experiencia en el derecho publico, me hizo caer en cuenta (no lo habia pensado) que
para SOLUCIONAR EL 'PROBL{EMA hay que determinar responsabilidades, no para juzgar, sino para
encontrar rdpidamente el capital necesario para reponer al menos uno (1) de los ascensores antes
que colapsen todos los tres {3), también fue su idea, légica y acertada.

Dentro de este mi nuevo y' real esfuerzo conciliatorio, inspirado por el Comité de Convivencia, no
para pelear, sino para solucionar asimilé la ensefianza del Comité de convivencia y busqué juridica
y racionalmente, quiénes tenemos responsabilidad y quiénes debemos contribuir con la
reposicién y mantenimiento de los ascensores asi:

J (
EN COLOMBIA AC t pe

o
Jur
LEY 675 DE 2001 4;/ A
{(agosto 3) a .
por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal. .
CAPITULO VIII
I 5\ P
De la contribucién a las expensas comunes . o ]l"

{d
ARTICULO 29. Participacion en las expensas comunes necesarias. Los propietarios de los bienes
privados de un edificio o conjunto estardn obligados a contribuir al pago de las expensas
necesarias causadas por la administracién y la prestacion de servicios comunes esenciales para la
existencia, seguridad y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de
propiedad horizontal.
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Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existird solidaridad en su pago entre el
propietario y el tenedor a cualquier titulo de bienes de dominio privado.

Igualmente, existira solidaridad en su pago entre el propietario anterior y el nuevo
propietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas comunes no
pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia del
derecho de dominio.

En la escritura de transferencia de dominio de un bien inmueble sometido a
propiedad horizontal, el notario exigira paz y salvo de las contribuciones a las
expensas comunes expedido por el Representante Legal de la Copropiedad.

En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en la escritura de
tal circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al administrador de Ia
copropiedad y de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan
con la copropiedad. Resaltado fuera de texto

PARAGRAFO 1% ..oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenseson ternersneiserernnnernnenns rrrrernniernaennes
PARAGRAFO 2°, ..coeoeeeeeeeeeeeeeeemeeeeeeeeeeeeesn L T TR

PARAGRAFO 3°. En los edificios residenciales y de oficinas, los propietarios de bienes de
dominio particular ubicados en el primer piso no estaran obligados a contribuir al
mantenimiento, reparacién y reposicién de ascensores, cuando para acceder a su
parqueadero, depdsito, a otros bienes de uso privado, o a bienes comunes de uso y goce
general, no exista servicio de ascensor. Esta disposicion sera aplicable a otros edificios o
conjuntos, cuando asi lo prevea el reglamento de propiedad horizontal correspondiente.
Resaltado fura de texto.

UN CASO EN COLOMBIA CLARO Y CONCRETO:

El Pardgrafo 3 del articulo 29 de la Ley 675 de 2001 habla sobre el tema. Si
como propietario no se tienen bienes privados en un piso donde se tenga que
utilizar ascensor, y este no es usado, entonces no se debe pagar por el
mantenimiento. Resaltado fura de texto.

Veamos el siguiente caso. Fl edificio tiene 6 pisos, son 10 apartamentos y solo 4 de ellos
tienen parqueadero. Tiene la puerta principal por la cual ingresamos los habitantes que no
tenemos parqueadero, y la puerta del garaje gue liene controf Solo para 4 aptos.
Internamente no estd separado el parqueadero de las escalas para subir a los pisos. ¢Si se
dafia el control y puerta del garaje, todos los propietarios deben pagar el arreglo o solo es
responsabifidad de los que lo utilizan?

£n resumen, en el anterior caso vemos que hay dos puertas. Una para los vehiculos y otra
para los peatones. Y quienes usan la puerta del parqueadero es un pequernio grupo de
propietarios quienes tienen cuatro parqueaderos, dentro de un edificdo de 10
apartamentos. Los demds no lo usan.

£n este caso, por analogia se podria aplicar lo que estipula la Ley 675 referente al tema de
los ascensores. Que los apartamentos del primer piso no pagan la cuota de
sostenimiento del ascensor excepto que para llegar a sus bienes privados o
Zonas comunes deban usarlo.

Pardgrafo 3. En los edificios residenciales y de oficinas, los propietarios de bienes de
dominio particular ubicados en el primer piso no estardn obligados a contribuir al
mantenimiento, reparacion y reposicion de ascensores, cuando para acceder a su
parqueadero, depdsito, a otros bienes de uso privado, o a bienes comunes de uso y goce
general, no exista servicio de ascensor. Esta disposicion serd aplicable a otros edificios o
conjuntos, cuando asi lo prevea el reglamento de propiedad horizontal correspondiente.



Por ejemplo, si yo vivo en el primer piso, pero en el sdtano (hasta ahi llega el ascensor)
tengo mi parqueadero; debo pagar el sostenimiento del ascensor, o si vivo en el primer
piso pero en el quinto esta el salon social y la piscina, pues para llegar alld debo usar e/
ascensor y en consecuerncia debo pagar la cuota de mantenimiento,

Pero si vivo en el primer piso y no tengo bienes privados en el sdtano (no hay
parqueadero para mi) entonces no tengo que usar el ascensor, y por ende no
tengo porque pagar cuota de sostenimiento del ascensor.

En este caso, si la puerta de los vehiculos es distinta a la de los peatones Y solamente
cuatro propietarios la usan, entonces ellos deben asumir el arreglo de esa puerta

CONCLUSION

Por analogia a pesar de que en los Estatutos el parqueadero esti exonerado de contribuir al
mantenimiento de los ascensores, en Colombia segiin el caso claro y concreto planteado por la
doctrina. Su propietario se beneficia econémicamente de los ascensores residenciales. POR LO
TANTO DEBE CONTRUBUIR A SU MANTENIMIENTO Y SOSTENIMIENTO (tengo jurisprudencia
sobre este aspecto, que no transcribo para no cansarlos).

ES LOGICO: Si el propietario del parqueadero no utiliza ni se beneficia de los ascensores da la torre
residencial no deberd pagar mantenimiento como dicen los estatutos, en nuestro caso por ser el
parqueadero una negocio privado comercial y tener clientes en la torre de apartamentos desde el
principio de su creacién, se estd beneficiando de los ascensores residenciales, mds aun cuando
todos sabemos que algunos los antiguos clientes del Hotel Aristi sin residir aqui tenian llaves del
piso 62. Y hoy en dia muchos de los residentes recibimos nuestras visitas abriéndoles el piso 62 y
esa comodidad para nosotros le genera dividendos al parqueadero, porque nuestros ascensores ,
del piso 6%, hacen que no se mojen o tengan que parquear peligrosamente fuera del Edificio en la
noche y prefieren pagar en el Parqueadero del edifico a pesar de o costoso (el mds costoso del
sector) .todos sabemos que muchos residentes han entregado llaves del 62 piso a familiares y
amigos que no viven en la Copropiedad (como el caso de los propietarios residentes duefios de las
mdaquinas de coser). y qué decir de la exclusividad que pagan algunos de los residentes por no
perder un espacio en el biso 6°. Exclusividad mds éostosa. Con los ascensores parando en el piso 62
genera mds dinero para el parqueadero por la exclusividad.

INTERNACIONALMENTE: EN ESPANA

LOS ASCENSORES Y EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Los propietarios de locales o pisos de planta baja, éestén obligados a contribuir a los gastos de
sustitucién de ascensor o su mantenimiento cuando nunca lo utilizan?

Es mas frecuente de lo que parece la presente cuestién, Desde el punto de vista mas elemental y
al profano en derecho, le parece obvio que si no utiliza el servicio de ascensor, mas atn, ni él ni sus
clientes, ni familiares, caso de tratarse de un piso, lo I6gico seria no tener que contribuir a tales
gastos por tal instalacién o servicio.



Sin embargo, las cosas en el dmbito juridico no obedecen a ese sentido practico, y es que al lego
en derecho no le es desconocido que en un régimen de propiedad horizontal cada comunero
contribuye a los gastos comunes conforme a su cuota de participacién, aunque si puede serle
desconocido que esa cuota de participacién precisamente se ha fijado, o al menos debe fijarse, tal
y como establece el art. 5-29 de la Ley de Propiedad Horizontal, que no ha experimentado cambio
alguno por la reciente Ley 8/1999 de 6 de abril: “En el mismo titulo se fijara la cuota de
participacién que corresponde a cada piso o local, determinada por el propietario Unico del
edificio al iniciar su venta por pisos, por acuerdo de todos los propietarios existentes, por laudo o
por resolucidn judicial. Para su fijacién se tomara como base la superficie util de cada piso o local
en relacién con el total del inmueble, su emplazamiento interior o exterior, su situacién y el uso
que se presuma raclonalmente que va a efectuarse de los serviclos o elementos comunes”,

Es decir, que cuando un local o piso en planta baja, tiene la misma superficie que otras més altas,
no obstante tiene menos porcentaje o cuota de participacién, y ello es porque precisamente se ha
tenido en cuenta su ubicacién y Iégicamente que no va a utilizar el ascensor. Por ello no se le
excluye de pagar tales gastos, aunque légicamente atemperados a su cuota de participacion
menor o (mayor). Resaltado fuera de texto.

Esa habria de ser la norma genérica. Sin embargo, no podemos olvidar el parrafo tercero del art. 5
de la Ley de Propiedad Horizontal, que dice: “El titulo podra contener, ademds, reglas de
constitucion y ejercicio del derecho y disposiciones no prohibidas por la Ley en orden al uso o
destino del edificio, sus diferentes pisos o locales, instalaciones y servicios, gastos, administracidon
y gobierno, seguros, conservacién y reparaciones, formando un estatuto privativo que no
perjudicard a terceros si no ha sido inscrito en el Registro de la Propiedad”. Resaltado fura de texto

Por tanto, cabe perfectamente que los Estatutos prevean que los propietarios de los locales o
pisos bajos no contribuyan al mantenimiento de ascensor. El problema se plantea cuando no se
trata de gastos de conservacién o mantenimiento, sino de la sustitucién misma del ascensor, en
todo o en su mayor parte, bien por estar fuera de normativa, seguridad, antigiiedad, etc.
Resaltado fuera de texto.

En este caso la jurisprudencia no es undnime. As/ el Tribunal Supremo en su sentencia de
tres de febrero de 1994 dice: “los Estatutos reafirman la realidad de un régimen peculiar para los
locales de sétano y planta baja basado en el ‘no uso’ del ascensor, y que se caracteriza en la
exencion de contribuir a los gastos de obligaciones que afecten a los servicios de ascensor’, cuya
exoneracién, atendiendo al contenido de aquellos articulos, no cabe limitarle a los puros y simples
de conservacién y mantenimiento, pues debe hacerse extensiva a cuantos requieran el ascensor,
con independencia de su naturaleza ordinaria o extraordinaria, y, por tanto, a los derivados del
cambio o sustitucién del ascensor (...) por lo que los actores se encuentran exonerados
estatutariamente de contribuir a cualquier obligacién que se refiera o traiga causa del ascensor”.
En el mismo sentido, la Sentencia de la Audiencia Provincial de Malaga de ocho de febrero de 1999
y la Sentencia de la Audiencia Provincial de Alicante, Seccién 52, de 15 de noviembre de 1996.
Resaltado fuera de texto

Sin embargo, existe otra opinién o corriente jurisprudencial contraria a esta idea, y asi la Sentencia
de la Audiencia Provincial de Cantabria de 16 de abril de 1996: “Los gastos de sustitucion de
elementos comunes han de ser satisfechos por todos los copropietarios en cuanto que afectan al
conjunto del edificio y producen un incremento del valor que beneficia a todos los titulares
inmobiliarios de la finca maxime cuando la obligacién de contribuir a la sustitucion de elementas



comunes implica una consecuencia de titularidad ob rem o subjetivamente real que se ostenta y
se sufre por razén de la cosa, cuya propiedad lleva insista la carga de soportar los gastos de
renovacién de cualquier elemento comun”. Resaltado fuera de texto.

En el mismo sentido la Sentencia de la Audiencia Provincial de Zaragoza de cinco de diciembre de
1997: “los apelantes parten de una apreciacién errénea pues equiparan los gastos de
mantenimiento de los aparatos elevadores con los gastos que origina su reforma o cambio, sobre
todo cuando lo exige la Administracidn (los apelantes se negaban a pagar las derramas
extraordinarias por cuanto los Estatutos de la Comunidad les eximfan de contribuir, entre otros, a
los gastos de ascensores, Clertamente, el art. 22 de los Estatutos que rigen la Comunidad actors,
establece que los propietarios de los locales de la planta de semisStanos estidn exentos de
contribuir a los gastos de portal o zagudn, escaleras, ascensores y porteria; pero no hemos de
olvidar que en el Tribunal Supremo (sentencias de 10 de diciembre de 1982 y 25 de junio de 1984)
declara que dicha exencién no alcanza la reforma, o sustitucién de ascensores”, Llamada fuera de
texto.

Asi pues, hay que concluir: cuando los Estatutos no prevén nada los gastos de mantenimiento,
conservacién e incluso los de sustitucién correran por cuenta de los propietarios de los pisos bajos
o locales con arreglo a su cuota de participacién.

Cuando los Estatutos exoneran de dichos gastos a los propietarios de locales o pisos bajos, se
entiende que les exonera de los gastos relativos al mantenimiento y conservécién, ya que cuando
se trate de gastos de sustitucién del ascensor en todo o en su mayor parte, correran por cuenta de
aquélios incluso a pesar de la prevision estatutaria. Llamada fuera de texto.

CONCLUISION

El parqueadero se beneficia de nuestros ascensores ya que en caso de disolucion de la
copropiedad, el parqueadero con su inmenso coeficiente recibiria mds plata por todo el edificio,
que si no tuviera esos tres ascensores, Asi lo prueban los avaliios y los seguros contra todo
riesgo, todos lo sabemos.

INTERNACIONALMENTE (En Espafia), si esos tres ascensores residenciales aumentan el valor el
edificio, el parqueadero recibird con su inmenso coeficiente una mayor indemnizacién (mayor a
cualquiera de la recibida por cualquiera de los propietarios residenciales, Por lo tanto debe
contribuir a su reposicién de acuerdo a su mayor beneficio reflejado por su mayor coeficiente
(mayor finca mayor beneficio).

LCUAL ES LA RESPONSABILIDAD DEL ADMINISTRADOR EN
SU GESTION?

El administrador de propiedad horizontal de acuerdo con el régimen Colombiano responde
por los perjuicios que por dolo o culpa grave o leve, ocasione a la persona Juridica, a los
propietarios o a terceros, conforme lo dispone el articulo 50 de la ley 675 de 2001, esta
norma presume la culpa leve del administrador en caso de incumplimiento o extralimitacién
de sus funciones, violacion de la ley o del reglamento de propiedad horizontal,



¢Qué se entiende por dolo y culpa?

Se entiende por dolo la intencién positiva de inferir injuria o dafio a la persona o a la
propiedad de otro.

En cuanto a la culpa, el articulo 63 del Cédigo Civil distingue tres especies culpa grave,
culpa leve y culpa levisima

« La culpa o descuido grave o culpa lata o negligencia grave: Es la que consiste en
no manejar los negocios ajenos con aquel cuidad que aun las personas negligentes o
de poca prudencia suelen emplear en sus negocios propios. Esta culpa en materia
civil equivale al dolo.

» Culpa o descuido leve o descuido ligero: es la falta de aquella diligencia y cuidado
que los hombres emplean ordinariamente en sus negocios propios. Culpa o
descuido, sin calificacion significa culpa o descuido leve. Esta especie de culpa se
opone a la diligencia o cuidado ordinario o mediano.

« Culpa o descuido levisimo es a falta de aquella esmerada diligencia que un hombre
juicioso emplea en la administracién de sus negocios importantes. Esta especie de
culpa se opone a la suma diligencia o cuidado. ~

Asi las cosas, y de acuerdo con el articulo 50 de la ley 675 de 2001, cuando sucede alguna
situacion que genere detrimento o dafio a la copropiedad, se presume la existencia de la
culpa leve del administrador, razon por la cual este iltimo debera demostrar que actud con
la debida diligencia y cuidado que los hombres emplean ordinariamente en sus negocios
propios.

La Jevisima es a falta de aquella esmerada diligencia que un hombre juicioso emplea en la
administracién de sus negocios importantes.

Y grave Es la que consiste en no manejar los negocios ajenos con aquel cuidad que aun las
personas negligentes o de poca prudencia suelen emplear en sus negocios propios deber4
probarsele.

CONCLUCION

1. INTERNACIONALMENTE (En Espafia), si esos tres ascensores residenciales aumentan el
valor el edificio, el parqueadero recibird con su inmenso coeficiente mas plata que
cualquiera de nosotros los propietarios residenciales, Por lo tanto debe contribuir a su
reposicion de acuerdo a su mayor finca o benficio. _

2. De los seguros de manejo de la Administracién, PODEMOS EXIGIR LAS POLIZAS DE
MANEJO, de acuerdo a la responsabilidad de un buen padre de familia que tuvo esta y
las anteriores administraciones. Grave, leve o levisima. segin se logre determinar por
peritos como lo indicé el reportaje periodistico que tan gentil y conciliadoramente el
Comité de Convivencia nos invité a ver. No hizo nada para reponerlos porque al
parqueadero supuestamente no le interesaban los ascensores y en los estatutos ese no
era su interés (como el representante legal del parqueadero no le presté atencién la
administracién tampoco de presté atencion y asf lo tenian contento y eran amigos de
tan loable personaje).



3. Existen una pélizas de manejo de la administracién, que dependiendo del grado de

responsabilidad de esta y las anteriores administraciones, podemos exigirlas y obtener
mas dinero depéndiendo de su cuipa grave, leve o levisima.
Alli estd la plata para reponer al menos uno de los ascensores sin que los propietarios
residenciales tengamos que seguir sufragando el mayor beneficio para los locales
comerciales y el parqueadero como viene ocurriendo desde la aprobacién de esos
injustos estatutos y amafiados estatutos.

BUSCAMOS QUIENES DEBEMOS CONTRIBUIR A SU REPOSICION Y SOSTENIMIENTO, (de acuerdo a
su mayor finca) PARA QUE NO NOS VUELVA A PASAR QUE SOLO NOSOTROS SOPORTAMOS EL 92%
DE LAS OBLIGACIONES PORQUE ESTATUTARIA Y AMANADAMENTE EL PROPIETARIO INCIAL (que el
mismo Parqueadero) asi lo determiné sagazmente en los estatutos.

YA QUE CON NUESTROS INFIMOS COEFICIENTES Y TODA SOBRE NUESTROS HOMBROS DE TODO
EL SOSTENIMIENTO Y MANTENIMIENTO DE LA COPROPIEDAD establecida estatutariamente
desde un comienzo, NO NOS PERMITIO AHORRAR DINERO PARA HACER ESO SOLOS.

NO ESTOY PELEADO, ESTOY TRATANDO DE CONTRIBUIR A UNA EFECTIVA Y RAPIDA SOLUCION A
reposicién de  UNO (1) de nuestros dos (2) GRANDES PROBLEMAS EN LA COPROPIEDAD. '

e ESPERO NO SE SIGA UTILIZANDO LA CONOCIDA ESTRATEGIA DEL ASESOR POLITICO
INTERNACIONALISTA J.J. RENDON: “TODO ES PERSECUCION POLITICA Y ES UNA ASUNTO
PERSONAL (NO JURIDICO NI REAL) ENTRE EL SENOR BOLANOS Y EL DR. OROZCO Y SU
ESCUDERO EL INGENIERO MOLANO”.

Atentamente,

Fernatido Bolafios Gil
C.C.16'662941

T.P. No. 70.710 del C.S. de la J.

Propietario del 1904 y representante del 1905 y 2403

Con copia para cartelera por ser de interés general.
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CORPORACION DE PROPIETARIOS PARQUEADERO Y TORRE ARISTI,
GOMUNICADO DE LAJUNTADIRECTVA /904 - /705

En la reunién de la Junta Directiva que tuvo lugar el dia 24 de marzo a las 5:00 p.m. se
hicieron presentes los siguientes miembros nombrados por la Asamblea General
Ordinaria; Catalina Tello, Maria C. Palacio, Diego Roldan , Jaime Lépez , Humberto
Molano y Arturo Orozco, con el objeto de nombrar dignatarios de la misma y
Administrador(a)del edificio. Fueron elegidos por unanimidad los Sefiores Humberto
Molano como Presidente, Arturo Orozco como Vicepresidente y como Administradora la
Sefiora Cielo Elizabeth Garcia. En las deliberaciones de la Junta se tuvieron presentes
los siguientes argumentos para definir los nombramientos:

ELECCION DE PRESIDENTE DE LA JUNTA. Et Doctor Jaime Lépez propuso el nombre
del Sefior Humberto Molano, nombre que fue aclamado por unanimidad de los diferentes
miembros participes, quienes uno tras otro fueron resaltando que su liderazgo en la
conduccién de la Junta habia sido ejercido con caracter, con seriedad y gran
responsabilidad, imponiendo orden en las reuniones y proponiendo en el seno de la Junta
la discusién de los temas prioritarios para la comunidad que tocan con la existencia y

" conservacién del edificio y todos sus elementos , el seguimiento de las finanzas

mediante el detenido analisis de los balances mensuales, el cobro de cartera y én
general todas las labores necesarias para lograr la buena marcha de la Corporacion.
Debido a su carécter pro-activo con frecuencia ha emprendido tareas mas alld de sus
funciones como Presidente de la Junta, porque a su juicio no permitian dilacion,
demostrando asi su gran compromiso con la Corporacion.

Bajo su direccién, secundado por todo el equipo conformado por los demas miembros de
la Junta, por la Administradora Sefiora Cielo Elizabeth Garcla, por su Secretaria Sefiora
Elizabeth Franco, por la contadora Sefiora Femanda Lopez y por ef Revisor Fiscal Sefior
Pablo Francisco Mosquera y después de haber recibido un edificio atrasado en el pago
del mantenimiento de los ascensores, en mora de pago de los servicios pablicos y de las
prestaciones de los empleados, sin seguro obligatorio, sin contabilidad, con manejo de
dineros en efectivo en la oficina de la Administracién, sin datos sobre pagos de cuotas de
administracion, ahora se encuentra la Corporacién de Propietarios a paz y salvo por todo
concepto, se han ejecutado oportunamente todos los pagos, las reparaciones y labores
de mantenimiento y enlucimiento del edificio, no se maneja dinero en efectivo y los
cheques que se emiten deben ser refrendados por dos firmas una vez que se cuenta con
sus respectivos soportes.

El Sefior Humberto Molano agradecié el voto de conflanza de que habia sido objeto y
acept6 el nombramiento. '

ELECCION DE VICEPRESIDENTE. También por unanimidad fue elegido el Doctor Arturo
Orozco Varela como Vicepresidente de la Junta Directiva, resaltando los distintos
miembros presentes que, como co-autor del Reglamento de Propiedad Horizontal del
edificio habia vigilado la continuidad juridica del mismo, para impedir, con los demés
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miembros del equipo, que se desconocieran  las normas a las cuaies se han
comprometido por escritura plblica todos los propietarios del edificio. A este efecto ha
liderado todas las defensas cuando se ha fratado de darle falsas interpretaciones a las
normas que rigen la Corporacién, con el resultado de que ninguno de los diversos intentos
y demandas para controvertir la legalidad del Reglamento y de los Estatutos de ia
Corporacion ha tenido éxito. La Junta consideré que su conocimiento del Reglamento de
este edificio y las explicaciones que a menudo ha dado sobre las interpretaciones del
mismo, aseguran la defensa juridica de las normas que rigen fa Corporacién de
Propietarios Parqueadero y Torre Aristi y son una garantia para la continuldad juridica
de la Comunidad, propiciando asi el orden necesario para manejar las retaciones entre
los diversos sectores que componen el edificio Mixto Parqueadero y Torre Aristi.

El Doctor Arturo Orozco agradecié la confianza en él depositada. y aceptg el
nombramiento. '

NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADORA. Asi mismo, con voto unénime de los
presentes se ratificd a la Seflora Cielo Elizabeth Garcia, por su experiencia de méas de
veinte afios en el manejo de edificios de Propiedad Horizontal , su preparacion en las
leyes que rigen este tipo de asociacién, su comprobada honestidad en las labores que le
son encomendadas y 10s resultados que muestra como administradora de la Corporacion
de Propietarios, resultados que fueron puestos de presente por varios de los miembros
de la Junta que habitan en los apartamentos de la Torre.

La Sefiora Cielo Elizabeth Garcia agradecié el apoyo de la Junta y acepto el

. nombramiento.

En esta forma quedaron nombrados los dignatarios de la Junta y la Administradora del
Edificio, basados en la meritocracia demostrada por los resultados producidos.

Santiago de Cali, Abril 8 de 2015.

Es fiel reproduccion de las deliberaciones y aprobaciones de la Junta Directiva
confenidas en el Acta.

Secretaria
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ASAMBLEA ORDINARIA CORPORACION TORRE ARISTI del 2 de marzo de 2016

CONSTANCIA N1. QUE ESTA ASAMBLEA DE LA CORPORACION viene siendo manipulada por el
sefior HUMBERTO MOLANO y la sefiora CIELO GARCIA desde el 2005, y presento las siguientes
pruebas:

A. iLEGALlDA‘D DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA:

Adjunto como prueba el acta de Asamblea extraordinaria del pasado 17 de marzo de
20015, pagina 8 donde confiesa que “TOMO LA ADMINISTRACION EN EL 2005”.
copia simple del Certificado de Tradicion No. 370-124975 de la oficina de registro de

instrumentos publicos de Cali, donde certifica que el sefior Molano no era propietario-

cunado se celebré la Asamblea Ordinaria del 2005, donde fue elegido como miembro y
presidente de la Junta Directiva de la Corporacién. : l

Copia simple de los articulos 82 (son miembros de la Corporacién los propietarios
exclusivos) 232 (La junta Directiva estard compuesta MIEMBROS designados por la
Asamblea general.

B. MANIPULACION DE LA JUNTA DIRECTIVA Y DE LA ASAMBLEA GENERAL:

Adjunto como prueba Acta de Asamblea ordinaria del pasado 17 de marzo de 20015,
pagina 1, 2, 3, 4 y 5 donde se decidié nombrar una comisién que estudiara la solicitud
presentada por Fernando Bolafios en el sentido de que los locales comerciales no son
parte de la Corporacién y no tiene voz ni voto ni son elegibles para la Junta Directiva. Y
que existen dos asambleas ordinarias, la de la Corporacidn y la de la Torre Residencial.
Copia simple del comunicado DE LA JUNTA DIRECTIVA del pasad.o 8 de abril de 2015,
donde la sefiora Cielo Garcia como secretaria dio a conocer la forma undnime y emotiva
como se eligié el sefior Humberto Molanc como presidente, al Dr. Arturo Orozco como
Vicepresidente y se le consagré como el lider en la defensa de las normas que rigen la
copropiedad “ante falsas interpretaciones”.
El testimonio del Doctor Diego Roldédn que debe quedar en el Acta, al cual solicito
responda Gnicamente si 0 no y si desea hacer alguna aclaracién la haga después de mi
intervencion:
a) Como miembro electo de la Junta Directiva para el 2015, Usted emitio el
comunicado que dejo como prueba y le leo a continuacién?
b) Conteste solamente si 0 no, los hechos descritos en el comunicado que le acabo
de leer corresponden FIELMENTE a los hechos de los que Usted fue participe el
24 de marzo de 2015 a las 5:00 p.m. en la reunién de la Junta Directiva?
Adjunto como prueba de la manipulacién de la Asamblea General el Acta de Asamblea

Ordinaria del pasado 17 de marzo de 2015 paginas 1, 2, 3, 4 y 5, y copia simple de la

comunicacién que me envié el Doctor Arturo Orozco el 24 de febrero de 2003 y que obran
dentro del expedien'te No. 76001233100020030185600 aceptado como un hecho cierto.
Donde el propietario del parqueadero confiesa que todo lo asegurado por mi constancia
No. 1 es cierto y procedo a leerla.

Adjunto como prueba de que el sefior Humberto Molano y la sefiora Cielo Elizabeth Garcia

trabajan exclusivamente en beneficio del Dr. Orozco, copia simple de lo pertinente en Acta
de Asamblea General Ordinaria No. 042 de 2002 paginas 3 y 4, donde se prueba que el
parqueadero. venfa pagando por cuotas de administracién, tan sélo la suma de
$145.000,00 mensuales con el cuento de los médulos de contribucién. Leo.

La misma copia simple de la comunicacién del 24 de febrero de 2003 pdgina 2, donde el
Dr. Orozco asegura “en la actualidad el parqueadero contribuye con mds de un millén y
medio de pesos ANUALES {1'500.000,00 / 12 = $125.000,00 mensuales)

I/
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Copia simple de la distribucion de cuotas del afic 2007, donde pruebo que habfamos
logrado que pagara al menos $1'125.500,00 mensuales. Que incrementado tan sélo ha
subido un 29.30% a $1'592.000,00 ( 8.26% de las cuotas), es decir $466.500 en nueve
afios. Al apartamento 1904 de $84.000,00 en 2007 se le ha incrementado a $128.000, es
decir $44.000 un 34.37%. PARA EL PARQUEADERO EXISTE UN TRATO ESPECIAL por eso
mont6 a Molano y a Garcia para que trabajaran para El. '

Adjunto como prueba el Acta de Asamblea extraordinaria del pasado 17 de marzo de
20015, pagina 6 donde los locales comerciales aportaron el 3.15% de los votos sin
pertenecer a la Corporacion como la afirmé el Dr. Orozco y los Estatutos logrando la parte
comercial un 42.17 % del poder decisorio de la anterior Asamblea, mientras que la parte
residencial tan sélo alcanz6 un 17.23%. Tres personas comerciantes y sus amigos
decidieron por 47 personas de la torre de apartamentos.

Atentamente,

Fernando Bolafios Gil
C.c. No. 16’662.941 de Cali
Apartamento 1904, 1905 y 2403.
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| CORPORACION DE PROPIETARIOS DEL
EDIFICIO PARQUEADERO Y TORRE ARISTI

NIT : 890.306.875-1
Carrera 9 No. 9-46 Teléfono 881 2723 Celular 311 7648 724 Cali

Doctor

Fernando Bolafios

Propietario Apto. 1904

Ciudad |

Atendiendo su solicitud a la Junta Directiva, nos permitimos’
Hacerle entrega de copia del Acta de la Asamblea General
Ordinaria de la Corporacién, celebrada en Marzo 17 de 2.015.

Atentamente,

o

Elizabeth Franco E.
Secretaria de la sefiora Administradora
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ACTA No. 001 DE 2.015
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PROPIETARIOS
CORPORACION DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO PARQUEADEROQO
Y TORRE ARIST!

En la ciudad de Santiago de Cali siendo las 7:50 PM, del dia Martes 17 de Marzo
de 2015, en virtud de la convocatoria escrita de fecha Sabado 28 de Febrero de
2013, efectuada por el Presidente y dirigida a cada uno de los propietarios a su
ultima direccién registrada, se reunieron en la sala de Juntas, los propietarios de la
CORPORACION DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO PARQUEADERO Y TORRE

“ARISTI, ubicado en esta ciudad en la Carrera 9 No. 9 - 46 de la actual

nomenclatura urbana, para llevar a cabo la Asamblea General Ordinaria, con
base en los Articulos 15,16 y 17 de los Estatutos de la Corporacién.

El orden del dia propuesto en la convocatoria es el siguiente:

1. Verificacion del quérum

2. Designacién del Presidente y Secretario de la Asamblea

3. Lectura y aprobacién del orden del dia

4. Informe del Administrador

5. Informe del Presidente de la Junta Directiva

6. Presentacion de los Estados Financieros con corte a diciembre 31 de 2.014

7. Dictamen del Revisor Fiscal

8. Aprobacion de los Estados Financieros con corte a diciembre 31 de 2. 014

9. Presentacion y Aprobacién del Presupuesto de ingresos y gastos del afio 2.015

10.Eleccion de los miembros de la Junta Directiva y sus Suplentes para la
vigencia del afio 2.015

~ 11.Eleccién del Revisor Fiscal y su Suplente para la vigencia del afio 2. 015

12. Elecciéon del Comité de Convivencia
13. Proposiciones y Varios

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA.-

El Presidente de la Junta Directiva de la Corporacién de Propietarios del Edificio
Parqueadero y Torre Aristi, sefior CARLOS HUMBERTO MOLANO, presenta un cordial
saludo a todos los asambleistas, agradeciéndoles su asistencia e invitandolos a gue
participen con sus decisiones de manera democratica para beneficio de toda la
comunidad. Deja constancia que la citacién para esta reunién de primera convocatoria, se
hizo de acuerdo al Art. 16 de los Estatutos de la Corporacién.

Una vez cumplida la revision de asistencia en las planillas de firmas de asistencia
a la Asamblea, que hacen parte de la presente acta, se determind el Quérum en
un 59.416% del total de coeficientes, por lo cual existe el Quérum necesario para
deliberar y decidir, conforme con los Estatutos del Edificio.

1. VERIFICACION DEL QUORUM.-

Se efectla la verificacién del Quérum en los cinco (5) listados de firmas de
Asistencia a la Asamblea que hacen parte de la presente Acta, adicionando una
persona que acaba de llegar. Por lo tanto el quérum deliberatorio en ese momento
es de 59.416%, el cual es superior al 51%  definido en los Estatutos de la
Corporacidn, por lo tanto la Asamblea se constituye en valida y legal. El nimero
de asistentes se contabiliza en 50 personas.

El sefior Fernando Bolafios consulta al sefior Carlos Humberto Molano si dentro
de ese coeficiente se encuentra incluida la asistencia de los locales comerciales,
del parqueadero y de la parte residencial. El sefior Molano le responde que si.

I sefior Fernando Bolafios pide autorizacion para dar lectura a la Constancia No.
que €l prepard, relacionada con el quérum, para que quede incluida en el acta.
iidicando que segln el articulo décimo sexto de los estatutos reformados y
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Y luego que el Articulo décimo séptimo dice que serdn miembros de la
Corporacién, esta asamblea que tenemos aqui, en las mismas proporciones
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establecidas en el articulo 10° de este reglamento, todos los propietarios, con
excepcion de los propietarios del primer piso. Que el articulo décimo noveno de
los estatutos indica que el titular de cada predio de propiedad exclusiva, al
adquiririo, acepta en consecuencia el presente reglamento y queda obligado a
cumplir igualmente los estatutos de la corporacién de propietarios del edificio a
que antes se hizo referencia, con excepcion de los propietarios exclusivos de los
locales del primer piso. o

~ Que en el articulo décimo séptimo de los mismos estatutos dice que formaréan

quérum, en la asamblea general, lo que estamos nosotros formando aquii,
cualquier numero plural de miembros de la corporacion que representen no menos
del 51% del capital.

Entonces si el articulo décimo noveno de los mismos estatutos nos dice que las
determinaciones que se toman en la Asamblea que se formod por mayoria,
entonces en cuanto al quérum de la asamblea de la Corporacién resulta que por
estatutos legaimente aprobados -el doctor Martinez ha sido muy juicioso en
explicarnos que- esos actos administrativos cuando estan aprobados generan
unos derechos adquiridos. Aqui en esta asamblea solamente estaria representado
el 80.5% de coeficientes representados por la parte residencial y por el
Parqueadero, porque estatutariamente ese 19.50% que tienen los locales no o
podriamos tomar aqui como coeficientes, ni como quérum decisorio. Porque més
adelante nos dice también el articulo 25 para poder tomar las decisiones en la
asamblea, se tomaran por la mayoria de los votos de los asistentes a la
asamblea. A dicha asamblea sdlo podemos  asistir los residenciales y el
Parqueadero, por estatutos.

El error que yo siempre cometi fue el desconocer Y pensar que la copropiedad,
los estatutos, la Ley 182 de 1.948 vy el Decreto 1335 de 1959 que reglamente esta
ley, no se aplicaban en este momento. Pero es cierto que los escritos del doctor
Martinez y del doctor Orozco si dicen que en realidad si se deben aplicar. Con el
animo de buscar una realidad juridica de la Corporacién me puse a estudiar las
sentencias y resulta que si, las sentencias 488 y 618 lo que nos estan diciendo es
que lo que se deben aplicar primero son los estatutos, porque fueron legalmente
aprobados y tanto los estatutos aprobados en 1.970 con la Resolucién 164 del 70,
como también con las reformas que se hicieron posteriormente cuando se
adiciono el piso 17 y se transformaron los tres (3) locales en once (11) locales y
se determind que el parqueadero eran seis (6) bloques del Parqueadero. Esta
reforma también fue aprobada en forma legal y se ajusta a la Ley 182 y al decreto
reglamentario o sea que nosotros estariamos cometiendo un error garrafal si
nosotros contabilizamos ese 19.50% del 50% de votos de los locales comerciales
para formar el quérum de esta asamblea y luego para tomar las decisiones,
porque nos dicen los estatutos que éstas se tomaran por mayoria en plena
asamblea y si ellos no pueden estar en la Asamblea de la Corporacion porgue no
se pueden hacer ni siquiera representar mediante un poder porque no son parte
de la Corporacién y es mas el mismo decreto estéa diciendo son propietarios, pero
no son miembros de la Corporacién. Entonces buscando con el animo de hacer
las cosas bien hechas pensé yo en buscar una solucidn y es que el 19.5% de los
locales estatutariamente no hacen parte de la Corporacion, no son miembros de la
Corporacion, por lo tanto no forman quérum, ni tienen voz, ni voto para tomar
decisiones, mucho menos para ser elegidos en Ja Junta Directiva.
Estatutariamente no tiene participacion ese 19.5%, porque seria injusto, porque
estamos diciendo es que el mismo Estatuto reconoce que si son propietarios, lo
que pasa es que no son miembros de esta asamblea porque aqui los derechos se
convierten en pesos. Un voto equivale a $ 10,00 en ese entonces y se actualizara
el precio a valor real, o sea que aqui nosotros cuando venimos a la asamblea de
la Corporaciéon somos accionistas y resulta que ellos no son accionistas de la
Corporacion, entonces pienso yo, a ver si Ustedes estan de acuerdo, la solucién
debe ser una asamblea de los bloques, miren los mismos Estatutos nos dicen que
somos un edificio que por ley somos un mismo edificio y una sola copropiedad
mixtos, eso es cierto pero estamos conformados por tres (3) bloques totalmente
diferentes, totalmente separados, que tenemos expectativas diferentes y los
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estatutos los separan. Imaginense, nosotros como residentes somos una
comunidad de residentes que somos los propietarios de los ascensores, mas el
Parqueadero y los locales comerciales estatutariamente no son copropietarios

- porque en la Ley 182 de 1.948 no existia lo que nosotros tenemos como zonas
comunes de uso exclusivo. Ese trabajo se dio con la actual legislacion, pero en
ese entonces se le dio a la parte residencial unos bienes comunes de los cuales
no son propietarios ni el Parqueadero, ni los locales comerciales.

Como a nosotros nos acoge la Ley 182 de 1948, en ese entonces se les dio al
bloque de los residentes los ascensores, de los cuales no son copropietarios ni los
locales comerciales, ni el Parqueadero, entonces la solucién, pienso que podria
ser para poder que ese 39.02% participe aqui en la asamblea y que sea
legalmente valido para no seguir en la misma pelea, entonces como traemos ese
39.02% legalmente aqui, pensaba yo que con la misma Ley 182 del 48, lo que
pasa es que ella no dice como debemos manejar la copropiedad, ni el Decreto
1335 que nos reglamenta. Si habla de la copropiedad, son copropietarios,
entonces estatutariamente no son miembros de Ia Corporacion, no tienen
ascensores, pero por ser copropietarios ellos si estan cobijados por la Ley 182
@gxcopropietarios por el decreto y por las sentencias de la Jurisprudencia.

fiEl sefior Carlos Humberto Molanc interviene e indica que ademas de eso ellos
i contribuyen  de acuerdo a sus coeficientes por médulos de contribucién, de
‘ acuerdo a lo que Usted dice, ellos no son propietarios de los ascensores de aqui,
1o que funciona y creo que Usted ha participado en algunas reuniones para
asignar el presupuesto y en el presupuesto que se elabora siempre cada area
il especifica de la copropiedad tiene determinados mdédulos de contribucion, pagan
| unas cosas y otras no las pagan porque no reciben determinados servicios como

-‘-@demggs ascensores y el de la porteria.

El sefior Fernando Bolafos, dice que la cantidad de inconformismo era por eso,
porque nosotros no podiamos entender como era que no contribuian para el
ascensor y para otras cosas. Lo que Usted dice es cierto, tenemos unos bienes
de uso exclusivo en ciertos sectores y por ley porgue en ese entonces no eran
bienes comunes de uso exclusivo, entonces son bienes comunes del bloque de
los residentes y no son bienes comunes de toda la copropiedad, entonces lo que
yo pienso es que debemos hacer una asamblea comercial donde el parqueadero
que esta dentro de los estatutos, es decir estd dentro de la Corporacion y la parte
comercial que estd amparada por la Ley 182, por el Decreto 1335 y por la
Jurisprudencia para que ellos aprueben el presupuesto que han elaborado antes
de esta asamblea. Para que cuando esta asamblea se relna, se les dé
participacion a estos sefiores de los locales comerciales porque ellos contribuyen
con las expensas comunes de acuerdo a los médulos de contribucién y nosotros
en la parte residencial hagamos también una asamblea residencial donde
solamente alli operarian los derechos fundamentales y la jurisprudencia.

Asi cuando nosotros lleguemos a esta Asamblea vamos a tener el 100% del
coeficiente porque ese 19.50% que no es legal y que se nos puede tirar la
asamblea, se ha hecho participar legalmente por ministerio de la misma ley.

Lo Gnico es que para elegir a los miembros de la Junta Directiva tendria que ser
que cada Asamblea, la comercial y la residencial tengan cada una, una (1)
plancha. En la asamblea comercial van a elegir para que traigan a esta asamblea
la plancha y nosotros los residentes vamos a formar una plancha residencial.

Como los estatutos establecen que cuando lleguemos aqui no se puede aplicar la
Ley 675, no se puede aplicar eso de los derechos fundamentales, si no que ésta
es una asamblea de accionistas y aqui lo que vale es el coeficiente, entonces
nosotros con esa reunién previa que tuvimos alld como residencial hayamos ya
aplicado los derechos fundamentales porque alla pudimos elegir la plancha
aplicando un (1) voto por unidad. Que el Parqueadero lo haga por coeficientes es
Idgico porque la misma Ley lo estd diciendo, es legal porque fa misma ley nos
dice que nosotros somos un edificio mixto, para que cuando lleguemos aqui a la
reunion principal, que es ésta, vamos a llegar con un presupuesto residencial
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analizado, comercial trae sus conclusiones y cada uno trae su plancha y se
arregla el problema de la democracia en esta Corporacién, porque resulta que
como los mismo estatutos lo dicen, cuando existan dos (2) planchas, la eleccion
para Junta Directiva debe ser por coeficiente electoral, entonces por coeficiente
electoral somos dos (2) planchas y son cinco(5) cargos, entonces hos
_corresponden dos (2) personas por la parte comercial y del Parqueadero y dos (2)
0 mas personas por la parte residencial dependiendo del nimero de asistentes a
la parte residencial y la tercera persona es por coeficientes, el que tenga mayor
votacion, entonces no se violan los estatutos, aqui se sigue aplicando la Ley 182
y quedamos la parte residencial tranquila porque en los otros también se aplico la
Jurisprudencia, pues alld no todo tiene que ser un voto por unidad porque la
sentencia 618 que dice que se tiene que hacer por coeficientes cuando se trata de
asuntos econdmicos; solamente cuando se trata de eleccidén de Junta Directiva por
el Ministerio de Vivienda es un (1) voto por unidad. Asi como también cuando
vayamos a elegir el Comité de Convivencia también taxativamente es un (1) voto
por unidad. Sera ya para nosotros la parte residencial que cuando llieguemos aqui
fos representantes de los residentes no se nos va a exigir un (1) voto por unidad,
* 8ind por coeficientes, de acuerdo con los Estatutos.

Esa era la inquietud que traia, dejo copia de la constancia.

. Pide la palabra el sefior Carrasquilla, propietario del apartamento 2102. Solicita a
la honorable mesa directiva y a todos los asambleistas ver si se puede agilizar, ser
mas concisos, mas agiles. El comentario traido por el sefior Fernando Bolafios lo

encuentra muy, muy importante, pero insiste a partir de este momento ser mas -

agiles para que no nos den las 12:00 de la noche o una de la mafiana aqui.

El sefior Presidente, dice que ante esto que una norma juridica por lo que concede
la palabra al doctor Gustavo Adolfo Martinez para que nos ayude a aclarar lo que
ha dicho el sefior Bolafos.

El Doctor Martinez quien expresa que definitivamente esta Corporacion se rige por
la Ley 182 porque no se ha modificado el Reglamento de Propiedad Horizontal,
por fo cual tenemos una asamblea de la Corporacion regida por los estatutos. La
Ley 182 no dice que para administrar la propiedad honzontal haya que ir a otro
tipo de cosa juridica como la Corporacion.

En sintesis dice que debemos hacer un estudio mucho mas detenido de todo lo
que se ha planteado para rescatar lo que debemos aplicar de esta constancia. Se
trata de un llamado que debemos analizar hasta qué punto debemos ejecutarlo. -

Ahora bien siendo responsables con lo que dice la constancia y todo lo explicado
por el sefior Fernando Bolafios, la realidad es que no tenemos por que
preocuparnos porque en el quérum total de partlmpaclon de la presente
asamblea que es del 59,416%, han asistido sélo dos (2) locales cuyo
quérum total es del 3.16%, entonces en caso de que lo expuesto por el sefior
Bolaitos fuese totalmente acertado, tenemos un quérum definitivo final del
56,256%, el cual es un qudérum vélido y legal para sesionar, contabilizando la
asistencia en 48 personas. Invifa:a que analicemos lo que viene de la constancia,
lo cual. no es para impedir esta asamblea, sino para que se analice todo lo
planteado.

El sefior Presidente concede la palabra al sefior Manuel Salvador Serna,
representante del apartamento 1707, quien expresa que lo que pagan los locales y
el Pargueadero por.su minima cuantia, no le sirve para nada a la Corporacion.

El doctor Diego Roldan, propietario del apartamento 1901, manifiesta que teniendo
‘en cuenta lo que acaba de decir el doctor Martinez, no debemos preocuparnos,
sino que lo que debemos hacer es nombrar una comision para que se encargue
! de analizar este problema porque si no el afio entrante nuevamente vamos a estar
‘en las mismas circunstancias, entonces que de una vez salga de esta asamblea
;pn&comns;on para que haga el trabajo.

‘El sefior Carlos Humberto Molano, Presidente, indica que le parece que ya el
doctor Martinez lo dijo y él propone que esa Comision esté conformada por el
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(YY) B P LICIPECION de quienes as) IoNeEeerWDor ejemplo podria
ser el doctor Jaime Lépez. La Administracién les brindara colaboracién en la parte
gielacionada con el acta. . - -

F ’ doctor Gustavo Adolfo Martinez comenta que no tiene ningun problema para
Jarticipar en la Comisién, pero desea dejar constancia que él en el momento tiene
solo un mandato del gerente del parqueadero  para representarlo en esta

asamblea MEAEEISRE s EentaanaRITEst g es araN A eGiSish 1dolepél
gconsidera g iiRatquCa oo HENBARIGIPAY El doctor Martinez indica que de
todas"Maneras no puede comprometerse ahora. Desde que su cliente autorice su

asistieron a la reunién de Asamblea: .

participacion, no tendré ningln inconveniente. El sefior Molano dice que esta
nformacién se pasard al Parqueadero
-gparticipacion del doctor Martinez.

A continuacién, se detalla la relacién de los

y que ellos responderan si aceptan Ila

propietarios y sus delegados que

APTO COEF NOMBRES Y APELLIDOS PODER

801 0.39 MARIA NANCY BARRIOS Gabriel Ortiz -

803 0.32 - GUSTAVO FRANCO Leonor Alvira -

905 0.49 AYDA ISABEL ORTEGA"

1001 0.39 OLGA NARANJO Gabriel Ortiz -

1002 0.20 LIBARDO MEJIA Gilberto Carrasquilla

1201 0.39 LIGIA CAICEDO

1202 0.20 LIGIA CAICEDO \

1204 0.30 JOSE DORLANDO FIGUEROA Liliana Caviedes

1207 0.49 SAE SA.S. Luis Omar Mafiozca

1403 0.32 NUBIA JANETH RODRIGUEZ  Gabriel Ortiz

1501 0.39 DIEGO ERNESTO PIEDRAHITA Carlos Humberto Molano
- 1502 0.20 LIBARDO SALAZAR Santiago Cardona

1503 0.32 CARLOS MARIO CRUZ A

1505 0.49 LUIS ALFONSO SALAZAR

1506 0.25 MANUEL ANTONIO LOPEZ

1601 0.39 LUIS EMILIO PAREDES Maria Cecilia Palacio V.

1602 0.20 - LUIS EMILIO PAREDES Maria Cecilia Palacio V.

1604 0.30 NAYIBY ABADIA Carios Humberto Molano

1606 0.25 MA. NANCY BARRIOS Gabriel Ortiz

1702 0.20 NELLY PASTRANA CALDERON -

1703 0.32 OFELIA MOLANO R. Humberto Molano

1704 0.30 JAIME SOLANILLA .

1707 0.49 MARIA ELENA CORTES Manuel Salvador Serna

1803 0.32 PROMEDICO Freddy Gallo

1805 0,49 MYRIAM DE CARVAJAL Leonor Alvira

1801 0.308 DIEGO ROLDAN LUNA

1803 0.32 ADRIANA VIRGINIA ARISTIZABAL  Luz Angela Viveros

1904 0.30 FERNANDO BOLAROS | |

1905 0.49 FABIAN VARGAS Fernando Bolafios

1907 0.49 LUIS ERNESTO VASQUEZ Cruz Elena Vasquez

2003 0.32 Uberto Garcia Orozco - Leonor Alvira

2005 0.49 LUIS ARNULFO MEJIA -

2007 0.49 LUIS ERNESTO VASQUEZ Cruz Elena Vasquez

2101 0.39 UNISA INMOBILIARIA - Gloria Stella Sinisterra

2102 0.20 GILBERTO CARRASQUILLA ‘

2103 0.32 JAIME ALBERTO LOPEZ Jaime Lopez Maya

2104 0.30 RUBEN DARIO ARENAS

2105 0.49 MARGOT MARTINEZ Gabriel Ortiz

2106 0.25 MARINA ORDUZ

2107 0.49 UNISA INMOBILIARIA Gloria Stella Sinisterra

2203 0.32 FERNANDO SABANES '



APTO COEF NOMBRES Y APELL.IDOS PODER 4
2204 0.30 MA. VIRGINIA DE SOLANILLA Jaime Solanilla Moreno
2402 0.20 CARLOS HUMBERTO MOLANO :
2403 0.32 RUBY BOLANOS GIL . Fernando Bolafios
2405 0.49 MARIA THEREZA ARCE Jaime Lépez Maya S ’(z
2406 0.25 CARLOS FERNANDO RODRIGUEZ  Carlos Humberto Molano £ &
2502 1.22 LEONOR ALVIRA | - C}
Parg. 39.02 NUEVA COMERCIADORA LTDA Gustavo A. Martinez %g/j/ﬂ,
APTO COEF NOMBRES Y APELLIDOS PODER
] 2.11 VILLEGAS PALACIO Y CIA. LTDA. Ma. Cecilia Palacio. V.
11 1.05 ADRIANA VIRGINIA ARISTIZABAL  Luz Angela Viveros

2. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.-

El sefior Carlos Humberto Molano, Presidente de ia Junta Directiva, teniendo en
cuenta lo establecido en los Estatutos, manifiesta que desea ser el Presidente de
la Asamblea.

El sefior Carlos Humberto Molano, es aprobado por unanimidad por la Asamblea .

El sefior Molano postula a la sefiora Elizabeth Franco E., para hacer las veces de
secretaria de la Asamblea. La sefiora Elizabeth Franco es aprobada por
~unanimidad como Secretaria de la Asamblea, teniendo a cargo la elaboracion del
Acta.

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.- -

El sefior Carlos Humberto Molano solicita a la sefiora secretaria que proceda a
dar lectura al Orden del Dia propuesto en la convocatoria. Una vez terminada la
lectura del Orden del Dia, el sefior Caros Humberto Molano propone que se haga
una adicién al Orden del Dia, se trata de un complemento al informe que él va a
presentar, en el sentido de que después de su informe como .Presidente de la
Junta Directiva, ‘el doctor Gustavo Adolfo Martinez presente un informe del caso
del sefior Manuel Salvador Serna, lo cual es de total interés para todos los
presentes, ya que todos requieren estar actualizados con relacién a cémo va esta
situacion.

Se somete a consideracion el orden del dia y es aprobado por unanimidad, como
se detalla a continuacion: «
1. Verificacién del quérum
2. Designacion del Presidente y Secretario de la Asamblea
3. Lectura y aprobacion del orden del dia
4. Informe del Administrador
S. Informe del Presidente de la Junta Directiva — Informe del Doctor Gustavo
Adolfo Martinez sobre el proceso de casacién a su cargo, instaurado por el
sefior Manuel Salvador Serna, lo cual considera de gran interés para todos
los asistentes.
6. Presentacion de los Estados Financieros con corte a diciembre 31 de 2.014
7. Dictamen del Revisor Fiscal
8. Aprobacion de los Estados Financieros con corte a diciembre 31 de 2,014
9. Presentacion y Aprobacién del Presupuesto de ingresos y gastos del afo 2.015
10.Eleccion de los miembros de la Junta Directiva y sus Suplentes para la
vigencia del afo 2.015
11.Eleccion del Revisor Fiscal y su Suplente para la vigencia del afio 2.015
12.Eleccién del Comité de Convivencia
13.Proposiciones y Varios

4. INFORME DEL ADMINISTRADOR.-

La sefiora Cielo Elizabeth Garcia, Administradora, informa que su informe se
entregd con la documentacién de la Asamblea, sin embargo va a hacer una
ampliacién del mismo. Asi mismo expresa que su informe esta muy ligado con el
del Presidente de la Junta Directiva. Como es costumbre, la continuidad en el



trabajo coordinado entre la Junta Directiva y la Administracion, permitieron obtener
estabilidad administrativa y financiera.

Indica que la Dian nos ha exigido que debemos declarar el ingreso de las antenas,
porque estamos recibiendo dineros por una actividad econdémica. No obstante de
que la Corporacién es una entidad sin &nimo de lucro, nos graban el ingreso de las
antenas con el 20% como impuesto de renta. Se le aclara al sefior Manuel
Salvador Serna que se trata de impuesto de renta, mas NO impuesto DEL IVA.

La firma Rojas & Martinez Abogados, le ha estado dando seguimiento al proceso
que el sefor Manuel Serna le tiene instaurado contra la copropiedad.

Los ascensores a corto plazo necesitaran de arreglos y adecuaciones costosas.
Constituyen una problematica econémica por el tiempo que llevan de servicio.

Cada afio se estan haciendo cosas nuevas.

El contrato con UNE es un contrato muy transparente con un incremento del IPC
mas tres (3) puntos. La energia de la antena de UNE tiene su contador individual
suministrado directamente por Emcali.

No podemos permitir que todo el mundo esté subiendo cada rato a la terraza.

En los aspectos de convivencia generalmente el edificio es pacifico, con la Unica
queja de que los jovenes hacen dafios en las zonas comunes. El sefior Fernando
Sabanés, propietario del apartamento 2203,responde que los padres son
responsables de las actuaciones de sus hijos. El doctor Diego Roldan aprovecha
la oportunidad para comunicar que a su apartamento cae comida de los pisos de
arriba. No sabe como se puede evitar esta desagradable situacion. El sefior
Sabanés, manifiesta que el manual de convivencia contempla las reparaciones
que se pueden y no se deben hacer. Hace alusién a las reformas que se han
estado haciendo en el apartamento 2404. La sefiora Administradora le responde
que estas no comprometen la seguridad del edificio, que ella ha subido en varias
oportunidades para revisar |0 que estan haciendo, igualmente ha hecho el sefior
Molano e incluso el sefior Fernando Bolafios estuvo en dicho apartamento con la
sefiora Elizabeth Franco, secretaria de la sefiora Administradora, debido a que él
es propietario del apartamento 2403. El sefior Presidente de la Asamblea indica
que el tema de la convivencia se tratara en el numeral 12.

La sefiora Administradora y contintia informando que dentro de los gastos mas
representativos tenemos la Porteria y el aseo de dos (2) operarios con insumos
basicos y un (1) operario de refuerzo en casos especiales. El proyecto de
Presupuesto se sostuvo en el 4.6% para las cuotas de administracién con el objeto
de poder sostener la copropiedad.

Recuerda que dentro de la documentacion de citacidon a la asamblea se anexé el
informe de la abogada de la copropiedad y consulta al auditorio si desean que se
refiera al mismo y la asamblea responde que no es necesario.

Copia de este informe forma parte integral de la presente Acta.

5. a) INFORME DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA.-
El Presidente de la Junta Directiva, sefior Carlos Humberto Molano, indica que la
Junta Directiva ha continuado con su funcién de orientar y coordinar las labores
que ejecuta la Administracién. En sus reuniones mensuales se estudian los
informes de los Estados Financieros, revisoria fiscal, administracion y cartera
morosa. o :

Este estilo de trabajo coordinado, ha logrado a través de los Ultimos afios, a
mantener competitiva la copropiedad tanto en la parte fisica y estructural, asi
como econdmicamente viable. Debido a esto se han podido ejecutar obras tales
- como: La pintura de la fachada del edificio con recursos propios, es decir sin
recurrir a cuota extraordinaria.

Para este afio sugiere ser un poco conservadores en los gastos, por ejemplo en el
cambio de las luminarias de la parte eléctrica que hay recomendadas por el
gobierno para este afio, tratemos de dejarlas para el afio entrante.



Siempre va a presentarse gastos por lo cual es necesario que todos los
copropietarios se pongan al dia con el pago de sus cuotas de administracion.

Cuando se tomé la administracion en el 2.005 se tenla un infraseguro, a los
.empleados se les debian vacaciones. Todo lo recuperado esta reflejado en los
Estados Financieros.

En Noviembre de 2.014 se nos presentaron problemas con el ascensor No. 2,
momento en el cual no tenfamos el dinero para la compra de los repuestos. La
firma ThyssenKrupp, respondiendo a nuestra solicitud, nos concedio la
oportunidad de pagar en tres (3) contados. El primer pago se hizo en Diciembre y
ellos retiraron la polea.

Después se le presenté un nuevo problema porque se le reventaron unos cables
del selector de los pisos.

Ya se empezaron a romper tuberias internas de agua potable como ocurrié en el
apartamento 1601 que afecto bastante al apartamento 1501.

El sefior Gabriel Ortiz manifiesta como reflexion para la Asamblea que cuando
tenia 50 afios se tomaba una pasta para sus dolencias, ahora que tiene 55 se

‘toma cuatro pastas. Asi le ocurre al edificio, todo va en proporcion a la edad.

Seamos austeros, pero no miserables. Los egresos de una copropiedad estan
representados en los costos de seguridad, aseo y el mantenimiento de las zonas
comunes. Todo lo que se invierte en reparaciones se convierte en una inversion
que repercute favorablemente en el patrimonio de cada uno.

El sefior Carlos Humberto Molano, manifiesta que la Junta Directiva siempre ha
asumido con responsabilidad y compromiso todas las situaciones, aln las que
fueron generadas por otras administraciones y Juntas Directivas.  Tal es el caso
de la demanda presentada por el sefior Manuel Salvador Serna en contra de la
copropiedad. A pesar de que dicha demanda ha sido fallada en dos instancias a
favor nuestro, el sefior Serna ha presentado una nueva demanda, lo cual ha
causado el pago de honorarios profesionales a la firma Rojas & Martinez
Abogados Asociados Ltda., en la cabeza del doctor Gustavo Adolfo Martinez,
quien ha sido asesor juridico de la copropiedad en estos procesos.

" - Indica que se requiere que todos los copropietarios sigan brindando su apoyo para
que la copropiedad continte vigente, sélida y progresista.

Copia de este informe forma parte integral de la presente Acta.

El sefior Manuel Salvador Serna solicité la palabra y lee una comunicacion que
tenia preparada para la Asamblea, cuya copia forma parte integral del Acta.

5. b) INFORME DEL DOCTOR GUSTAVO ADOLFO MARTINEZ SOBRE EL
PROCESO DE CASACION A SU CARGO, INSTAURADO POR EL SENOR
MANUEL SALVADOR SERNA.-

El presidente de la Asamblea, solicita al doctor Gustavo Adolfo Martinez, asesor
de la copropiedad, que amplie lo relacionado con el caso y exponga la situacion
actual en que se encuentra el Recurso de Casacion.

El doctor Gustavo Adolfo Martlnez manifiesta que la demanda que en este
momento cursa es producto” de un proceso interpuesto en contra de la
copropiedad y se debe a que la demanda inicial presentada por el sefior Manuel -
Salvador Serna en contra de la copropiedad ~de la cual hace un resumen
detallado- fue fallada en dos instancias a favor de la Corporacién, debido a que el
Juzgado no encontré méritos contra la copropiedad. :

Debido a lo anterior el sefior Serna acudié al Recurso Extraordinario de Casacion,
ante la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia y su pretension es, que la
copropiedad le pague la suma de doscientos ochenta y un millones seiscientos
cuarenta y seis mil seiscientos. ‘cuarenta y nueve pesos Mcte.

. ($281°646.649,00). La demanda de casacion fue admitida por la Sala Civil de la

Corte Suprema de Justicia debido a la cuantia de la misma.

De la demanda de casacién ya se corrié traslado a la Corporacién por lo cual ya
fue presentada, en tiempo, la correspondiente réplica. Lo que continlia ahora es



qgue el Magistrado examine y establezca su proyecto de sentencia, el cual
someterd a consideracién de la Sala Civil. Los procesos en Bogotd son
muchisimos, llegan de toda parte del pais, por lo que el resultado es bastante
demorado y no se puede hacer absolutamente nada ni por la parte nuestra, ni por
la parte del abogado del sefior Serna, para agilizar el resultado Debemos
esperar con paciencia la sentencia definitiva. . e

6. PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE A
DICIEMBRE 31 DE 2.014.- _

La sefiora Fernanda Lépez, Contadora manifiesta que como ya se les envib a
todos los Estados Financieros con la citacion a la Asamblea, va a proceder a
hacer un resumen de los movimientos contables del Edificio como se detallan a
continuacion:

CORPORACION DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO PARQUEADERO Y TORRE ARISTI
BALANCE GENERAL A DICIEMBRE 31 DE 2.014 '

ACTIVOS :
Activos Corrientes 86.629.130
- Activos No Corrientes 82.563.560 .
Total Activos ' 169.192.690
PASIVOS. '
Pasivo Corriente 75.552.340
Otros Pasivos 2.745.502
Total Pasivo 78.297.842
Patrimonio 90.894.848

Resultado de ejercicios anteriores 140, 001.475 -~
Excedente-Déficit del gjercicio  (49.106.627)
- Pasivo + Patrimonio 169.192.690

CUENTAS DE ORDEN
Cuentas de Orden Deudoras  110.499.090
‘Cuentas de Orden Acreedoras 291.954.916

CORPORACION DE PROPIETARIOS DEL EDIFICIO PARQUEADERO Y TORRE ARISTI
ESTADO DE RESULTADOS A DICIEMBRE 31-DE 2.014 '

- INGRESOS
Operacionales Administracion 231.252.000
No Operacionales 38.823.014 ‘
Total Ingresos 270.075.014
GASTOS ‘
Operacionales Administracion 309.982.471
No Operacionales ' - 3.818.170
Impuesto de Renta 5.381.000
Total de Gastos 319.181.641
Excedente del Ejercicio ‘ (49.106.627)

Los pagos de las Cuctas de Administracién de la Corporacién siempre se'reciben:
a través de consignaclién, ahora en el Banco AV Villas con consignacion de
recaudo universal, con lo cual se identifica a quien pertenece el pago,
desapareciendo el problema y.costos de las consignaciones por identificar.

Los ingresos adicionales son los ingresos de la antena-que s’é invierten en obras
como la pintura, cuyo costo contablemente corresponde a gastos, lo cual en
realidad se trata de una |nver3|6n en beneficio del patrimonio de los propietarios.

La administracién ejecuta las inversiones cuyos costos son aprobados por el
~ Revisor Fiscal y el Presidente de la Junta Directiva. Los egresos se efectian con
.cheque avalado por dos firmas, excepto los que se pagan a traves de la caja
menor.

El sefior Manuel Salvador Serna-insiste en lo econémico que resulté en el afio

1.971 cuando él era administrador, el valor de la pintada.
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El sefior Carlos Humberto Molano ante tanta insistencia del sefior Serna con
relacion a altos costos de las inversiones realizadas, manifiesta que quiere dejar
sentado ante la Asamblea la pregunta: Por qué si Usted, sefior Serna quiere tanto
al edificio NO renuncia a la demanda que tiene en.contra de la copropiedad ?

El sefior Fernando Sabanés, propietario del apartamento 2203 consulta a la
sefiora contadora como se descompone el valor de $ 22.268.315 por concepto de
Mantenimiento y Reparaciones. La sefiora Fernanda Ldpez, lo remite a la pagina
10 de los Estados Financieros donde se detallan uno a uno los gastos contables

que integran la Nota 18 de los mismos, indicandole que si le queda alguna duda,

puede pasarla por escrito a la administracion, para estudiarla y respondérsele. El
sefior Sabanés le acepta y agradece su respuesta y le manifiesta que lo tendra en
cuenta.

7. DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL.-
El sefior Presidente concede la palabra al Revisor Fiscal. El Revisor Fiscal, sefior
Pablo Francisco Mosquera, quien indica que el presente Dictamen es un dictamen
limpio, sin ninguna salvedad. Es muy conciso, se entregé a todos dentro de la
carpeta de documentos de la Asamblea.

Que los Estados Financieros Comparativos Afos 2.014-2.013 presentan
razonablemente la situacion financiera de la Corporaciény  los resultados de sus
operaciones por los afios terminados en dichas fechas, de conformidad con
principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia, aplicados sobre

una base uniforme dentro de las normas legales y la técnica contable. Las

operaciones registradas en los libros se ajustan a las funciones de la
Administracion, de la Junta Directiva, a los Estatutos y a las decisiones de la
Asamblea General.

El' sefior Mosquera, dictamina ademas que la Corporacién, a través de su
Administracion, ha cumplido con las obligaciones salariales con el personal
vinculado laboralmente, asi como con las normas establecidas por el sistema de
seguridad social integral reglamentarias de la Ley 100 de 1.993 y de los
parafiscales.

El sefior Fernando Sabanés, propietario del apartamento 2203 de origen espaiiol,
presenta una prolongada polémica por la expresion: Presentan "razonablemente”
la situacion financiera de la Corporacién razonable, indicando que con ello se esta
dando la escapada en caso de que se encuentre alguna anomalia.

El sefior Revisor Fiscal insiste en que se trata de un dictamen limpio, que esta
usando la terminologia que usan en Colombia los revisores fiscales y auditores.

El sefior Gabriel Ortiz del apartamento 2105, expresa que si el dictamen es limpio
alll esta en juicio la tarjeta del revisor profes;onal del sefor revisor fiscal

La sefiora Contadora indica que en estos momentos se esté tratando de implantar
unas normas internacionales de todos los paises del mundo, por lo que va a haber
un acercamiento al tratar de expresarse en un mismo idioma.

El sefior Presidente de la Asamblea dice que el informe del Revisor Fiscal tiene la
. terminologia que usan los revisores fiscales, la palabra “razonablemente” es usada
en todos los informes de revisorla fiscal. Es un término consensual en este medio.
El término es adecuado, se trata de un problema lingliistico. Con inmenso respeto
cree, que la explicacion que ha dado el revisor fiscal es efectivamente lo que
corresponde a la etimologia.

Definitivamente el sefior Fernando Sabanés no desea aceptar la palabra
“razonablemente”, bajo ninguna circunstancia.

Copia de este informe forma parte integral de la presente Acta.

8. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE A
DICIEMBRE 31 DE 2.014.-

23

El sefior Carlos Humberto Molano, Presidente de la Asamblea con base .en la
presentacion por parte de la sefiora Fernanda Lépez, Contadora de la Copropiedad, en



. of

11

el numeral 6 de los Estados Financieros con corte a Diciembre 31 de 2.014, somete a
aprobacion los Estados Financieros con corte a Diciembre 31 del afo 2.014.

Los Estados Financieros con corte a Diciembre 31 de 2.014 se aprueban por mayoria
con el 55.936% de coeficientes, con excepcion del sefior Fernando
Sabanés,propietario del apartamento 2203, cuyo coeficiente es de 0.32% por su
interpretacion de la palabra “razonablemente” en el Dictamen del revisor Fiscal. -

El sefior Fernando Bolafios se refiere a su constancia No. 2 relacionada con el articulo
181 del Cddigo de Comercio sobre la representacion en la Asamblea. Se le responde
que la Corporacién no esta regida con el Cédigo de Comercio.

9. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUESTO DE INGRESOS Y
GASTOS PARA LA VIGENCIA DEL ANO 2.015.-

La sefiora Fernanda Lopez, Contadora, manifiesta que los miembros de la Junta
Directiva estudiaron y revisaron cada uno de los rubros que constituyen los egresos. El
Presupuesto fue trabajado con base en los gastos operacionales y no
operacionales, - con un incremento del 4.6% con relacion al afio 2.014, sin sufrir
variacion con relacién al aumento realizado a partir del Enero 1 de 2.015,
teniendo en cuenta lo decretado por el Gobierno para el salario minimo.

El sefior Presidente, somete a aprobacidon el
aprobandose por unanimidad con el 56.256%.

9.1.a) EI PRESUPUESTO de expensas Ordinarias para la vigencia del afio 2.015:

Presupuesto para el afo 2.015,

APTO ANO 2.014 APTOS. ANO 2.015
01 $ 159.000 $ 166.000
02 $ 82.000 $ 86.000
03 $ 129.000 $ 135.000
04 $ 122.000 $ 128.000
05 $ 199.000 $ 208.000
06 $ 102.000 $ 107.000
07 $ 199.000 $ 208.000

2501-02 $ 494.000 $517.000
LOCALES ANO 2.014 APTOS. ANO 2.015

01-02 $ 191.000 $ 200.000

- 03 $ 96.000 $ 100.000
04 $ 114.000 $ 119.000
05 $ 48.000 $ 50.000
06 $ 48.000 $ 50.000
07 $ 48.000 $ 50.000
08 $ 160.000 $ 167.000
09 $ 68.000 $ 71.000
10 $ 68.000 $ 71.000
11 $ 48.000 $ 50.000
12 $1.522.000 $1.592.000

9. | b) El incremento con la tasa del aumento del salarioc minimo al
PRESUPUESTO DE EXPENSAS ORDINARIAS a partir del 10. de Enero de
2.016, y asi sucesivamente cada 1°. de Enero.

9. | c) Se recomienda la puntualidad en el pago de la Cuota de Administracién,
dentro de los cinco (5) primeros dias del mes.

9. 1 d) Se contintan cobrando los intereses de mora a partir de los 30 dias del no
pago. '
9 Il PRESUPUESTO para Obras y Pagos Adicionales para la vigencia del afio

2.014:
9. Il a) Lamparas de emergencia, valor $ 1.600.000
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9. Il b) Cambio consola citéfonos y programacién, valor $ 1.800.000

9. Il c) Gastos abogado Caso sefior M. S. Serna: pasajes ida y regreso y viaticos
$616.000 34% Contrato $ 4.877.096, total $ 5.493.096

9. I d) Impuesto de Renta, valor $ 5.381.000

9. Il e) Declaracion de renta por valor de $ 625.000

9. 11 f) Implementacion NIF — Convergencia a Normas de Informacién Financiera
(Grupo 3) por valor de $ 4.500.000

9. I g) Valor de $7°500.000 correspondientes a la reparacion del ascensor No.

Estas obras y pagos adicionales se realizaran con el valor recaudado por el
ingreso del alquiler de la terraza a la firma UNE EPM Telecomunicaciones, con el
objeto de no cobrar cuota extraordinaria. Este dinero se tiene consignado en las
cuentas de Ahorro que posee la copropiedad en el Banco AV Villas, en las cuales
contamos con el dinero del Fondo de Imprevistos y de la Reserva Legal.

El sefior Presidente de la Asamblea, somete a aprobacién el Presupuesto para las

Obras y Pagos Adicionales 2.015 para sufragar con el dinero recaudado a través

del ingreso del alquiler de la terraza a la firma UNE EPM Telecomunicaciones,

asi:.

9. ll a) Lamparas de emergencia, valor $ 1.600.000

9. Il b) Cambio consola citéfonos y programacion, valor $ 1.800.000

9. Il ¢) Gastos abogado Caso sefior M. S. Serna: pasajes ida y regreso y viaticos
$616.000 34% Contrato $ 4.877.096, total $ 5.493.006

9. Il d) Impuesto de Renta, valor $ 5.381.000 :

9. Il e) Declaracion de renta por valor de $ 625.000

9. II'f) Implementacién NIF — Convergencia a Normas de Informacion Financiera
(Grupo 3) por valor de $ 4.500.000

9. 11 g) Valor de $7°500.000 correspondientes a la reparacion del ascensor No. 2
para que se tome del Fondo de Imprevistos, lo cual no rifie con ninguna
reglamentacion por tratarse de un imprevisto que sea aprobado por la
Asamblea.

El Presupuesto para las Obras y Pagos Adicionales 2.015 se aprueba por la

Asamblea por unanimidad con el 56,256% de coeficientes, como se detalla

mas adelante, con excepcién del numeral 9.1| f) por valor de $ 4'500.000 para

la implementacién de las. NIF, debido a que no hay suficiente claridad con

respecto a la necesidad de esta inversion. Lo aprobado es:

9. Il a) Ldémparas de emergencia, valor $ 1.600.000

9. Il b) Cambio consola citéfonos y programacién, valor $ 1.800.000

9. Il ¢) Gastos abogado Caso sefior M. S. Serna: pasajes ida y regreso y viaticos
$616.000 34% Contrato $ 4.877.096, total $ 5.493.096

. 11 d) Impuesto de Renta, valor $ 5.381.000

. Il e) Declaracién de renta por valor de $ 625.000

- 1 g) Valor de $7°500.000 correspondientes a la reparacion del ascensor No. 2
para que se tome del Fondo de Imprevistos, lo cual no rifie con ninguna
reglamentacion por tratarse de un imprevisto que es aprobado por la
Asamblea

Debido a lo prolongada de la reunién, varias personas empiezan a retirarse, no
obstante de a la solicitud tanto del sefor Presidente de la Asamblea, como de la
sefiora Administradora de la Corporacién, para quedarse participando en el
recinto. .

10. ELECCION DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA DIRECTIVA Y SUS
SUPLENTES PARA LA VIGENCIA DEL ANO 2.015.-

Se recibe la siguiente plancha: Para Principales: Diego Roldan Luna, Apto. 1901,
Carlos Humberto Molano, del Apto. 2402 y Marina Orduz del Apto. 21086, Arturo
Orozco, del Parqueadero y Maria Cecilia Palacio V., del Parqueadero.

© o ©

Para Suplentes: Jaime de Jesus Lépez Maya, del Apto. 2405, Gilberto Carrasquilla

2§
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del Apto. 2102, Catalina Gomez Tello, del Apto. del 2303, Leonor Alvira del Apto.
2502y Myriam de Carvajal, del Apto. 1805 y del Parqueadero.

No habiendo mas planchas, el sefior Presidente, la somete a votacién de la
Asamblea para aprobar a los integrantes de plancha en mencién.

La Asamblea aprueba por mayoria con 28 Votos a favor y 2 votos en blanco,
con un quoérum. de 51.346% para conformar la Junta Directiva de la Corporacion
de Propietarios del Edificio Parqueadero y Torre Aristi, a las siguientes personas:
Para Principales.- Diego Roldan Luna, Apto. 1901, Carlos Humberto Molano, del
Apto. 2402 y Marina Orduz del Apto. 2106, Arturo Orozco, del Parqueadero y
Maria Cecilia Palacio V., del Parqueadero y para Suplentes.- Jaime de JesUs
Lopez Maya, del Apto. 2405, Gilberto Carrasquilla, del Apto. 2102, Catalina
Goémez Tello, Apto. del 2303, Leonor Alvira del Apto. 2502 y Myriam de Carvajal,
del Apto. 1805 y del Parqueadero

Las siguientes personas aceptan y agradecen sus nombramientos en forma
directa y a través de sus representantes, para conformar la Junta Directiva para el
‘periodo 2.015, para Principales: Diego Roldan Luna, Apto. 1901, Arturo Orozco,
del Parqueadero, Carlos Humberto Molano, del Apto. 2402, Maria Cecilia Palacio
V., del Local 3. y Marina Orduz del Apto. 2106. Para Suplentes: Jaime de Jesls
Lépez Maya, del Apto. 2405, Gilberto Carrasquilla, del Apto. 2102, Catalina
Gomez Tello, Apto. del 2303, Myriam de Carvajal, del Apto. 1805 y Leonor Alvira
del Apto. 2502.

11. ELECCION DEL REVISOR FISCAL Y SU SUPLENTE PARA LA VIGENCIA
DEL ANO 2.015.-

El sefior Carlos Humberto Molano somete a consideracion de la Asamblea la
ratificacién del nombramiento del sefior Pablo Francisco Mosquera, contador
~ publico titulado con Tarjeta Profesional No. 14936-T e identificado con la Cédula
de Ciudadania No. 14.968.766, y de su suplente sefiora Liliana Ramos, contadora
publica titulada con Tarjeta Profesional No. 49537-T e identificada con la Cédula
de Ciudadania No. 34.546.510.

La Asamblea aprueba por mayoria con 28 Votos a favor y 2 votos en blanco, con
un quérum de 51.346% la ratificacion del nombramiento del sefior Pablo
Francisco Mosquera, contador publico titulado con Tarjeta Profesional No. 14936-
T e identificado con la Cédula de Ciudadania No. 14.968.766 y de su suplente
sefiora Liliana Ramos, contadora publica titulada con Tarjeta Profesional No.
49537-T e identificada con la Cédula de Ciudadania No. 34.546.510. El sefior '
Pablo Francisco Mosquera y la sefiora Liliana Ramos agradecen y aceptan la
ratificacion de su nombramiento.

12. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA -

El Presidente, seflor Molano consulta al sefior Luis Alfonso Salazar, propietario
del apartamento 1505, si desea conformar el Comité de Convivencia, quien
responde que no.

La sefiora Administradora informa que la presente Asamblea es econdmica,
motivo por el cual no se puede presentar Reglamento de Convivencia para
aprobacion.

Como ha sido la costumbre en el Edificio nadie se postula para integrar este
Comite. Ante esta situacién y teniendo en cuenta el Reglamento de Convivencia
que prepard el sefior Fernando Sabanés, propietario del apartamento 2203, el
sefior Carlos Humberto Molano, propone que el sefior Sabanés presida el Comité
de Convivencia, lo cual no es viable en este momento porque no se postularon
mas integrantes para el Comité. Por lo cual se solicita se delegue en la Junta la
eleccion del Comité de Convivencia.

Se aprueba por unanimidad que la Junta la elija el Comité de Convivencia con 30
Votos a favor, con un quérum de 52,156%
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13.PROPOSICIONES Y VARIOS.-
La sefiora Leonor Alvira solicita se presente reclamacion colectiva por parte de la
Administracion sobre el cobro del impuesto predial.

El sefior Fernando Bolafios manifiesta que Planeacion ha hecho nuevo estudio,
elios tienen factores de ponderacion y como estamos en zona residencia, estan
tomando en cuenta los parqueaderos.

El sefior Gilberto Carrasquilla solicita a la administracién que se lidere la
reclamacion y si es posible contratar a una persona para llevar a cabo la
reclamacién. Se pueden recepcionar todas las solicitudes individuales
demostrando a través de la escritura que el apartamento no tiene parqueadero.
Insiste que personalmente no nos dé resultado porque aqui hay mucho propietario
que no vive en Colombia y tenemos ademas el antecedente de que todo el mundo
no participa. :

El sefior Carlos Humberto Molano, comenta que la ingeniera que nos colaboré con
la reclamacién del Estrato, persona de mucha experiencia en el campo, nos cobrd
$700.000, dinero que se pagé del ingreso de las cuotas de administracion. Unos
honorarios por hacer un trabajo a todos los copropietarios va a costar mucho mas.

Es importante tener en cuenta que los gastos los debe asumir el propietario de
cada apartamento, por lo cual no se hara necesario citar a Asamblea
Extraordinaria para asumir este costo. Se puede facilitar la informacién a la
ingeniera con relacion a la cuenta de cobro del predial por tipo de apartamento y
posteriormente pasar una

circular informando a los propietarios por tipo de apartamento el costo de este
trabajo para que ellos tomen la decisién.

Como Plan B, podemos opcionar un abogado, sin embargo no debemos
desaprovechar los conocimientos de la ingeniera que nos colabord con la

_reclamacion del Estrato. Esto debe de hacerse rapido.

Agotados los temas, siendo las 11:20 p.m. se da por terminada la Asamblea
General Ordinaria de Propietarios del Edificio Parqueadero y Torre Aristi 2.015
celebrada el Martes 17 de Marzo de 2.015 con la asistencia de 30 asambleistas
con-y un quérum del 52,156%.

| o Lo A
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ARLOS HUMBERTO MOLANO ELIZABETH FRANCO E.

Presidente Asamblea Secretaria de la Asamblea
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0 .a - ics . coeficientes que mientras_no. se cambien son.los _que nos rigen. Esia
y tiene su Asamhiea v qu (’onqem de Admxm tracion

- ~fManifiesta el Dr. Arturo que, a su modo de ver 1oy se estad realizando la Asamblea de la
rCorporacion  Parqueadero y Torre Aristi, que es para fa administracion de todos ios bienes
scomunes de todo e! edificlo,

“Por-ello recomiends que en-esta sesion se defina tinica v ‘exciusivamente las cuestiones comunes
de todo el Edificiof Informa.que ha elaborado con’ia Adniinistradora un provecio de io que se
A

A «mu sl

Py Ayt agtas zanag ¢ inAc e inved £Armnl
[ e f.lli‘./l LLfl ‘.iuiii mt(_v_v i 9 w'-)lili.}iic._: d act YGo € una or 3. npr‘t(‘n ’1 eg’} .

jue debe paga
pi adm;nmtrado

TR WY i‘ LEE s (s rilails

Cuandc
sesion

P

‘Manifiesta el Dr. Arturo Orozco que se debé definir qué tipo de asamblea es Iz que se esta
real lzando el dia de hoy.; Para ‘poder iniciar la re pectiva votacidn «en lo gue corresponda al

|
‘l‘
s =,

[ YT Al omm = ‘_..-. e B
. :‘di‘ql.c::‘ &l J y tomen o5 residentes ¢

15 =" o
Huc LU

i Sermna preguinia a
Ie en ia Asamblea d,
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b iz

ol P:rnllc:dorn cu::mpra !13 pnfr;t__,»,

un .eLucmu ge cuando e 5r. Daro r’ai&CEDS'

( p.d.) asistia a las reuniones [ L
"5(‘ T rior 3 sy 'a!!::ﬂ miento el Pare queadero h‘a intervenidc siempre en las
" exclusivas de’la Torre.

iones JQue 3on

7 del Dr. Grozeo, & Dr. Fabian Va

N o SO P PN
idigiidauda ia e

&
obietivo de ir aclarando ias ideas y como ia Asambiea que es ia
Intervencidn da! Dr, "c"-mM nrocede a concederle la nalabra con e ﬂn de conoce!

Y cual es su POSIci ion jUi’nGiCu Con !ESPEC‘CC ai tema.
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ticipaba de las decnsnones no-’ entiende por qué:
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Pero, para que se entienda bien acerca de o que se esta habia
es ei remmen qP nrnpyedari hotizontai. Una breve Pxni ic

ﬂ!
ae _.94‘:» COMGo ‘G

Cn’-nnr-nr acta lov Adirp
Loutic SR aeti §-3 & S T L 3 it

) a u acuerdo de shvivencia quE ma:que ias normas ba;os
las rua!e= se reqiran ) las familias que deban vivir en las unidades construidas,

T

acuerdo de voluntades entre todas las personas qu

€
r!lro ru:aloc ann I Q éreqs comiunesg !as

Lo cual quiere decir gue lo uue wrl
oqf:: rnr\fnmnl:de an e!

W AT T

Py

- [N T S,
Go UUHQGC]U“C‘E’

Lo anterior guiere decir gue cuando en el afio de 1571 se construia el Edifico ya habia una ley con
12 anfios de vigencia, '

; la Corte Constitucional se pronuncia oor medio de su sentencia 488 — aue ia
cln Ine eynortng de !3 firma a*,“n o7 Mqrt,rg ... asta sentencia

R LSS (8 2w ur}JL‘ii. (L wu 14 HEp w78 \..1\ p IoEA [ 5w B

Que en la actuahdad oS pesa vy apias‘ Coin - Ui
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% mas lo que aportaron los
aue dP fa Dra. Leonor de

Aoton o

es5108 porcentajes se

,,; .

$ inciu yduu ia 3\1)‘0.
obtuvo una votacion de ai as de la mitad. Lo cual concluye que ia parte residenciai que
asletid sélo fue figura decora tL-a, fueron 2 votar una cosa que los comerciales o hicleron a su

amano.
% 71 se autorizd un
imposible gue se podi

e
\lnf:rir’\n nn:anlma do todog Ins nronietaring va nn de una
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Y para vender el parqueadero necasitaban ia aprobacion unanime de todos los pr cpietarios de los

apartamentos como también para darle un destino diferente a la Terraza. Es asi como io indica

3 su:;_s?éﬂ @ sentencia 488 de ia Corte Constitucional. Ea‘.u concluye que como es sabido que todos

copropietarios no aprobaron esta sobreconstruccidn en el piso 25y si tampoco aprobaion entre
actas

mdm.,. por unanimidad, e! reglamento de proniedad horizontal, estas dos cosas son ilegales,

e

S
Z

A parte de gue ia copropiedad se quedé sin su terraza vy sin su paraueadero se quedo con un
2 ' a {10

o ;'\(lo r\lr\udr\Q An I(\n 08 rqr\iataricf* tono

f L

El Dr. Bolafios deja en claro que no hace esta reciamacion con el fin de pPrrlblr ingresos
monetaric de la coproréedau sino con el objetivo que todos los copropietar

ey corresponae. Por elio ptesentara a su nombie ei Proceso,

&y

Taimbién aclara que el articulo 3 de la ley 182 establecia que esos bienes que eran necesarios
para nuestro uso y dasrr uie de nuestros apartamentos como los pargueaderos y de los cuales
r’ie!}ende nuestra seguri

blenes son comunes y son indivisibles da los apartamentos, o

sea q ue son un zu’as con ios pa rtamentos, de tai mrma que en el aﬁo 1971 cuando se entregaron
i Coma no se hizo v han

sta viviendo en nuestro

erla si G ingresa en cuatio
vehlculos al Parqueadero de Ia cooromedaa aue es pubiico v solo necesita pagar un tiquete de
parquec y con.eso ya estdn en nuestra casa, Y 36lo encuentran un vigilante que no revisa los
baties, ni con espejos y todo esto como o dijo la Dra. Leonor de Aristizabal es ineficaz porgue lo
umrn aue as verdadaeramente eficaz en astos casng son log nerros antlpyplgswnq norone efl

asos norau (93]
§ 1
doimby s =1 N e o P

osivos, Por este motivo se e solictd al Dr. Crozco proced

1 -~
S :

estan entrenados para olfatear e
con esta medida de s eQUrleG Y sin emﬂarao a ia fecha no se ha hecho nada ai reSDeCiO.

cir io imisimo de ia Copropiedad ya gue nuestics biene
contamos ms:qurera con i0s recursos para comprarie dotacion a ios empicados v

n
~ i A ~ Inen - oy 1 o P
hubo la necesidad de liquidar el contrate de una de las aseadoras porgue el presupussto no

105 52 estan haciendo a través de los parqueadercs,
y si se quiere sembrar confusion en la ciudad basta con poner una bomba en este edificio. Y

~ M iclarnn a hamh v ofi Aracinng mnfielA en trela
m!u!e porque en el afie 1992 nusleron una homba v fue ocasiond confusidn en toda la

uro Orozco para aciarar que ia ley 182 de 1548 obligaba
rdados por unanimidad de ios interesados, que
=)

": nror\l/\r‘ar{ h(\v‘ﬁ,\nfpl an pcfg ﬁorn
L sl [ RS

&
regiamentos debian ser

escritura de
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iscutidas, ni hay acuerdoc previc respecto de
Y una vez (‘umnudos los requisitos lena!es son |

mrioel

» Ha an POy Ry A P
j"u‘..u‘r_:u “’F{:‘“ }JUS Us*;;‘_,,?.:’ S: eatﬁ.ni e .aluer yl@ment\} o aub z:e"se de L)u\.-e!k}: ES

r
adeimas soleimine ya que requiere ser elevado a escrituia publica y ser registiado en la Oficina de
Registros de Instrumentos del lugar donde se encuentre ubicado el inmuehle,

Entonces, el argumento que ei realamento no es valido porque no hubo unanimidad v la prueba

ue Iz administradora cerntificd que no hablz habldo a de la Corporacidn de P! ropletartos
donde hu 30 una unanimidad de ia Asambiea se ito a quien no cortesponde porgue el acia es
de la sociedad Parqueadero Aristizabal & cia v quien dehe mrhﬁr?-r es la Sociedad ‘que elaborg

| Dr, Orozco je d| e tiene ra

-y Fromere ! .
Es‘. uL«; \1{!.. Pl T iG qk«'-
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idera no ser este el fuero juridice para discutir e tema sino que lo
esumen de las personas que intervinieron en la construccion del
statutos que segin lo dicho ene esta asamblea fueron lo que

a I ]

dos los ¢ mprdaores fueron:

n
o=}
-

‘2

1. ElDr. Walter Aristizabal, Gerente de Parqueadero Aristizabal & Cia.
2. Dra. Eneyda Montaiio de Ortiz — Jefe de ia seccion de licencias y controi de construcciones,

a v
ocfe hQPfc  agh Llr_!!f\ lnc dnmlrporlfnc D;eceqt:d ne \I pnrla n‘_la ov[cf[:nn !::c lo\les L:anferinroc \Y

CL

\,UHL\,pLJU .‘.‘.eﬂidf e Ufi\,ib DJ .‘.JJ he .L "-1 qd id uUC{jiliﬁf|Wb|Ufl .}l ie5En
con las exrgenmas de la iey vy sus decretas regiamentarios.

: R
ardi Al~n An Oali on ez £ ron vy Sanodar do o o IS}
Jﬂi‘,ﬂi Patin (‘gdk, \«Q AdEi i e .,nxunuw:x, NoY SENLaCa! d'\_, i R\;}'}HU:'

i
[iUE todos Y cada uio de
qenrmc de ia Lr:v 182
&1

J

.

irrevocabie,

De mmanera que no es ein esta reunion gue se
requisitos de iey sino ias autoridades.

4. El Dr. Eduardo Lalinde Calero — Notario segundo — quien elevo a escritura publica ei
reglamento de nmmpdad del Parqueadero y Torre Aristi.

e Registro de Instrumentos Publicos, a quien ei mismo articuio 19 de ia ley 182
rrihir 1ae parrituras de r‘cqqfltlgf"f\n 8] fr:cpaqc do ogrritiiras sohre nrmﬂnd_ad

414 LS LB L RN LSV -.&4‘4-;,

i no encontraba en elias insertas copia autentica de la declaracion municipal y el
Copro oniedad con todos sus reauisitos
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6. El Departarmento Juridico del Banco Centrai Hipotecario que el edificio cumplia con todos ios
i unta r‘lp( mismo Ranrr\ \}l <1}

SLar iUb UC \J

ren . nara ser vendidng nor Prnniadad h

&5 concedieron B H &5tamos fi.p&ec i
apartamentos basados en ios estatutos. Reglamento aue segL'm su estudio lienaba los

ronnhﬂ?—r\r p.\nr!!'rl_ng; nar o oy
A LS RS Bes ;L.i .

F LA LAIDIWRE T
1

misime  por ias autoridades municipaies dei cual depende la seq dau y estabmd d"
e ih

i ;
régimen v por ende la posihilidad de hacerlo ecponible 2 terceros,
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En consecuencia:

1. Mientras no sea declarado nulo &l reglamento de :crepeda d por un luez de iz Replblica es
obligacidn teneinios obiigacion de actuar de acuerdo con los Estatutos y {as noimas \riqmie».

2. Es la Oficin Registros la que hoy certifica cuales son las éreas privadas v cudles son las

Ql
o
g @

comunes al Parqueadero Aristi, y no nosotros.

Por {odo lo anteriormente expuesto por el Dr. Ariuro Orczeco manifiesta que la Junta Directiva de
Comerc Ltda. no acenta la nropuesta ofrecida v esta lista para defender su posicion en los
et At L
g5uad GiClaes,

”

i xc‘: v ls ;,!a:‘scc v :c; const La;G
aitaimentos ios comprauo«es
haca un nroyecta de

ropietarios porgue abrié una ventana dafando la fachada
dificio le enfatiza aue esto solamente se o podia aprobar la Asambiea.

ha uu_ﬂmuu Un po
hacia e exterior dpl
i Sr. Juan Carios Roa, representarite por el apartameiito 2104, manifiesta que una de las cosas
na derqprrar[a 95 el (!prpchn a la Drnplp‘“ ad nrhrgdp Y ml;zndn ce (‘nmnr:: N

by b1 . At v e lic
L

a dice que tiene enten gue este edificio se constiuys con una sola licencia y
jos iocales son comerciales v en ninguna parte dice que el parqueadero sea
l

quier forma s se hicleron muchos planos de todos

ser tres licenclas, De cua na st se

LA LE T

se unc s6lo que era el pi byecic 1al.
zélez manifiesta gue una cosa es una ey v otra un actuerdo municipal, la
primera es para todo ei pais y la sequnda para el rmunicipio.
La Dra. Nidya Salazar, representante del Dr. Haroi imaiifiesta que el Dr. Boianics

esta haciendo ia lntemretacmn de una norma a su parecer ya sus conocimientos. Pero no se

r llevar nad ~fanincrancin via i mAn
a

{ Ani ¥
pUeaen agjar s8var por Uh momeno de uxuavcafet-x ia declr que se va & demandar porgue s

zona connmeé Yy nos pertenecen. Informa que tambien es abogada y ccnsme.a gua ia
se estaba

FiSr Luls A'fms 0 Salazar le dice que e! Dr, Bolafios estd reclamando lo que le pertenece.,

xv P ~h,

Ei Sr. Manuel Serna informa que havy unas doce personas que compraron apartamentos por
! ’ [ 3 nat

1 e Tob e -
o se le adiu dicaban d lespués,

hi il int sAnie Ia Amarinidacd
se habian vendido he intervenir la comunidad.

" (2 aTn) Q oorin
ERws R F IR LW ii:..} EERVELE R vt F AR e B wia ] u\.n n«C PR R L
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comunes a i a(lie Y se sleﬂtd el Ui’éCeQellte ae o sirven,
o
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La Dra. Miryam Aristizabal de Carvajai le dice ai Dr. Bolaiios ‘que cuando se comipra un

apartamento y se quiere parqueadero de también pagar por éi, v asi mismo como el apartamento
8 G '

£ firk ~ - I PR . 4 i ,J PR e
tiene una ficha catastral lo tiene tambidn el parqueaders ¥ también se pagan sus impuestos,

1ans &*’o.ﬂ: | 23t

Ft Dr, Bolafios le di e cuando se compra un apartamento es duefio hién de fas zonas

Ty

COMUNEs oo
copropiedad.

comunes no pertenezcan a la

La Dra. Leonor Alvira de Aristizabai‘ i:‘.f'm)a que ai frente Unicenlrc se es;ta'n constiuyendo
an s i drsa har‘er los

El Dr. Alberto Rosas manifiesta que se carece de cierios aspectos humanos en ia Copropiedad,
para una mejor calidez de la vivienda, y se puede tener en cuenta una posible conciliacion.

La Sra. Ttza Rodriguez manifiesta que contrario a lo que se diio que en este edificio no se nodia
DONEr ua boimba, considera que si se puede porque en el parqueadarc no hay seguridad v no se

toman ia moiestia de revisar los vehiculos.

La Dra. Leonor Alvira de Aristizabal manifiesta que ios mismos residentes deben fener presente
cerrar la puerta de entrada por el sexto piso poraue en acasiones la ha encontrado aiustada v elio
propicia que Gelincuentes aprovachen este entrada principal para ingresar @ la Toire de
apaitanienios.

. 1
At

sU Adii acién i GUiso insigial una F‘“‘d e ia e

nera gue se obuso argumentando que se hacta mucho ruido,

36 raz 30 construlr en la terraza dea edificio el piso 25, por o gue
ios

aern IBS plSDS

El D, Andrés Go Asamblelsta v tas informa gue hay dos puntos que deben
ipal que es ia propiedad privad

tener en cuenta que sor f [ i D privada de ios apartamentos, y

s{r son ! 2s cs“e- cn.e son suhsanables or elemnle: que no quedaron blen delimitadas gramut!\,u!

i o ac a escritura de aclaracion y una

.Pfor ma al rPniamPnto de nraniedad harizontal. No que no se puede ¢ pensar Ps aue {a prapiedad
H

A 5 randife 2 230 son leves
O g moancar, porgue 30 300 Y

De pronto, es posible o no

0, los ¢
municipales y los estatutos se pueden subsanar. Mientras exista
cumpiirse aungue incomode ei porcentaj

je de participacion del pargueadero frente
de los apartamentos. Pero tenemos la oportunidad de reformar los estatutos v
&£510s aSpEECn.OS.
nprat simmb A me e frqd I Yal = e fo v e s i o et A~ Aa
Una vez terminadas estas mtsrven;_gos : ial Yargas 2 g5t ndc ae

establecer con respecto a los [ Asamblea.

ER sl Yokats (Y x

La Administradora informa gue en esta reunion se encuentra presente el 15.76% dei total de
coeficientes de proniedad horizontal de la Torre de apartamentos y el total que

)
Q
X
3
3
o}
3
Q.
e}
o}

ede sesionar v se debe hacer una sequnda convocateria para

. .
i i
£l sr. Manue! Semna pregunta al Dr. Orozco por gué para esta reunidn dice gue no vale su puntaje

RS AALLA

T

i erp e i ol Aeamm pae e o T cmpimedafm e o
Sema Gus su porcen a;c-;:'f tighie vailaez para a Asamblea e
ara este efecto ia sefiorita Administradora hace sus calcuios y
ebe aportar para ! p.es puesto, v se e!!ge ol Junta Directiva de
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3 13 p.m. se da por terminad
inco (25) dias del mes de marzo de dos mil tres (
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CORPORACION DE PROPIETARIOS DEL i
EDIFICIO PARQUEADERD Y TORRE ARISTI . ( )
. NIT 890.306.875-1*

.75

ASAMBLEA GENERAL QRDI'\A
8C Rr\ADOR PARA ESTUDIO

ACTA No.043/2003

En Ia ciudad de Santiago de Cali, siendo las 8:25 p.m. del dia primero (01) de abrli de 2003, en
virtud de la convecatoria realizada por la Administradora de la Copropiedad mediante
comunicacion escrita enviada a todos los copropietarios el dia 26 de marzo de 2003; se realizo ia
presente Asamhlea Genera! de Copropletarios en segmda convocatoria du acuterdo con ef
Caprtuzu 10 de la Ley 675 del 3 de agosto de 2001, en el saién de reuniones de la Copropledad.

F! Orden del Dia propuesto en la convocatoria fue el siguiente:

1. Verificacion de! Quarum

2. Informe de la Comision encargada de aprobar el Acta de Asamblea General Extraordinaria
& No0.041 dei 3 de septiembre de 2002,
L 3. Nombramiento Presidente y Secretarlo

4. Nombramientc comision encurguaa de aprobar el acta de esta Asamiblea

5. Informes Admmls'rrador, Consejo de Administracion v Revisor Flecal

6. Presentacién y aprohacion de los Estados Fmanc-cro con corte al 31 de diciembre de 2002

7. Pr sentacion y aprobacién Proyecto de Presupuesio presente vigencia 1 de enero al 31 de

diciembre de 2003,
8." Cuota de administracion
9. Eleccion de ios miembros del Consejo de Administracion.

10. Fleccién y aceptacion de! carge de Revisor Fiscal y suplente.
11. Proposiciones y Varios

La presente convocatoria se hizo en los términos del Capitulo 10 de la Ley 675 del 3 de agosto
de 2001. Por tratarse de una sequnda convocatoria se sesionara y decidira validamente con un
nimero plural de con'op'etar‘cs cuA'q flera que sea el porcentaje de coe Iclentes repr sentados,
de conformidad con el articuio 41 de la Ley 675, decisiones que cbiigaran a los propietarios,
inclusive a los ausentes o disidentes, ai administrador v a ios demas drganos v en o pertinente

% para los usuarios y ocupantes de la Copropiedad de acuerdo con ! articulo 37 de la Ley 675.
Se informa a los oproz)ie!arin aue en el evento de no poder asistir pochan hacer representar
a través de un poder especial del cual se adjunto modelo d~ poder y/o enviar comunicacion
" escrita con su decision sobre cualquiera de ios temas del orden del d

Para mayor informacidn los Estados Financieros de la anterior vigencia y el Proyecto de
prﬂsupuestn de la presente vugpma se pusieron a disposicidn en la Oficina de Administracidn
para quianes desearan copias pudieran solicitario.

encontraban a disposicion Je jos propietarios, los libros auxillares, los comprobantes y sus
sopartes contables, de igual forma se adjuntd la relacion de los propietarios que adeudan
cuctas Le st‘m..;.sL.ucién, de acuerdo con lo establecido por la Ley 675 en su paragrafo 2° del
articulo 3

Se deid constancia que a partlr de la prasente convocatora, en la Oficina de Administracidn se

APTO, ' PROPIETARIO - REPRESENTANTE COEF.

acz TRANSITO DE GARCIA ANDRES FRANCC : 0.20%
806 MARLENE ARANA LUCY VALDEON 0.25%
304 ALICIA TRUJILLO MARINA CHACIN SALTAREN 0.30%
207 FRANCOISE MAGNENAT DE C JOSE JAVIER SAl NA"’ 0.4%%
1101 SILVIA NAVIA DE RODRIGUEZ EL MISMOC 0.59%

e
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APTO. PROPIETARIO REPRESENTANTE %)EF,
1102 LECNILA SALAZAR " ELMISMO! 0.20%
1203 JOSE SALOMON MALCA JAIME LOPEZ MAYA 0.32%
1401 OCTAVIC GIRALDO NEIRA EL MISMO 0.29%
1404 'MARGOTH CAMARGO. DE MATIZ: MANUEL S. SERNA 0.30%
1405 ARMANDQ MESIAS RODRIGUEZ JAIME_LOPEZ MAYA 0.45%
- 1501 * DIEGO ERNESTO PIEDRAHITA:. . JAIME LOPEZ MAYA 0.39%
1503 RAUL AGUALIMPIA MONTOYA | JAIME LOPEZ MAYA 0.32%
1505 MARIO-NAVIAV - S . MANUEL 5. SERNA 0.45%
1604 MARIA ELENA CORTES MANUEL;S. SERNA 0.30%
1605 CLAUDID-BORRERC Q - EDWARD FRANZ VALENCIA 0.49%
1607 OSCAR MARING RIVERA B ITZA RODRIGUEZ 0.45%
1701 MARIA DEL CARMEN SANCHEZ JOSEFINA MARTINEZ M 0.35%
1702 ENCARNACION LUQUE 1TZA RODRIGUEZ 0.20%
1702 ALBA FIGUERCA FRANCISCO DELLY 0.32%
1705 ELIZABETH RODRIGEZ E &L MISMO 0.49%
1801 RAUL AGUALIMPIA MONTOYA JAIME LOPEZ MAYA 0.39%
1802 RAUL AGUALIMPIA MONTOYA IAIME LOBEZ MAYA 0.20%
1805 ARISTIZABAL TAYLOR & CIA ARTURO OROZCO V 0.49%
1904 FABIAN VARGAS CONCHA EL MISMO 0.30%
2001 JORGE ELEAZAR PAIPA ] EL MISMO 0.39%
2004 LUIS BLFONSO SALAZAR JAIME LOPEZ MAYA 0.30%
2007 MARGARITA RESTREPC V BDEV JAIME LOPEZ MAYA 0.49%
2102 MARGARITA RESTREPO V DE V JAIME LOPEZ MAYA 0.49%
2105 . JOSEFINA MARTINEZ M EL MISMO 0.49%
2106 ALBERTO RCSAS LINARES EL MISMGO 0.25%
2201 ROSALBA DIAZ DE SEIRRA EL MISMO 0.39%
2203 LIS FELIPE CALERO EL MISMO 0.32%
2301 ANA RIOS DE POSADA LEONOR DE ARISTIZABAL 0.35%
2302 ANA RIGS DE POSADA LEONGOR DE ARISTIZABAL 0.20%
2305 HUGO HUMRERTO HOYOS R EL MISMO 0.49%
2306 HIJGO HUMBERTO HOYOS R FL MISMO 0.25%
2307 JORGE ENRIQUE CASTRO MANUEL §. SERNA 0.45%
2401 HELGA DE MARTINEZ MANUEL 5. SERNA 0.39%
2405 MA, THEREZA ARCE.CESAR 50% JAIME LOPEZ MAYA 0.49%
2407 EDELBERTC RICC BERNAL EL MISMO 0.45%
2501 ANDRES GONZALEZ EL MISMO 1.22%
2502 LEQNOR DE ARTSTIZARAL El MISMOQ 1.22%

TOTAL COEFICIENTES APARTAMENTOS 17.24%

LOCAL 5 ARTURO OROQZCO VARELA EL MISMO 1.05%
LOCAL 6 ARTURO OROZCO VARELA EL MISMO 1.05%
LOCAL'7 ARISTIZABAL TAYLO § CIA ARTURO ORQZCO V 1.05%
PARQUEADERC CCMERCIADORA LTDA. ARTURC CROZCO V 39.02%

TOTAL COEFICIENTES LOCALES COMERCIALES Y PARQUEADERO

42.17%

59.51%

SUMATORIA TOTAL DE COEFICIENTES

[

| Dr. FablAn Vargas manifiesta que, debido a la disertacién del Dr Orozee E! ha solicitade el us

e ia palabra para hacer una aclaracién sobre la asamblea general y la asamblea delegada comio

también de la votacidn que corresponde a la parte comercial del Edificio v la votacidn que
rrs 1. .

A

Corvesponie s

1 Dr. Arturo Orozeo explica a los prasentes que la idea es realizar
= la Corporacion de Propietarios del Edificio Parqueaderc y Torre
ueadero v la torre cuyos coeficientes son 19.5%;

Teniendo el
it
H

dos asambieas: la

-

[}
3

o
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39,02% vy 41,48% -respectivamente, este (limo constituye mayoria para la Torre de
&

Fsa Corporacién de propietarios donde el parqueadero tiene minorfa sobre la Torre se encarga de
ios bienes comunes de todo el edificio es decir, el terreno, los cimientos, las columnas, la
subestacion eléctrica _para el mantenimiento de estos conceptos existiria el presupuesto de todos.
Este presupuesto que serfa de aproxin hadaimente $450.000.- se debe mantener aparte del otro
presupuesto para cuando se presenten algunas emergencnas
El Presupuesto de la Torre es el presupuesic que soio la parte habitacional aprueba, éste si es
sustancioso y con este presupuesto se cubr#n los gastos de sequros, aseo, vigilancia, v todo lo
que es exclusivamente de la Torre.

En este orden de ideas, el parqueadero, locales y torre votan por ese presupuesto de la
Corporacidn ,/ ;r-::, mbra su junta. Y la Asamblea delegada, o sea la asamblea de la Tarre que

maneja el 100% de su presupuesio y maneja su junta delegada.

Con el fin de cubrir el presupuestc de la Corporacion propone que se aumente las cuoctas en un
20% y propone una plancha para la junta directiva de la Corporacidn, una vez se aprueben este
par de cosas los locales y parqueadero se retiran de la reunidn vy los representantes de los
apartamentos siquen manejando al 100% su Asamblea de Copropietarios de ia Torre, nombran
sy Junta, su revisor fiscal, proponen sus cuctas de administracién vy tratan tedos los demds temas
que sean de interéds exclusive para los apartamentos.

e treinta afics es apenas hasta este momento
ei Edificio ileva el nombre de Corporacion si ese
en la Camara de Comercio le informaron que la

El Sr. Manue! Sema pregunta por qué de puéa d
cuando hacen enfasis en este teima, y por que
nombre es sdlo para entidades f'nanf'erac v

uu,.)iu,.’tcd i 1o debe llamarse asi.
El Dr. Crozee le Informa que eso esta en los estatutos y si no estdn de acuerde pueden cambiarlo
todo

El Dr. Fabidn Vargas opina que la reunién no debe anfi
Asambiea si decide por votacion unanime que el Parqueadero se retire de

Ei Sr. Alberto Rosas manifiesta que si en el presupuesic se detalic por separado estos dos
conceptos se puede prosequir con la reumon, si no esta discriminado de esta manera propone
posponer la reunidn para definir qué estd gastando la Torre, parqueaderc v locales y convocar
nuevamente a la Asamiblea, pues, considera gue mientras no tengamos certeza de qué gastos
corresponden a cada sector se pncrle incurrir en errores tales como aprobar un porcentaje de
incremento que 10 Cubra COMG debe ser el presupuesto de gastos.
E! Sr. Hugo Hoyos solichta al sefior Prasidente de Iz Asamblea que se le de curse al orden del dia
ido pregunta en donde se va a ubicar los sobrecostos que tiene la torre
argueadero, en cual de las asambleas se tratard
tratara en la Asambiea de la Corporacion porque

-y

£

1 s
nauitamnai por razén de ¥ nea-' sie—te ""“uS de
e

se trata de un hlen comun.

El Dr. Giraido manifiesta a fa Administracion que se reguiere de un estudio con asesoria de alg(in
ingenierc para que tengamos un verdaderc estimativa en términos de Kilovatios hora de la
elear:csaaa que gastan ios tres ascensores. La administradora manifiesta que se debe tener en
cuenta que .part_icipacién tienen los locales v el parqueadern en el consumo de las zonas
CoINunces,

El Dr. Andrés Con:'a!ez manifiesta que tanto los locales como el parqueadere estan usufructuando

de la administracion de la torre los seguros y del bienestar del resto de la torre con lo cual no se
sienten involucrados pero deben involucrarse mas desde el punto de vista econamico.

tl Sr. Maniuel Sema manifiesta que si el presupuesto fuera equitativo tendria que increimentarse
cuota de adminictracion del naraueadern en un 40004,

SRR S X1 B [EAS LR AR A L [IRE S 21
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El Dr. Arturo Orozco propone nombrar-una comisién para que presente un Info
sresupussic.
* -~ ) . i L}

La Administradora man‘éfies.s que dentro de sus funciones se encuentra la c‘f' elaborar y poner a

ic esto_dé gastos,.por o cuai considera que es quien debe discr iruma; el
- presupuesto como !r!nndcs !a‘Acamhlﬁa a no ser que sea ésta quien disnhonga alr;n
diferente. ' ‘ ) '_7'?' I ‘
De acuerdo con esto el Dr. Fablan Vargas ma m!ﬂeste que no se le pueden quitar las facultades a
la administradora, Yy que la comisidn que se.-nombre sea para asesorar y colaborarle con ia
alaboracion de este nr@supumto )

Finalmente la comision queda conformada por el Dr. Octavio Giraldo, Sr. Alberto Rosas y ei Dr.
Arturo Orozco.,

El Dr. Giraido hace la observacion que los dos presupuesm v las dos asambleas no son tan
,.mrp;‘.d.ftnwv por la estructura miama de!l edificie. C sea qm, ne podriamos hacer presupuesto

de la Corporacion y presupiiesto de la Torre de manera separa

Y propone gue se .:aga un receso y ein 15 dias, seguir la misma Asamblea, y convocar a la
sesion de continuacion.

i a Administradora manifiesta estar de acuerdo con la propuesta del Dr. Giraldo, con el fin de
discriminar el presunues’ro v de esta manera establecer una cuota de administracion a locales v
parqueadero mas acorde con au paa icipacién en la Copropiedad.  Propone entonces, posponer
el puito del p:esupuemo y cuota de admmnsttacnon y evacuar el resto del orden del dia. Por io
anterior prequnta a la Asamb!e si estan de acuerdo o no con esto,

Los presentes a esta reunion manifiestan estar de acuerdo con esto.

En vista de lo anterior el Dr. Arturo Oroczco opina que se posponga ia reunion de la Corporauon
de rnpmfargnc vauevaa tenear comn nrmrqnai r_;hxph\!n anrnhar el prpqunuestg v aue continiien

Lite

ia Asan 1o ¢ “uaa n:f"' permisc para

De Acuerdo Con lo anterior se tratd el siguiente orden dei dia:

E! Dr. Fabidn Vargas manifiesta que por tratarse de una segunda citacidn se puede sesionar con

el quérum represeniado por los asistentes.

2. INFORME DE LA COMISION ENCARGADA DE APROBAR EL A ACTA DE ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDIMARIA NO.041 DEL 3 DE SEPTIEMBRE DE 2002

I'D

Fl Dr. Fahian Vargas informa  {a comision nnrarqada para esta labor estad integrada por el Sr.

q
Manue! Serna y el Dr. Cctavie Giraldo.

maniflesta no
o en la cual imparte su

Acto seguide ;:rcce:! 2 dar lectura 2 la carta enviada por e! Sr.
estar de acuerdo con esie Acta, y la comunicacion del Dr. Octavi
| acta en

il
aprobacion para el acta en mencion.

4 fl)

Cw
)
-
-
&

o m

[ o0 §
o
)
fond
o

El Or. Octavio Giraldo hace la aclaracion gue el Sr. Sera no entiende cuél es el oficio aprobando
del acta, Puesto que el sefior Serna no aprueba otras cosa pero, el ACt refleia lo que sucedid
]
d \

I l-—tl A el
en ia reunién y £l no puede

aprobar el Acta, y que tene

Se '*.':m*’—:’ﬂ"'} el error de nombrar cﬁ'r dos personas, por Io cual la Asamblea tiene que entrar
r el
tres personas para que vuelv

1 C futuro que la comision sea integrada minimo por
1 Dr econtar asta situacion.
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E1 Sefior Manue! Serna manifiesta 2 la Asamblea que no estd. de acuerdo’con el acta porque no
se indica guienes votan a favor o en contra de los tema t..tados,

votacion se pueae -poner quienes votan en pro y en contra, parque la Asamblea io define, si
alguien p'dn que se ven’nque 'a yotacion,_sj nad!e fe pudo= no es necesario. Tampoco se debe
transcrsmr absomtdmente todo’ Io que- éada uno! de‘los- asistentes digan, lo que el acta debe
reflejar son las discuslones de sustancia’ y:las dacisiones finaies.y las votaciones y eleccion del
Consele de Administracién Y Q’T()s

De acuerdo con esto se pide a'la Asamblea manifestar su opinién sobre el Acta No.041 del 3 de
septiemhre de 2002, la cual es aprobada con las observaciones realizadas por ef Senar Sema.

El Dr, -C} tavio Giraldo hace la aclaracion: tiene razon el sr. Sema que cuando se somete alge a

Se presentaron 21 votos a favor ¥ 5 en contra que correspondein a los representados por el Sr.

Actuard como presidente de esta reunién el Dr. Fablén Vargas Concha y como secretarla
Esmerada Rendon Orozco.

4. NOMBRAMIENTO COMISION ENCARGADA DE APROBAR EL ACTA DE ESTA ASAMBLEA.

Guedc conformada por jos Dres. Octavio (;uraido, Andres Gonzalez v el Sr. Manuel Sema.

5. INFORMES ADMINISTRADOR, CONSEJO DE ADI'VII?\IISTRACIL"JI‘\I Y REVISOR FISCAL
1. INFORME ADMINISTRADOR! se transcribe textuaimente;

"INFORME ADMINISTRACION
ANO 2002

A continuacion relacionc ios aspectos mas relevantes de gestion durante el aiio 2002:

Polarizado de vidrios de la puerta de entrada p'.", inal al Edificie.

Instaiacion de barrotes en aluminio en la puerta de entrada al Edificio para reforzar la seguridad.
Compra e instaiacion de dos refiectores en puerta entrada al Edificio.

Instalacién de alarma para Edificio

Adicionalmente, debido a la situacion de inseguridad por la que atraviesa el pais y por los
atentados terroristas sucedidos en los Gltimos meses, se solicitd por medio de un derecho de
peticion dirigido a la SIPOL, una inspeccion general de ia Copropiedad en materia de seguridad.
Esta Inspeccidn se realizé los dias 18 y 19 de marzo e Incluyd recorridos desde 2 terraza de!
Edificio, zonas comunes e inspeccidn directa al parqueadero, censos dentrs y fuera de la
copropiedad y filmaciones,

El dictamen sobre el estado de seguridad de la Copropiedad y sus recomendaciones nos flegaran
por escrito e n al transcurso de esta semana, Una voz recibldo este Infarme se procederd 2
informar a todos los Copropietarios y & tomar las medidas del caso.

2. MANTENIMIENTO

Mantenimiento - materiales y montaje ~ motor motobomba #1

Arreglo tuberfa principal motebombas

Compra de materiaies para arregios hidraulicos ‘

Resanes en Impermeablilizacldn de sifones en terraza

Mantenimiento -reposicién y arreglo y limpieza- de lamparas en las zonas comunes del Edificio.
Recarga de Extintores




!“.om ra, Instalacin y callhracion da brazo hidraulico en la puerta de entrada
empra de Caja de botell planta eiectiica

Cammo de ilaves de paso
c

Organizacién por canaletas de cables de instalaciones eléctricas en retepcidn
Mantenmiento prchntiJo y correctivo equipos de oficina
Manten nto *nraynnfwo v corractivo computador
Pintura z0ma de aseo - 3 PRSI

Pintura r{eceocaon 14 arreg|os mstdiauones eiectncas recepcion
Dlnt 1o b“stlpr ﬂp \linilanf@g —

HELRET]

Resane pared buitrén en el pisc 3

Se pidid & CAFASCOL revisar.y rendir un informe técnico por escrito sobre el estado de los cables
de traccion del ascensor No.2. Csta 1specc:ion tecnica se reaiizo e 18 d e marzo y el informe
estard llegande a la Conropiedad en el transcurso de esta semana, igualmente en su momento se

Rectamacidn ante EMCALT por alto consumo de energia en las zonas comunes. 5S¢ fijd revisidn
para el 11 de marzo pero no se llevo a cabo porque EMCALI i programo todo el personal que se
rpquprm nara eﬁf 2 i i1 HUNAa Nieva fﬁf‘ha prncpm!lr con
1as dmgt‘nu s aslca

o g angh ':,m &h Z—\ GaS COMUnegs

3. SALUBRIDAD

'-umlgarmn. S ZoNnas

fars Pt "~
\.A.Jn'pif’l IJGLH,L in i.ir_l F i i
Compia canecas plasticas paia basura

)}
n AN Toh Sl Ninlaliul RN Won s Natat Natal gl e (o) [ Wk Fa ¥ W1
: 1 QT 1A H — WA i
4. INVERSIONES BN ACTIVIDADES DE OPERACION

Qr\r-u\n
\_‘uulul i

5.1 FLUIO DE EFECTIVO ARIO 2002

Saldo sequn extracto a dlruembre de 2001 $ 6,289,227.24

Més Saldo B f 323,584.00

Mas cmsagrac.ones penaienies a aiciemore ae Z001 886,227.00

Mas Caja menaor 220,000.00

Tota! disponible a diciemibre de 2001 7,715,038.24
MAS RECAUDOS ANO 2002 92,182,549.00
TOTAL RECAIDOS L SAL DO INICTAL 499,901, 587.24
MENQOS PAGOS O DESEMBOLSOS

GASTOS DE PERSCNAL % 50,685,745.00
Salarios 34,735,831.00

Prestaciones sociales y aportes parafiscales 15,945,918.00

HONORARICS % 5,521,833.60
Revisor Fiscal 1,534,680.00

_\uxit&'dOu _‘_,..-‘14‘ 6\.«! 00

Juridicos ' 1,683,769.00

Administrativos 1,768,704.00

SEGURGS % 3,700,062.0C
Multiriesgo zonas comunes copropiedad 3,700,062.00

IMPUES:!’DS : $ 674,000.00
Ketencion en la Fuente 674,000.00

SERVICIOS 4 18,011,354.00
Energia 15,571,055.00

Acueducio . 1,188,439.00

Talefonico 1,035,760.00

Otros 216,180.00
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GASTQOS LEGALES ¢ 974,800.0
Notariales 569,800.00

Otros - Consuitas Jurisprudencias internet - 405,000.00

MANTENTMIENTO Y REPARACIONES . 4 9,461,520.00
Construcciones y Edificacionies .« .+ .0~ 1T 8,858,130.G0

Equipo de ccmmstacmn v comnmrar'on P A 603,500.00

DIVERSOS g I o $ 4,774,985.00
Implementos de aseo y cafeteria ' o 1,235,206.00

Papelerfa y Fotocoplas - : S : £69,350.00

Transpoites 32,660.00

Varios - ST _ 2,588,429.00

Compra de Fax v ' $  320,000.00
FINANCIEROS | $  180,685.85
Gravamen Maovimiento Financiero 162,649 85

Bancarios ‘ 18,036.00

TOTAL PAGOS O DE::EMBOLSOS 4 95,305,098.85
EXCEDENTE CPERATIVO 4 4 596,488.3%
Mas INVERSIONES EN CDT's $ 14, 829,b 19.00
EXCEDENTE NETO DE TESORERIA $ 18,426,137.39
ESMERALDA RENDON QROZCO

Administradora”
"""" itel por concepto de consumio de energia

Uni
r ia suma de $1.168.227.- y que este valor

desde ei 30 de noviembre al 14 de mayo de 2003., Do
va fue cancelado por parte de Unital,

41.
'D
l
'D
,*.
I'D
b] l"D

de excedente del afio 2002, La Administradora
. Jancoa al 1 de diciembre de 2002, y s& han
astado en ei transcurso de Ios rmeses enero y brero_, ademas se debe {ener en cuenta que en
I mes de enerp de 2003, se ;:Mser‘tn un dafio eléctricc que tuvo un Co tc de més de tres
miliones de pesos y que f ‘.Jero.. sufragados en su {otalidad gracias a este excedente y a los
ingresos corrientes de la admmm‘ramnn, por lo cual no fue necesario hacer uso dp los CDT s ni el

[P

> e 3 2 ~A
cobro de una cusie oxdra da administracion.

a
o
o

Fl Sr. Sema deia clara su inconformidad por cuanto habiendo un excedente no se le ha dado au

£

la dotacién a los empleados. Ademas de manifestar que no e:,té ae acuerdo cont gue dos

miembros suplentes del Consejo de Administracién manipulen las decisiones o den ordenes a la
Ad,.n.gls*"q"f‘", tomo tampoco estd de acuerdo con que estos dos miembros suplentes hayan

ordenado una bonificacidn para ios empileados de EMCALL pues, a su  critetio saiameme el
administrador o el nresidente dni Conseia de Admmlstrarmn padian haher aprobadn este gasto,
Pide adenws que se soiicite a estos C:ub integrantes de! Consgjo hacer la devolucion de este

dinero, o pagario con la Administradora.

La Seﬁora Rosaibi
los miembros del
nece.:»msc dehe redir aut rizacion © ccs;*;s m.r sa!e cm r.es.y.».,tc det Co "}St’ﬁjr"

También onina que el dafo eléctrico debe ser cubierto por fa ndliza de sequros de la
Copropiedad.

La Administradora aclara - que hay un Supervisor de mantenimlente y eg !pae nombrado por la

nta Directiva dei afic 1999, y que en cuanto a mantenimiento de mo».ouon a, planta electrica e

h:drauhro esta s jeta a io que ej superwsor opine. Sin embarao ie aciara que va h e
SIE

a3

3 A A
asunto con el Co 30 de Administr acidn.

0 easucriterioala
namma por cuanto no esta p“i'iu.\,x.gc de preguntar por

operan o se enferman. La Administradora le hace énfasis
l "
bt =

+ ndicnia Aa Ty A iAne g-no_-\id_
3Y f‘-‘-_,.mh_,”x’f de 1a salud de los resid

A R LR

Adm!n!straaora !e hace faka relaclones
esidentes cuando se

+
no tiene ohligacidn de

])
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Et Dr. Fabé Vargas Concha Informa que para estos temas hay un punto especifico de
Proposm:u.‘:esy /arios. P o

. La Sra. I*“a Cuba. Rodr:euez ..:r‘.:fzc:*a no estar de ar'sen.o con la publicacion de! nombre de su

-t

eSﬁUSD Sr. Edward Franz Valenma en Ia CaITEit:Ta de IOS deudoraes morosos por cuanto las 2

cuotas de administracion nnndmntn del ;apartame,nto 1605 en el cual residen dehen ser

cancelatas por ci Dr. Claudic Borrero, - * -~ -

La Af'm!n lstradora explica e! motivo que origin ¢ este asuntoy le explics a la Sra. Ttza Cuba que
en la h“’"‘ de déUuDr’ES r‘lGlOSUs se ubuhLdﬂ Lanto =H ,Ji‘ap.eLariﬂ mma el i e, d iid

fa) f
wdcrd con 5‘ !e,»' C?‘%, el prap,et:r:s y el in ;qu.,ma son solidarios con s deuda de administracidn.

La Sra. Rodriguerz solicita sea retirado el nombre de su esposo de la lista, por cuanto considera
que esta no la forma de cobrar ja administracién, y mientras se encuentre alii publicado su
esposo ho se pondra al di ia con ia administracion.

""""" y Presidente dei Consejo {e indican gue si ia idea es pGREese ai dia una vez
sean rpfgradgs d ei cartel, inmediatamente seran retirados de éste con el fin de obtener sy nago,

2. INFORME CONSEIO DE ADMINISTRACION

El Dr. Fahian Vargas Concha procede a rendir informacion sobre ios procesos ejecutivos que
estdn cursando en los Juzgados para lograr el cobro de las cuotas de administracién que estdn

debiendo alguinos usuarios de la Torie,

i. APTO. 1905, Dra. Luz Elena Franco Escobar: se saco a remate el primer 50% presenta un
embarao de ejecuciones fiscales y otro de la empieada dei servicio y que son cuantiosos, con

este 50% de acuerde 2 '2 Ley se cancelan escs dos procesos. El 50% .*'*5*°nte estd en est
I } este

momento para proferir sentencia y sacaiio a remate.

2. APTO. 1804, Dy recibié un pago de $4.000.000.-, desaforiunadamente &
Jjuez dio por terminado P:,te proceso estando pendiente cuotas dé administracion desde enero
de 2000 ademds de no decretar e pago de intereses moraterios porque la ahogada que
inicid este proceso o los habia invocado en la Demanda, a pesar de requeririe la am ipliacion
dei mandamiento de pago por laﬂ cuotas que se sigan rau<and0 dentm de los procesos, sin

embargo f sefior Juez no ke p do entender y manifests no pode. fallar con respecto a los

intereses. Por io cual se inicid otro proceso por ias cuotas de admnmsurauon desde enero de
2000 a la fecha.

3. APTO. 1307 — Luis Escruceria Marquez (a.
at certificado de defuncidn para citer a2 lo
que se notifiquen de la existencia del crédi

ito
Sin embarao se lleao a un acuerdo de pag

.p.d.): no se ha podido conseguir hasta ia fecha
hered ros daf-e“, §r\a(|f\ﬂ o lndntorminadnq p.::.ws

WL Ao O

y después notificar el mandamiento ejecutivo.
o con una de ias herederas aue tampoco ha

4 ADTO 12N7 — Dlyart Man TD;’a: ogta Q_n:\]rf:smanfn fua all;;n:\d nar Ia ngcalg;al esta nroceso
esta para praciicar ia ailigencia de :,eues':zo pero Coimo esia bu" ia vigilancia de la u:rccman

Nacional de Estupefacientes no se ha podido loqrar el permiso de elios. Sin embargo nos

enviaron un formato parm =rf.,rm3;' que su imas de dinero adeudaba este apartamento y otros
datos ios cuales ya fueron enviados a Bogota.

5. APTO. 1104 - Julidn Arroyave Aristizabal: ya en vista que se dictd sentencla se solicitara
fecha para isecuesxro y sacario a remate.

6. Se inicid la demanda ejecuiiva de los apartamentos 806 — Luis Femando Morcillo; 1705 -
Ehzabeth Rodriguez y 2002 — Javier Edaardo Landono.

7. AFTO, 2407 -~ Edeiberto Rico: no se puede ia i‘ un proceso ejecutivo porque el

ic
1 se esfa tratando de hrindar ta mavyor
sboracién para que solucione &l prab!ﬁma con e% pro eso hipotecaric y también con el
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B el

le arrendamiento v nor

.

Encuanto a !l moro ne s encuentra en :cbra ejecytive, para su recuperacién se\{'
esta insistiendo’ en los cobros,,sin embargo se p resentan -dificuitades ‘porque cada persona
expresa su exclsa para.no, pagar oportunamente, .- -

¥ EE e i MR I PR t vy,

L t,",\' . 1_' 4‘:‘:' N < ¢ ,'.' ;‘ ' ) .
6. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CON CORTE AL 31 DE
~ w K R IR .

4 -

En y de la reunidn, el
Cr. rlau:n de ia Cupi‘upieuad pi uﬂt:uxO & ac as dudas gue se
presentaron v ) inf al. Se anexa v hace parte intearal de te Acta.

El Sr. Manual Serna manifiesta que si la Copropiedad queds ai 31 de diciembre adeudando
algunas cuentas, no se puede hablar que se presento remanente o utilidad. La Sra, Islena

Acictmrtrn Aal Feondodoe by o-cln ~Fry

jots -~ T S L N T I
mgu. Giraido, Asistente del Contador le aclara al St Sema Gue i Contabilidad es de
causaciort.

Ei Dr. Jurgc Eicazar i‘aipa pn_gunta por qué el Baiance figura cor cc;rte ai 30 de G’ic}embre La

scurridos hasta e' ’1 f’c (“c=embre.

by

7. ELECCION DE LOS MIEMBROS DEL COMSEIO DE ADMINISTRACION,

[B R LS 1 5L N UV NN L S WA 25 o A S il e d

Se nres pnfan rdns planrhac atl

PLANCHA No.1i — Propuesta por ei Sr. Jaime Lopez Maya

BRINCIPALES SUPLENTES
Fabian Vargas Concha ' Uberto Garcia
Armando Mesias Rodrigues Terasa Arce
Jorge Eleazar Paipa Jame Jaime Lopez

uig Alfonse Salazar

1_ iz

Andrés Gonzalez

PLANCHA No.Z — Propuesia por el Sr. Manuel Saivador Serna
b PRINCIPALES SUPLENTES
Jorge Paiba A Josefina Martinez
Qctavio Glraldo Sivla Mavla
Alberto Rosas Leoniia Salazar
- Rosalba Diaz Manuel Serna

I ays RAa gl ny.
11z Marina Diaz

an las sigulentes personas, y la votacidn es tomada por el Sr.  Alberto Rosas, y
confirmada por la Admamﬂmdora arrojanau el siguiente resuitado:

POSTULARD No, DE VOTGS
Fabian Varq s Concha 36
Octa\lgq Giraldn Melra 28
Manuei Saivador Sema 11
Tiza Cuba Rodriquez 17
Jorge Eleazar Paipa Jabré 10
Jaime Lopez Maya - 20
Andras Fduardn Gonzatez 17

Aiberto Kosas Linares 35
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Por cantidad dc volos C‘bttﬁﬂxucb se determing qu.cx.es :ac:l‘ia.x los miembros principales y quiéned
Sr.

fos supientes. - Ei Sr, Alberto Rosas manifiesta que para darie méas parhcmacnon a ias personas
que no h:m Pf"“" arte ‘de este organismo propene’ ser L.ﬁ,,mt# vy que fa Sra. Ttza Cuba lﬂ
Rodriguez sea 'j.o rmczpa. ISP ‘,‘

U _ o .o ‘;

Adicionalmente, se obsevs que sélo hay élegidas W pefscnas ¥ .d%t~ una persona suplente. La

L‘ +
Administradora prequnta entre los prmcnpales qmen desea postularse. La Sra. Marina Chacin
ua!rgrp n«qrﬂflacf 3] A(_\can dp parf,

w@ren GCaTl ar.
[
4 Q"
:

En. este orden de ideas; el ‘Con;v,‘e‘jo‘*de Administracion quedo conformado de la slauiente manerat

PRICIPALES SUPLENTES
FABIAN VARGAS CONCHA : MANUEL SALVADOR SERNA ZAPATA
ITZA CUBA RODRIGUEZ ALBERTO ROSAS LINARES

'IAT[\AF ; {\P;:'7 !\_Il I\VA

ST
ROSALBA DIAZ DE SIERRA
A!\!DRtb EDLJARDO GONZALFZ MARINA CHACIN SA{ TAREN

Las personas nombradas manifiesta su aceptacion para ser parte de este organismo
administrativo,

i

8. ELECCION Y ACEPTACION DEL CARGO DE REVISOR FISCAL Y SUPLENTE,

Ei Sr. Serna propone acordar con el Revisor Fiscal unos honorarios de $80.000.- mensuales, sin
embargo se deja pendiente este punto para tratar enfa sesién de continuacidn y as{ tener tiempo
para solicitar y estudiar hojas de vida de otros profesiciiales, y conocer el concepto del Revisor
Fiscal actual de acentar o no esta suma de honorarios.

9. PROPOSICIONES Y VARICS

,,,,,,,,, )

'1 3 M
«1
D
4]
&N
o=
).u
oy
{2
e
5
3

$e pospone este punto para tratarlo en la sesidn de continuacic

. . 7 . .
Siendo l2s 11:00 p.m. se suspende esta sesién, en Santiago de Call el primers de abril de 2003,

ﬁw

FABIAN VARGAS CONCHA | ESMERALDA RENDON OROZCO

Presidente Secrataria
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y
ESCRITURA NUMEROQ E/S,Z/TR‘W"'MIL CIENTO CI

Cauca-‘ Replibliéé. de Colombia,z los. ¢ 1 nc¢c o

:itos: setenta y. dos. (1.972),ante mi: EDUARDO LA

{
( 5 ).dfas - é{el mes de Junlo de. mil. novec:xen-%

. LINDE. Z.,Notarlo Segundo de. ‘este Circulo compareclé el‘”doctor

L 3

. donde estd.cedulado: bago el mimero 2.442.395, hébll pa::a contra

e

{ tar y.- obllgerse de lo cual doy féleO PRIMERO.-Que *a\,tlia en el s

i
( T p 5 '
‘ LI“‘II.L A,de ..fs’re domiClllO constltu:.da por escritura ?No.'7 185

A ~~

_ WALTER ARISTIZABAL POSADA,VcJ‘(Sn mayor de edad,vecino de Cali . N

i

Cali, oun se ,gv'egc~ a esta escrltura.”-SEGU‘IDO -Que 19. socmdad :

' "PAmUt‘ADE% ARISTIZABAL '&;‘

1
I
|-
!

'--,{'entre 1as Garre 9a.y 10&.,con laS\CalleS 9a.y 108.,, n@eros
!
e
4'

_de propnedad de Teresa Calderén y de Mar:.a Lulsa Cu cLos,y en. _e3

LA
o

: tensidn® de l Q0 metros con propledad de José Cérdenas O’RI:NT

sidn de 19 69 metros con: predlo de Marco Lullo Calero sen exten-—

'
|
L.
!
|
H
h
|

;gg‘y; " "LSJ.OI’I. ‘de 22*_,2—me Srog, ConTy e&:Lo ~deJaime NejIdsén” sx*l:ensu‘Sn de
i |
?f L+ 8,79 wuetxc'os,c\,n ored 10 de qlJOS de- Adolfo Arlstlzabal Tleno..—

i’ ¥ TERCERQ ;—E1’ terreno que ‘se- deJa descrlto 1o adquirié:le socie— -

St i

P

|_cieron la sociedad "Aristizabal Posedza Hermanos" y las seforas

N

S ~
,CIA LIMITA.D.A " es’ duefia .dell ;:Edificio ,‘\
"PARQUEADJ:,RO Y "‘OR% ARISTI ",ubloado R Y manzanmcomprendlda §v(~3

40/46/60 de 1a actua:L nomenclauurafifde_ esja_ca.b.dczi de.-.Ca.li ,:Le- -

en extenswn de .55.00 metros con la calle 10; OC(‘IDJTTE ,en. extend.

e .

EEQT N WIS ¥ii0d 'uon’-vm‘oni.f, g
! : -nf -

530;1—6/

dad p_ropletarla,por aporte que. en el ‘acto de su cons’citﬁcidn.hi-- ,

et et e e

de 29 de D:Lcne'nbre de l.967,0torgada en- 1e. No’sarla Sezjt:mda de ch

:2f

CUEI‘TTA Y DOJ'--Q"O\——-’—.-.- "I'o"o"o"o- "o—c-’."o-;-@

. En Cali,capital.del Departemento del Velle de'Q\:-‘

L™

i

3



.~'::‘*T'”-:‘.*" .y

Nubla Aristizabal " de Brunet y ‘Gladys Arls_iz;z_ 2bal de Messoclx;como

aparece en la escri’cura No. '7 185 de qulembre 29 de_l_ 967 ,de 1@_[ :

= { Notarla Segunda de Cali, debldamente registrada y matriculada al | ,

i

folio 40,tomo 4763el edlflC:Lo,pOI‘ estarlo construyendo a susg pro-

] plas expensas.-uUARTO ~Que por escrltura publica No.7. 405 de 12 -‘

- de Nov:embre de 1 971 de la Notaria 2a. de Cali,el EdlflClO "Par

; -,de acuerdo a 1o p”eva,sto por la Ley. 182 de 1948 v Decreto Re-

ool e

£l amentario 1335,y al. efecto,por tal escrrt:ura se protocollzaro

|
N
1

rer

' 1egallzaron deblamenbe scopiacde/ ‘Resolucidn No.l64 de Octubre

13 de 1971 emanada de" 1a Alcaldia 7‘~1L..nlcl'pal de Ca.ll

- -,_L.

- la cual sé aprobd ol Reo'lamento de copronledad del ed1f1¢10 co-

-

't_pu—gs de los nlanos I‘eSI‘eC'thOS.-QUINTO

rj

|.pia del. mlsmo copia_ de la memorla descriptlva del edlf__i

cio JY CO-—

nico el erporiente en su cardcter mdlcado,_pro%ocollza
. copn.a de 1a Resolucidn numero P-OlO de 25 de layo de 1. 972 emana—~

da de 18. Alcaldfa Municipal de Cali » por medio de lia cual se aprue-

_,,ban unas modlflcac:Lone

al Reglaren’co de copropiedad del EdlflClO

o e e ..; O

"Parqueadero y Torre AI‘lS'bl",I'eSpec’Go a la reforma de:lz m:unnra

pJ,anta y a la ad1c1<5n del plSO d:Le? y éiété”de —la- terre dz.ﬂnn;

guldo con el mimero Veln‘thILnCO;O sea la subdivisidn en el prlmer

plso de’ los tres. locales comerclales aprobados en la L:Lcen01a de

Construcolén #056 de ene:c'o 19 de 1971 a once locales <:c>:nez:'<:,kal‘~

anrobados por med:Lo de 1la Ticencia” #OSGA de enero 13 de 1972

! adlclén en el piso No 17 de la torre, de cuatro apartamentos para.

| vn.vienday ap’cos parsa n4=r'tenecer separadamente a _distintos _TTrop

' viene a elevar a escrl’c_z_;:_ca mibllca como_en efecto lo hace por es—-

’taI'lOS por el régimen de Propiedad Horizontel .~-Que el exponente

. S  ~——te ll’lS trumento;la mod1f10a01onés“dlcha

§,que junto con el Res "l______

to de. Copropledad original ,han do gobernar todos los derechos y. .

obligaciones ‘de_los copropietarios de tal Edificio "Pargueade

o T

S P

y Torre Arlsti" documentos éstos MODI“‘ICACION 0N AL REGLAMENTO D

COPROPIEDAD Y RESOLUCION #B~010 QUE_FOTOCOPIADOS DICEN_ A 8. I ]




SOLUCION No. P-010

"Por la cual se aprueban unos documentos del

Edificio "Parqueaderc y Torre. ALlSt) * sobre

Re01men de Propledad Horizontal" resnecto a la

reforma de

la primera planta y a lauadicion del

distinguido con el nimero veinticin-

P e

=L ALCALDE DE CALI, EN USO DE

SUS ATRIBUCIONES LE_GALES Y

CONSIDERANDO: . - -

Que el edificio denominado."Parqueadero y Torre! Aristi’ fué apro—

bado por medlo de- Resolu016n No. 164 de octubre 13 de 1971 bajo

el réglmen de ia propledad de ploos Y departamentos en’ uin mlsmo

edlflCIO.:Que el onnor Walter Arlstlzabal Posada Garente dc 1a

'5001edad "Parqueadero A 1stlzaba1 y Cla Ltda" ha sollcn.bado VoY :

‘medio deﬁMemorlal dlrlcldo a2l sefior- Alcalde. se le_apxnuﬂuighui;ne__ 3

formas‘1ntroduc1das a2l Reglamento de conronledad del Fdhf101o Par—1

queadero y Torre Arlstl ublcado en la esquina sur—oeste de la ca-

y calle lO ”de esta"CIudad ¥, Qque fue aprobad@ medlante

I‘I‘QI‘T‘ Ja»*_

Resoluc16n No. 164 de: octubre 13" de 1971. o ‘ o

Que reV1sad ia Reforma propuesta por~los fun01onarlos d T3 OFfigina it

de Planeac16n Mun1c1pal doctores Darlo‘rederlco Arboleda y JOrge

r

. unrlque Qulntana se encuentran acordes con la Ley. 182 de-1948 v su

Deoreto Reglamentarlo No. 1335 de 1959 como tamblen 1a adiclén‘

correspondlente al piso No.<17 de la’ Torre Y _gque fue aDrobagg_pgx__

::" .
N a4 .

4 s
R F S

nmedio de la 11cenc1a de con tru0016n No. 056A_de enero 13 de 1972 .

Que siendo favorable el concepto emltldo por los func1onhrlos de a2

Cficina de Planeac16n’Mun1c1pal de Call, le corresponde a larAlcal—_

T 3B e, i B

— o -

stizabal Po Posaca, gerente de la Soc1edad

7o por el Sefior Walter Ar1

biered]
Linortiafy "g}‘e'

WParqueadero Aristdzabal y Cia Ltda"~prop1etar1a del Edificio "Par-—

L8

queadero y Torre Arlstl, de conform1dad con 1lo dlspuesto oor 1a

By

1

Ley 182 de 1948 y su Decreto Regiamentarlo 1335 de - 1959

larALC&ldiﬁ‘

Wunlcwpal de Santiago de Cali,

« .

<

P SEL S,




CERIEETTE

[t A

cbnténido. de la Resoluc:16n numpro P—Ol.O . dictada por 1a Alcaldia

damente a distintos propietarios por el régimen de "Propiedad Ho-

(25) dfas

- f

7?(*1.;72), se present6 a”la Oflc na de Planeac16n Munlca.pal de Cali -

|de. Cali, con fecha veinticinco («25) del mes de \‘ayo ‘de- mil nove-.

01el:bg>s/setg//ta/fy dos (1972).

RESUELV E:

et et

-PRIM iRO: Apruébase las reformas introducidas al prl"ler piso del

o]
Q.
)—,

,.J
o

ficio Parqueadero y Torre Aristi, c01151stentes en la subdivisidn

los tres (3) locales comerciales aprobados en la Licencia de Cona—-

truccidn No. 056- de :enero 19 de 1971, a once (I1) locales comercia-
i
les aprobados por medio ‘de la licencia No. 056A de Enero. 13 d@ 1972'

t

SEGUNDO: Apruebase la adicién en el piso No. 17 de la Torre de cua—

tro (4) apartamentos 'para_. vivienda y "Aptos' para pertenzcer

—

nes y reformas del ref-rlamento y de la construec:.én, con-1a constan-

cia de su aprobac16n deb«nn elevarsc, a Escrltura Publlca en una de

al interesado dos (2) copias-de la misma.

.Copiése; Notifidue_se v Cﬁmpﬂlaéé:‘Dado' en Cali a los veinticinco

mes Lavx) de m:Ll novecigntos setenta v dos (10072).

&ééwm WC " m DFJPty{/Q?L;N;épwﬂﬂ{h , C )

CARLOS 'HOLG »_N ARD

wII LAN,

i\\ ﬁIQ%UCA
(o b ] XA i

s Le " Loe DI‘-‘{EZKFOR PLANPEACT/ON MUNICIPAL

HO] a velntlsels (26) de Mayo de n["L novec1entos setent Y dos

ALCALD’? DE CALI -

el 'seﬁpr WALTER. ARISTIZABAL POSADA, :con.~cédula da cludadania

No.2¢422.395_ ex Dedlda. err Call, “paAYHT notlflcarse personalmente del

V=, .

L. o
. s N . N TR e T Yo v o
11 ) :. - . s e N oL, . . . . P o .
i L

rio que doy £é. -Derechos 5 55.00. Ley la. de 1. 962 .»Imnuesto Na-|
cional: $ 20.oo.~—- .'-Cer‘tifécado-—

S S

separa-—~

“rizontal’ y Segundo: -los - documentos cor'respondientes a las adicio- |

[€2:800Y SroirmEny

Se ~agregan comproban’ces.-Le?da 1a aprob6 y firma ante =1 el Nota-l-.'

-
e

flas’NotarlaS'» de esta.ciuda_d, .para lo cual se expédirdn vy entregax_c‘én{-

'
¥
o

wA%TER Q/ALS{I&BAL P. - DARTO" FRUERICO A_ L‘*L;_“‘c‘. -
| I "‘f"_._'Sé"c‘:"retarlo General. T —%\\ :
— — : — T _‘L‘_,—_: AT —5 —_—

o-paz-y-salvo nacicnal -# 540645 -



N

ftensién de 43.37 metros,con la carrera 93.,por el SUR, en eXuensién‘\

7
vecientos setenta y uno (1.971)/(a-n'ce m{ EDGARDO

#

. . / : %
LALINDE ZAWADZKY, - = - - - = Notario! Segundo Principsl -de este\§
(‘*’ culo Notarial, comparecié el doctor WALTER ARISTIZABAT POSADA,\ T

L } 1
@ 1'60 may or de edad, vecino de Cali,donde esté ceduladc bajo el nﬁme&

i TIPS

) 442.39‘5 h4bil para contratar y obligarse, a quien conozeo. per-w\
.. ’

q)mente de lo cual doy fé, diaozPRIMERO -Que actda en el ctorga-

.1emte de esta escr‘tura en su carécter de Gerente y represeutante

1egai de 1la sociedad denominada “PARQUEADERO ARISTIZABAL & CTa. LI-

MITADA“,domiciliada en esta ciudad constituida por 'escritura phblis

1
|
|
t

ca ntimarc 7.185 de diciembre 29 de 1. 067 de es-,a misma Notarisa debz
—
¢

lda y oportunamente revistrada y su extracto 1nscrit0 en 1a C&mara

L

,_189.,h

G

de Comerc*o de Cali hec‘nos que acredita con el certificado mimero\\s
DN

~

expedido por 1a Cémara de Comercio que presenta pa"a qu’e

se agregue a este instrumento y su "tenor se inserte en las copilsas

«que 8l mismo se expidan.-SEGUNDO.-due la sociedad "PARQUEADERO A-:»&é' i

\RIS"‘I ABAL & CIA I_IF.‘KITADA",es duefia-del Edificio "PARQU‘F’ADERO Y TO-;- (,U

RBE ARISTI" ubicac"o en la manzana comprendida entre las carreras 3 \) .

.
%93.y 10a. con las calles 9a.y 10a.,ntimeros 9-4C/46/60 de 1a actnal, %

nowe“r'iatura de Cal* levantado sobre un globo de terreno con érea ’\

l

super"iciaria de 2.859. 01 metros cuadrados y neta de 2. 237. 62 me- { ?

‘tros cuadrados segdnlas 1ineas dadas por 1la Oficina de Planeacién g

.

| de Cal1

,1ote que tiene los siguientes l4nderos:Por el NORTE,en ez-‘ \\'_

\de 40,20 metros, con predio de propiedad de Teresa Caldefbn de Mar¥a

S

(At

*

»Luisa ‘Cuadres,y en e:xtterwsifm~ de l. 90.metros,con predio p”omiedad c'lZBL

l'lJosé t"éaz'denas,por ¢l ORIENTE,en extensién de 55 oc metros,con la

("m

ad

Vcalle 103 por el OCCIDENTE en extensién de 19 69 metros con predio |

|
|
. propniedad de Marce qun Calero en extensién de 2.2* 32 metros, con¥

[

CIENTOS CINCO. = = = = = = = = = = = = = = = = Eﬁi
' En Cali,cspital del Departamento del Valle del |{. »;
‘Cauc{a ,Reptiblica de Colombie,a los doc/_ei (12) SN :‘
—_..~ ----- dias del mes de N’oviegybr de mil no- ‘g. i'l

o

=R 277

¥

porrmr et 7 D 5



— L. - N ' - - i 1
predio propiedad dé Jaime Mejfa  an extensibn de 8 79 matros,con’ pre--

N
dio propiedad de Hijos de Adolfo Aristizabal Llano.-El predio ant%—

]
riormente alinderado lo adquirié 1s sociedad propletaris por anorq

te que en el acto de su constitucién hiciercn la sociedad "ar 1stiJ

| zabal Posada'Hermanos" ¥ las sefioras Nubis Aristizabal de Brunet

y Gladys Aristizabsl de Messock,como aparece en la asbritura nime-—

ro 7.185 de Diciembre 29 de 1. 967 de la Notaris Segunda de Cali,re

Q

gistrada en el 1libro 1% ytomo 227 impar folios 279/81,partida 1551,

y en el de Matriculas bajo el #123832,f0lic 40 stomo 4763y el edi-.

ficio,por estarlo construyendo a 'sus propilas expenSas .~E1 Bdifi- |-

| cio "Parqueadero y. Torre Aristi" constard de un primer piso desti-

nado a 1ocales para ‘comercio; tin bloque que comprende los pisos ss-

gundo a séptiho para aparcamiento de vehfeulos y dilez g sals pisos

.| que corresporden a los némeros octavo a vsinticuatrc excluye"do el

| ndmero trece destinados a departamentos para vivienda--se divide en

dos grandes categorlss de bienesfconforme'aparece en los planos,gue

| se consideran incorporades al presente 1n3truménto‘t¢ﬁgs catozoriag

f
l
l
!

son:a) Bienes comunes o ‘de uso comin;b) Blenes de _prepiedad exclu-

: !
- | §Tva o privados.-En los plaros del edificio se ‘encuentran debevmf~

"nados por convenciones las unidades comunes o de uso comdn'~F1 eﬂf- N

8 < = -

. flcio esté construido con estructuras® de conereto, entrepisos en re—f<

- !
ticular ,MUT 03 princinalss en’ ladrillo comin y murcs zccesorios en }

\\<§ ladrlllo comdn fachaias an repello burdo y pintado ¥y anteuacnos de

) |
:T\ balcones en gravilla lavada vy ‘est4 dotado de los: siguﬂentes ssrv1~

' % cios pri ncipales.Escaleras a todos 1os pisos tres ascensores cads

.§§;» uno con parada en.todos los pisos y tanque de agua elevadc.ngvte:

"|niendo en cuenta que_por Resolucién #164 de Octubre 13 de 1971 do 1s

. i
N |Alcaldia Municipal de Cali,se<bclara que el Fdificlo redne las condi

TR et iy

f
B e b

R S C T P U

P
N N S

B

e
2, e e

- 7 |elones previstas por la Ley 182 de 1048 ¥ _Deérato Reglamentorlﬁ 13 ?“”igh_M

T de 1959 sobra prOpiedad HOFIQONTAL vor este instrumento el ewponen-
R te ELEVA A ESCRITURA PUBLICA EL REGLAMENTO DE COPROPIEDAD de dlcnOg
/27[pdificio ¥ la RBSQIUCION #164 de. Octubre e 13 de 1971, docume itos ést%s,
EGLAMENTO DE COPROPIEDAD ¥ RESOLUCION QUE FOTOCOPIADOS DICEN ASI W




L

@

A g e S +

%

g

]
A

}' | c..rrera Sa. y 10a. calles. 9a. 10 I!os. 9-Ao/¢’6/60, sol.{cita a 1a |-

k) U"{a’{’('ﬂ“fd':édéd"oig"&_é_—i:_{_iiééﬁéié"d‘e ‘Construccidny 1} Una (1) -

EDI: ICIO"PARQUEADEROQ TORRE ARISTI" SOUBRE Rmmm

DE PROPIEDAD HORIZONTAL".

EL ALCALDE DE CALI, cn uso de sus atribuciones

| -legales, Y |

CO!JSIDDRANDO:

_Que el seﬁor doctor '*JZ‘L""Z-'I“ AitxsmIafu}Au PO"’*DA, maycr ci2 Gﬁazi, 'ic‘icr'z

ci:. Lcado con 1a cédula e, ciuﬂaaanfa no. 2. 41‘2 3*35 e*medz.c\a en Caw

li, pox:~mdic dal mcmorial de fecha S/F. Y ooz:«;m;jo en caliaad de

Cveronte de la bociedad PARQUEN)ERO ArJ‘*“Iur;B?L & ("IA- LTDA,, DLO=

_pletoria del EDIFICIO wm;ma«pmo 'mmz :ARISTT®, situado en 1a -

l Alcald:fa. se es tuc.:le y aoruabe e]. retgl-amentc de covmpiedad p ra =

somwter a régimen legal de nropiedad se _rac.u u h,orizontal e]. cital

 do ::DII‘ICIO y se aic...e la corre ondiente Re oluc*’ din, Ao acuenlo

la L:.y 3.82 de 1.948'y el Decroté: 133.: Ge 1.958.~ .

que nl citado memorlial, se’ acompafaron los si oS éocunenuom

' a) Cuatro {4) ejemplare... de los planos arquitecténicos del EaiF‘i-

cio; b) Tres (3) ejo:'empil.."n“ef~ de' los plano.; de la prouiedac. horiz n-

o tal: c) Un (l) ejemplar de lOa pl'anos de in t-sluc_cne.. I”.idz‘"lf"..lc d _

Q) Un {1) ejemplar de los plenos de inst ~alacicnes eldctricass e)

N S

tres (3) cooias de la riemoria descriptiva del Edificioz £) Tres

(3) copiaa del nroyecto del reglamento de 1la co-propicdad; g) - Tres

- {3) copias ;del proyecto de estatutos de la corporacidn de propiety

rios del Edificio; h) Un )1) certificado de *Parqueadera y Torre

Aristi® con el Tescro Municipal; 1) Un (1) certificado de Paz ¥

Salvo} 3) Una (1) fotografia de 1a Pesolucidn Ho. 173C de l.9707

__fotoconia de la 1fnea de demarcacidn;

L‘Gue efectivamente el citado Edificio que se distingue ccn el 1o~

__bre de "D ARQUBADERO TORRE ARISTI,", de propiedad de” la_ Socisedad Pa‘-‘f;

1

R
queadero Ari.,t'l"abal & Cfa, Ltda, ¥ distinduido en la nomoncl.ﬁtur?
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56: fotoconia de la 1:1cencia de- construccidn Fio.

—— .

038: CQ;ti’ic:ddo de 're.aarer.{a HGw 1.4858: certifé..

e ado uel Instituto Geogréfico Agust:tn Cadazziys’

' Paz y salvo nac:ional: certiﬁica&o Ge la superin-- _

_te*zdencia bancqria No.— 17.:0 b 008 rDSpectivamen

"",te“:*. 4' . ' '_ S NNER

. Que siendo favoravle el concepto emitido por la Gficina de P).anea-

cidn mmicipal de Cali, seqin’ ‘oficio. anteriorﬂ:ente trmscz:ito, ca~

rresponde entonces a; la Alcald.fa decidiv' lo 1erfa1 sohre la peticidn

‘ elevada a este Des;:acho por el seaor WALTER ARIS“‘I”ABAL POSPDA, —

. cono gerente del Edificio APARQUmmo TGRRB zmxs‘r:r.".-»e T ;

En consec‘uencia.

i
¢
i

."

| lo. ;‘,PRUEBESE “todos ¥ cada o’ de los documentos p!‘esentadqs por ‘

el seﬁor: Docto;. wzu:rm gmsuzaam. POSADA, de ias condiciones’ S|

KR

viles ya conocidas y que g&dejaron re? adioﬁados en 1a parta mcti-;

|
!

| va de esta vrovidencia y DECLARASF‘ que eL EDIFiCIO P@R"UBNBT?QQ 'm ;

ARIS"I" y cempuesto de '”"'_fprimer ns.so d,stinado a Yoo -vle para o

/

comerc:l.o, un bloque que: comp*enéle loa oisds gegundo a septimo. p,a- i

N» ra aparcamiento ‘de’ vea:fcu...o@y diez y srais pi.;O" que mrreaconden

SRS ) / o
K a los mineros octavo a vexnticuatm. emcluyenao el x&ae“o t'*ece, -

1
3
— .
1
HE
i

i

|13

destinados;a uepartcmen os para viv:le \a:ﬁsiexﬁdc e1 mismo inmeble

f' que se ha 1nc1cado pot su aituacién v linderos, cxnmgle con .'La.: eaL_:f.r

gencias ‘que detenninan la Ley 182 de 1.948 y su ﬁecreto Reglamen~!

tar:lo No. 1335 de 3..959, "sobre régimen de '?xopie&ad dés pisov Y- l

’ Dupartamentos de un mismo ud"ficio" y ARTO para pertenecer separa

damente a ‘aiskintos’ p“onie(:-;rios por o1 rég..men ds 'PRO?IEDAD 0=

' RIan“. Y " ““, ,:‘A":"‘"‘ﬁ~ - .'. .. ' . - 4-’:.‘ - _: - g &

X

) 20 e El rpglamento de Copropiedad v 1a conste,ncia de: su aprabz. idri '

' -5 debe elevarse a Escritura miblica, en uxra cle Las- Notarfas de esta|’

- ke ———— e = e T — -

: ciudac‘.. para 1o c:ual 8e exped:l*érry entregarén -2l interesaday a su

g costa dos- (2) copias de Xa presem,e Reso}.uciénw G SRR

| COPIESE,. IIO’PTFIQUESE ¥ ‘CUMPLASE,. + &4 #7f - ¥ we e

Dado en Cali., a trece (13$ dé oc*:.ubre c'!e mil novpcientos .Jetenta

H B

' .
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i Hoy: quince €15) de octubre do mil mv@cientm wﬂtwa ¥ umo (X
— - ETIentos set

71), =2 presento en la Secretarfa de ‘Uobiorno Moo i’cioal de Call,
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.fTERCER0;4Que~del cuerpo-del RFGLAMENTOJDP COPROPIVD#D se tcna"én ;

ptiblica: deneré insertarse an 15 copia correspordiente conia dalARms-

M

dictada por 1a Mcaldfa de Call, con!

fﬂﬁﬁllﬁﬁéﬂ Mo 15‘@,
is de mix mmcifmms ﬂr*’ccnta Y uno (1.9'?1)

[at,

, 10s linderos- de cada ‘bno.de los apartamantos que COnfOP"aﬂ el fdi-— -

)

Ficlo "Parqueadero y Tor“e ATisti",as! como sus medidas etc..asI
- Ees MUmo e
- Como también lo referebte a 'los blenes privados y coumnes.-cwaﬁro

) ' ‘Que para los efestos dg la venta de 1los apartamentos por escriture

T e e e —

m\
' glamento de Copropiedad pero Unicamente co;;;EEE)IO efeCtivament=

reglamentarioly,nor consiguiente en sllas se omitird 1a transbripm

cién de 4reas y linderos de unidades sobre lss cuales no verse gl

T e e e e,

traspaso de que se trate ¥ que no tenzan cardcter de btlenas afac-

N e

tados al uso comdn ytodo ésto de anuerdo"con To- pravisto en eX ar- :

g e

tto—3? del Decrafy 144 de 1.968. —Leido es*e Instrumento a1 com»—

bareciente lo aprobd y firma Por ante mf el suscrito Netarfo,quiem

—_—

de lo actuado d4 fé y advierue la formalidad legal del,Rengtro.—

Derechos: $55.0c.- *Lex_la- d§m19§2*1329§§229_2~§ﬁw3gnagamal_prﬁi;




e SmUEmpre e e UL L i

NICOLAS GARCIA ROJAS — - ARTURO OROZCO VARELA s .
S s AR R
catl RIS corta :
£2.5130  ARISTIZADAL : c;\zacu 7e, WNoo 13.63 ; L
g,A“:RA Os. A No. 3007 7 ¢ L OFIONA 809
..... $ONO 714380 T L S R T e T e e TELIFONO. 433030 - ~ 7
.m\,znp ORGAR™ L LT e T L - YELEGRAFO "GARCIPARY o7 -

REGLA‘ NT 0 PARA LA ORGANIZACION D“L REGTI/*‘N o PROPI:DAD
'0: PISOS EV EL CDIFICIO " PARQUEAD RO V TORRE ARISW?'

SRR Yiens

5{,' /\F:TULJ I . B . T " .. .t . ; ,'.,~ . : ) AT I S . _" o7 Tt B
H . . L e . T L

CZEN J.‘fZ.\’ACION "PROPIEDAD y UBICACION DEL INMUEZ)LE
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.DV L_O)’IgO/DTL(.dad con &u, dupauuoau de f.a Zej 182 de 1948 y dez decnz«o neg&amentmo o
; 1335 de 7959 se ongauza el Advuncn de pprwdad noumrutai en el e.dd&cm que. &e dua- |
E' Cminand M Pa/zqueadw.o y Torke MO cu ya ubAcaan y Lnderos apa.nec.an ac{da.me,- . "".-
E Anticulo 2° | L |
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B2 «(./JIILQJ—ZQ. w8l cuald Ae O/’"‘JY’.«(.ZLA./ el -négdmen de pnopiedad ce pwo& g deua/;twne,n:tu R
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- penton aca a La J.oc«..zdad " Hm(upaau.d wa aoa& & Cia. uda.", wmmda porc

;i:ou;tum m. \./LO 7185 oi:oaga J 27 de dcc,cenbne_ Qe 1957 en La Nota&éa’ 2%de’ Ca,&& j

’ S

2fomnada pon edeiituwias ndneros 3260 otongada e,e 25 de Junio de. 7959, 5336 . Lo
&dfs ?«?- ‘2\7‘“_ del mismo ,mu,-,an.bcu en La Notaria 2°de CCL(.A, e&crku/x.a numz/ca 4879

porgada u’. de 6Qp«,cen"u/w. de 1969, ef. {a Notaria 2 de cm, uefw@ AERANO

o&oadaua J. 4 de 52 p&.u,w/.. de 1969 en 20 Notaiz 2° de Cali, ‘s cnitura nEmero

<331 otorgada el 4 de :,epa‘,éww.e rZaNoWaZ de Call. T

-

& predio 'qd'n acaba' de mc'_,’:io;i:}i{é, eai ubccado e_/z L’.a q.udad de Ca,a en.‘!.a rraniama* :
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2o en extenoddn de 43,37 medios, con Lo cena 9; pon el éwa w' zx,‘.efuswn “de 40.1

- m..,.u.f

meA0s con p/LQdLO propiedad de Teresa Caldendn 4 Manta Ludsa Cuasdios, Y en extert i0n.

de 1. 90 meoA con predio MO"L(.Q.dwCl de Jos& Condenas; por ek okiente en w:w..w. do.

55. 00 .ru‘JwA con m calle 10; pozz. ol oceldente en extensisn de 19.69 metros con p&edw

,y-ou.edad de w‘mw Tullo Caﬁww, en ex;temw’n de 22. 32 etnos con predio propleds
2 Jakre Mejm, en e»tw.ufn de 8.79 metnos con predio piwp.c.edx,d de qus de Ade.

40 A/M.uzaba,?.‘ Leano.
\

\

Esle Lof2 se dmormra ac,tuaﬁrrema " Parqueadero MAAZ‘,(', "oy LA integrado pon 264

pr2dios mwmu,cdoz& en el Ca«ta/sﬂw Mu/u.c,cpa,?_ con Los. rwmwa» 48-54, 87-15, 48- 3:

$7-16, 48 52 y 87-17 cuyos Z,mdemé son 206 siguientes: Lokess a ¢ b. Predios

Deh -

54 y §715. Predio ndmero 4854: drea de em.a predio 315.43 rr'JIwA a:adr.a_dm. ;

' o ndnero 8715+ drea de auxta predio 374.57 metrol “cuadrados Z2 frea conjunta de

204 p’Led«\.Ob anteriones es de 690.00 rre,z‘/wz» cuadrados porgue hogy forman un s020 cull

w6

L uef.,to coro ugue. Frente a 2a calle 10 en 26-05 melnos y 4rente a f,a et B

o 24 40 metros. Sws Lindesos wnjunué sons Oeste y Sur en 3Z. 00 mz:mu coin B4

dios ndneros 4833 Y. 8715 pwpx.edad que fué ae don Adf.sa W.&ézaﬁaﬁ LKaf.a noy de -«
sus causahabientes; Norte cawnrena 9 en 24.40 metros y Esie con La cwde 70 en 26.05
wros. Lotes ¢ y d. Predios ndmenos 4833 y 8716, ‘Predio 4833: trea de u*-* ~o— ‘
22 610,25 metwos cusdriados. Predio nimero 8716. drea de esie predio 439.75 meinos
cuadnados. EL Grea conjunta de Los phedios owtwone& de I 050 .00 maios cusiisdos
pecs hoy fomman un 8020 cunpo elute cu.nde.da ast: cAto. {rente @ iz exlle 15

v 15.00 metros g con £os Lokes 4854 y- $715 en 24,00. wwws,,_wom Srente @ & Sz
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mcf.a 9 en 16,95 metos; fondo
5onda ai’_ Swz, en 40. 80 metaos Con pnedw

- Predlio nwne/w 48

k{..faw TuLw Caie/w y en 12,80 m

en 47. 00 me,z‘)w/s con pll.e,dx.aé 4833 y 8716;

Ezpaedi,o anterio
'-que en el acto de su o

y £as sefionid Nubia Aristizab

| pa/‘ 1551 con fecha 28 m&zo—d‘.
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al Oua. en 47.00 metnos cari‘ predto mww 4852 ¢
nimero 8717, Predio nGmesw 4852, Lotz c-
52: drea zozw& de. este predio 520400 metros wa.d)lﬂ»dob. Ncmio_ {reni2
| @ La. camwz 9 en 8. 88 me,fjwé. Fondo al Oesie en 34,00 meros con el edificio de
etros con propiedad de Jadme M’e.jf,a; fondor al Este

5onda del sur ¢t 10. 50 method con predis

Lote i h. P/cedw nﬁmmo 8717; d)uz,a. .to.ta!. c[e, esie pnedw §05.09 12r08

en 40.80 mex)wzs con pnedwa 4833 y 8716 y en

a Ca,Zdwin y Maria Luisa Cuadrnod

a.&f.de/mdo cuu. por- el u:te 5lumte a la wu’.e. 10 en I3 00 menos; pOIz. el nor.,«,e

10. 60 n*v&taa eon predio 4552 yen

70 40 mej’JwA con p)wpx.edad de Ja,cmz Mejid; por ol sun en 4520 metnod con p/w;ue,

yen 5. 60 mehos COR pnapmd*d de Jo

en 7.60 mw._ob con pfw,duh& 5087 y 5083, paf:. d. au& en 4. 70 rreﬂ:oa
5087 Y 5088 y en 17 80 mms con p/wpo.dad de. Ma. vaa.nd‘.z de Garne

inttouko 40

isinada en L 2 «/(—J)ZO nﬁmef.o plw?'

123832, folle 4 ; a0 476 y s ;wua Lébie

/aremte_ a,&ndmado Lo q,dqu,uuﬁ Lo 5oue,da.d- pmpx.W VoK GOINA
né,a,tuvcﬁn hccx.man P Aauac{ad "Awtczabal Pmada. Hc/zr
o2 de Brwmet Gladys Mu,uza.ba,& de M&S‘nom coma

rece en La escriluia alind)0 7185 otongada ol 29 de diciarbre de 1967 2n 2z Nozz

onp, Zowd 217 grpoft ,{aws 273181,

1968 y en ek de r’.;',’o’,(,wfl bajo el nindo

e embargos, demandss g de 20do g~

m e |y
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uuzcwo 43303& e
'm.zcswo ‘cncw.«a’ o

g ed&;{uxo "Par;qua_adeo g Ta/uw. A/u,éu" conuta/cd de. un pMmeA puo duunada a -

20cakes” pa/w. commuo, un bﬁoque. que comp/aende I.oA puSOA Aegundo a u.puma paJJl

-

: “umcwmww de_ uelucu.ﬁaé g dw.v y Aw puso.s qu.e aomupondzn a lozs nwnz).Oé oc,«,aw.,

" . . . . . . .
[y

S., dx.wdc en doc g/mndu ca,tegouaé de bx.ene,é conﬁo/tme apmece: en I.ozs pzm.oo,

\(u\. A(’. conude/aan &/IQO/LpOILQdOA cd. pnuemﬁe /Legzwnento mﬂu wegomCaA .&af.. :

.a) b(.ene,é co/runu o de qu wmm, b) &.enu de p/wp/.edad axc&uu,ua 0 plu uadOA. '

j.,. £o¢ of.anoA du_ ed¢5¢uo Ae encuem‘mn deiwmnadOA paf" canvenuanu f.ws uru.dadu.

Cul7-.Lllu 0 de qu comun.

e 54uo umci conb«ﬂu&do con uMuuuAaA de conmeta em/cepc.éo& en )Lwcu,&af

EUR0S punupa.ﬁu en Lad/u,ua c.amun y meOA accuouo& en Zadzu,&’,a o.omun, : 5acn“ws

L ru_pe,&o bwzdo y p4.ntado y antape.cno& de baic.onu en. glzavdia zauada & psa_d
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Tanque para agua de bembeo. -

- Chute a’a. basuARS ot § VAL pasa cada :uo. ‘; o S

y d(’,pa/btwm./bt()é .

o

—
. . N

La M.uu_o"cx.éﬂ .j Lindenos de cada piso, teniendo en cuen,ta.'qué 2as Zongitudes de Los
2isidenos que c_ompnenaen La misina orientacibn, comunondo a La suma da 248 bng:tudu

pereiales de 2as. dcguawtu pafu.us de cada unidad que coundan con el miafio. pmdw u .
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Ande g

c- Lacal' ndnero 3: Tx.ena una extensifn de 244,14 metros cuadrados y que /&«cnda /

por eL non,te- en ex,terwuin de 15.80 metros con la cavrera 9; por L ouenxe an

16.20 metnos con zona de uso comdn del edificio; pon el sur en extensibn de 15.60° R

metros con La nampa de acceso al bloque dét Parqueaders AMiszi; porn el oceddente
en extensidn de. 15. 00 metnos con aampa de aceeso al bloque del Parqueadero Aristl; '
por el nadin-con el terneno de,& edifiedo y por u’, cendt pt’.aca de concreto de pon

medco con u; bLoque. de& Pamuwde M.

la altura ¢4 de 5.00 metros.

L
.

St ed

8  AREAS COMUNES-
- a- ?‘\wnpcus de emada bodeaws conzadonu y zonas de adniniszracibn para el Par-
-;,- qumdww Muu con dnea de 474 52 metros uwdzmdos mtegmdoa por uu Aec::aau

‘ PIVE " .

R

. Secton "A- P” que mide 248. 20 metnos cuad/mdoA Y Lcnda por ol norte en ex/tenudn
de 6.47-metnos con La carmnera 9; pon el oniente en ex/tenuén de 15.00 me,UwA con eL

A j'&'Ca!i nimeno - 3 y en u/tenuén de 31,80 metnos con el Aectoa BP'pOfL L sun en Linea

: i'de 47.80 medtnos con temw\wé de Sucuoau de Ado!.go A/u,bazdbu; de - chno_ Me_ua Y de.

jf‘.\mco Tulio. Calero. R : ' I -"'c'zj.-_‘-:.,,_.

-

/"é-*r"\ : “"/tozz. "B-P" que mde. 163. 44 n"e/UzOA cuad/La.doA Y- Lutda pO/(. el nonte en extension ..-;”_:."; e
o r ' S

P A

| 7‘/:.04 con el Mcai rumvw 3, pon d ouo.rute en e.»twsx.o’n de 9.60 mu‘}zoé
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- . OACTINA 809"

L JELEFONG 433030
v m.:cczAFo 'GARCFPA&‘

CAGRERA 9a. A No. 10-67‘_ -
TEIEFONG 711589 . ( e
'[LEGR?FO onc/m' ___;,'

Dunenuone&- 7 20 me,vwé polz. 8 30 mmu l ‘

PRty X
#
»,,,-.. Va

po/z d na)u:e en ex,tenéw’n de 8 30 meo/.s can d. alie AOEMQ £a
cub/hefuta de,e puso 24 por el ouente en

LaA &ndmoa Aon.

ex,tenAMn de. 7. 20 mmoz; can ez we Aob/ze

: Aobae La. cub/.%ta dui piso 24 pon e,& canut pﬁaca de, conme,to que Auwe, de: cubx.m- ‘- "

poau naduam @mdeA

59.76 n”MOA cuad/LadaA con £a p&zca de. conc/:.eto 4ob/z.e, e,E dfma comin du{ ec&cg&ua.

‘ 1 ’La

aLtum 24 de 6 30 mu‘/m poa enuma de £a placa de canum:o qaa AULVQ dm cubx,m

.os p/LopLWOA exc&uuuozs de,e p/ume/t pua y da zoa pusoé 8 a?_ 24 podfca'n ouncﬁcw::"f-;

din sus pqu un aﬁec,tcuz. ZOA b&enu de uéo co:ru.n y p/‘cew.a conce_pm g’auomhie. a’e.

a Juntq Dmectwa de La Coapo&audn de P&op&&ta/u% de’ que «Uuu:an u«taa M&WOJ. _
n/au.culo 9 o

Sa fmpu,tan bumu commu y de& domcm.o m&anabﬁe e wdwux.bf.e de .tado,s i’oé i

vacion del ectcguxo y 208 que pumatan a z:odoa y cada uno de £06 map&mab u’. .
B oy goce de ALL puo 0 depa/utame»to : T i‘

s

AL ugo comdn de todoa 1.06 pnopx.e,ta/u% de f_oA depafbtamemtoA se du&nan laé
“gucen,tu bx_enu= S ‘

taal Ianque de. agua en drea de 59 76 metros cuad/uzdoé, CE

Macuzc s" __ e R e

P‘wpx.e,ta/z,wa det mmuebze Los necuam.o‘s pam La. emterua .segcu;cdad o comez:. oow

" - .’ o - ) \ 3 .
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£a cubae»vta du: px,éo 24, pon el sun en ex»temwn de 8.30 metros con d airne Aob/:e
da c“b“’ﬂfta du PMO 24 y PO’L i ocudente en euemmn de 7.20 rreawa coi el au:e

T e ..
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o

':-j?‘.»_:.:Tcz*JLe.:w que 4% e/zcuem‘/ca de,te/mu..,.da xtef.ce/w de uzte fcag

. de 204 cmeouos !,oé erwé .uzx,\monu Y exteriones bzu.nupcu7eA a da sus- Lo

L -»emacxdn y Los. que Aepdum La. zone de uso. comin de Log denamﬁx:rrwtoé o 20 -

CJCtUL(.O«‘Lué y Los de_ Zaé d/ce.aA de uso corrun !.aé duata/z. p:z,wc,w..,eu para za

Ry

S R . A
P P,
e o
Ton e e . .. R
o e b SO SRR TP NSRS o & BN A

CEMELSU L L ke S

,’: HE -\ 7

[y

Log pdozuzs 208 wm.wtos &z uwuuum geneial da\. eda@cu:« que co*nwaen

cales de mopx.edad exc&wwa Zo mésimo que. aguellos que deparain 08 wmlsmos

Locales o de pwuanmto& entre 44, I773 zecnurfbf'ea 0 cubuuwu 2oy acaoado5

.&m&zuﬁn démca de -te,eéﬁonaé de acueduﬁ.cto y dz duagm y 208 de .-;_.:'_7‘3»
cozecudn de baawm SRR U S

' Los aAcer.aoau &u escazwu y &w hats de accuo a £os wtuuoé dLOuJL g
z:.fr.er.w Y pums zaz.s caa!.e,a s uc.x.wﬂwz ccnmead.cdos dentig c’:. £o¢ &r- el
dwu exp/ceéadoé ex: .Ea pa/z.te comuooadce/z& @ &z a&mmcm du.. cada px.- SR

el c.a/re/w,co que §oAman eL p/wo,vc B804 el bzoqu\, para c:o.‘/:c,,\ ‘

Yo Son cap:wpx.e«auoa de f,oé bw.us duwmmdos an a& :vatc. e

pmcedmue an canéewoca ko uz:dn ab&gados a cn;wub..m. a aa .sos S
% t
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SERECHOS ¥/ OoLIGACIONES oE Los PROPIETARIOS
S Trul0 170

bu:nu Y zonas da uso comun a que hace /Lege/uznua u: amcu,?.o 7 pe/z,tene.cen-"’

’ w comidn 4 p/wx.ndwuo Y en Las condiciones uzdccadab en e,?, a/z,tccula pfce.cccfam.e

(N

5onma £ns epa/uzbie. al duecho de- dominio exclusivo de cam o!.oquv, o pua cfa S

swpdedad /md,cwduzz,e a Los pnop/.e,tamoA da cada uno de e&o& obéuvcu'da Las

""pouuonu de,?_ pa/zzzg/cago dd. mc,smo a/'wccuﬂo manuonado. o o L
-s,ccu’.o 12° : : o S
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, imprenta Nacional-Offsct-

A e 27

ESCRITURA NUMEHQY ( /ﬂ{/f/ MLL CUARENTA

Y OCI'IO - 7/ ~ ,7" - AR Rt -y
X

FECHA:; 23 de Fepégro de.l9ggf-

-, _CONTRATO: ACLARAGION.. / e i o N

5227, . i OTORGANTE: Edjificio. Torre. Yy Parqueadero

i oo Aristl Propiedad. Hbrlzontaly//

|-En ida cludad de Santiago de;cali,fCapitalzdelmnepartamento
?aelnvalle;delacauca,.Repdblica de Colombia, a .losveintitres .

s (23)..a1a8. dél mes de . Febrero., /;e mil novecientos noventa y
| ouatro (1994),\ ant§ mi AIBA INES QUINTERO, DE VILLARROEL - -

o ;/ﬁf/r ey N

RaZ

NOTARIQ:!.SEGUNDOEBNCARGADO - piT,. GIRCUIO /D: CALI.VALLE, compare-

=

o AT

t;&]f]f Loiéugl.seﬂor~EDELBERTO:RlconBﬂﬂNlL,iﬁ;yorﬂdemedad, vecino de
égEW; ' Cali,xgdentificadolcon.laucédulaudenciudadania NOe2.447.971 -
{%;#J:. expedida en:Cali, hdbil: para contratar'y3obligarse,:éxpuso:
ggi?ﬁn‘ Z“LME Que obra en nombre .y Representacidn:de.la.Corpora-
?3?_' . |~aqién de. Propietarios del Ediriclg Torre y parqueadero Aristi-
AE%f; - |~Propiedad Horizontal,-domiciliaduvenhCali por-personeria-duri
f%{v} \ diog,Lresolucién,wa,000214 del.31 de.Endro- de 19724de~la Go-
f%gjff : ~b9rnéoidn-del Valle, de la- cual:me anexa copi& para su”prqto;
f%§> | j“cblizaoién'con eétaiescritura, debidamente. autorizado;por el |
| 1 Conse jo-. de la Administracién- del. oitado: EdifioiolTorre y-Par-
;zgﬁ?, - ‘queaderOLﬂriati Pr0piedad Horizontal-segun:Aota- ordinariaeNo. :

:E%{' +2. nel .15 de Febrero de. 1994, .cual.ge. inserta para Bl - Pro-
‘%ﬁ‘ toeolizacidn., SEGUNDO: _Que-por medio de.la’ escritura. péiblica.
;gﬁ‘ Noy+429 ded-27.4e hnero deAl994tot0rgadauan.anutharia'Segun_
f%& . da.ide Calinsin;ragiatrar~a~lg techa,-s8¢ plevd. a:escritura.pd
;%g, ‘ablioﬂJlR:ROforma»del~Reglamenpo¢deJPrbpiedad-Horizonﬁal del:

oitadoxEdifiqm;QJERCERO:angfen-la:oitada«reformamquo'se-ele~

vé. 8, escritura-spiblica, -se omitid oitar los-datos de-registro

-vobrrespohdiente'aelbs»inmueble&wsbbreulbe*OualesLracaeiﬂa:;te'

ferida ‘reforma. alireglamehto, de propmedad»horizontal.l/h -

UARTO: Que por medio del preeente“instrumento el compareci?n

c— e o e e s e s S o o s

civey manifiegta que. los inmuebles Sobre loe ouales recae esf

; . ) » ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO : ' / )



reforma del reglamento de propiedad horizontal tiene los titu

los correspondientes y registros asit Escrituras piblicas Nos.

31b2 del 5 -de Junio de 1972 dge 1la .Notaria Segunda de Cali, xe

gistraga el 15 de los mismos: en-el libro primero, tomo 277 par

folios. 277 al- 299 pariilda 3480y por escritura piblica No, 5e

484 de Septiembre-5 de 1973 de 1a Notaria Segunda de Cali, re

gistrada el 7 de Noviembre'del mismo afio ‘en libro~primero, to-

mo 292 par-folios 89 al 98, partida 6634, la'Socledad "Parqu

agero. Aristizabal y Cia Ltda" elevd a esoritura péblicarles .

aclaraciones a las“eséritura NOG‘7405‘y‘3152wenqéuanto al pro

yecto definitivo de divisidn del Edifiecio entonces llamado -

"Parqueaderp y Torre Aristi",- Igualmente es de anotar, qud el

lote de terreno sobre el cual esta construido el Edifieio.: To~

rre y Pargueadero Aristi, (antes Parqueadero,y Torre Aristi),

fue un aporte«en. 8l-acto de su constitucidn que hicieron.la -

sociedad "Aristizabal Poéada Hermanos" .y la sefora.Nubia Aris-

tizabal de Brunet y Gladys Aristizabal de Messock; como apare-

ce en.la escritura piblica No, 7185 de Diciembre 29 de 1967 -

de 1a;Notar1a(Segunda de .Cali, registruda_en la Oficina de He-

zistro de Instrumentos Pdblicos,de Cali el 28 de Marzo de’ 1968

en el libro primero‘impar,'tom9227¥‘folios,279/81; partida 1,

551,:matriculadauen¢el tomo 476, folio 40, bajo el ndmero. 123.

832, QUINTO: Que:en esta forma gqueda aclarada la reforma elé~

vada & escritura pdblica No. 429 del 27:de Enero.ds 1994¢ﬁﬁ9-

la Notaria- Segunda .de Cali, en cuanto se retriere a.lo .citado:.

en el punto anterior; quedando vigentes todos los demas plntos

de dicha rerorma,=~ Peida por: el compareciente la aprueba y: tin

ma& por encontrarla conforme,aconel<thario~gua.déyib‘aotuadow

da fe y advierte/'éuuregiatro‘.: Derechos, § 33.000_,00(*-‘!)@creto 17

de 1992.,-~ El ﬂresento original se elabord. en :las hejaa sella-

das dlA&inguidas con las letras y Qdmeros -AB 345466551 345466

33 = ENMDN‘DADO: n"referida" L.*VALE e e ,'xf""

t s st

k]

ot e PASA A TAHOJA ‘No.AB3454663]
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COWTRALO: RAFORMA AL REGTAMENTO DE PRO=(

PECiIA Enero 27 de 1994 /""/“' i S g%

hy

PTLDAD HORIZONTAL, DEL EDIFICIC 'I‘ORRE Y

V&

PARQUEADERO ARISTT PROPTEDAD HORIZON"DF-..L.

En la ciudad de Santiago de Cali, Capital del Departaxnento dpﬂ

///

Valle del Cauca, Repiblica d¢ Colombiu, & log veintisiete ((/27N§

\

. \Jdias del mes de Lnero. = - < de mil noveciexutos//idox}en‘uq y cua—é,
tro (1994), ante mi  JATHE JORDAN MBJTA o= - - /L - - -
: ' ' /

1

HOTARI0 SEGUNDO - - - - = DEL cmctyfo oE ALl VALLE, comp-{xg

cid: el sefior BDILBERTO RICO Blﬁr{NAL(/ maybr de edad,vecino dem/-

Cali, iden-tifiCddn> con 1la céﬂul‘u\"“de. ciudadania No. 24447.,971

expedida gyiWali, de estudo civil soltero hibil para conbratar
. ‘\ . ."

y obligaXdge y dijo: Que obra en representacién de la CORPOIA-

CIOH &K%EC_).]?IETARIOS DELl EDIRICIO Y PsROQUEADERO TORRE ARISTI,
Wl 8 B

O
-domicili§\d§ $n Cali por personeria juridica = resolucién _Noj{.

000214 dﬁl s34 de Enero de 1972 de la GOBERNACION Tl \(ALLE,/él

Qs - . . . e
cual $§§§Fg§?00llza; debidamente autorizado por la asamblea -

y

Genel'(dl }%}'El‘f',;:o;"dinagria /’efeotuaﬂa ol 21 de Diciembre de 1993 y/

to7d
—

como k{nila‘gan ol scta No. 2 correspondiente & ega asamblea -
> < .

# la -cual%se pI‘Otoco:\Ii'Z.“ con este 1ix strumento; Bn esa calidad
' . : Lo eerotvwd o tprcauohy 27
eleva a egcritura péblica el nuevo Reglumento de Propiedad Ho-

*xjizont'al el EDIFICIO TORTt: Y PAIQUEADERO ARTOHTT 'EROPIEDAD e

sugde

HORIZONTAL adoptado por 14 mecionada asamblea el cual es del -

I

J@\%L siguientes /}{as‘mmmo 53 COOPROPTED:D DEL EDIFICIO. TO=~

R@ T PrRQUEADERO AWISTI PROPIEDAD HORIZOFIAL por el cual se

—iLQfx%roduCen unas modificaciqneés ¥ adiciones al Reglamento de -

o £t

2

Coopropiedad del midificio Torre Yy purqueadero Aristi” Propig

% d%é Horizontal, ubicado €n 1a Ciudad de Cali, (V), Egerituras
N , , ,

: ik"p 1icas Nos. T405 del 12 de Noviembre de 1971, 3.152 del 5 e

L ) ~
N T < ———
@ 14 Notaria Segunda (2a) del Circulo de Cali, teniendo en -

NS

" .
- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

N
| %Juﬁlo de 1972 y 5.484 del 5. de Sepbiuvmbiy da 1974, ocowrldui =
N




cuenta las disposiciones del Decreto 1365 de 1,986, = = 4

ARTICULO PRIMERO: opﬁebo— El presente reglagento de ooopro—‘

pledad, consagra JJ; derechos y prescribe las oblerCLones |

de los coopropietarios y titulares de derechos reales, simplesa,

tenedores y ocupantes en general del Edificio Torre y Parquea

dero Aristi Propiedad Horizontal, ubicuado en la manzana com =|

‘prendida entre las carreras 9a y 1lOa ndmeros 9-40/46/60 de la

actual nomenclatura de esta ciudad de Cali, contiene las nor-

mas pdra la administracidn y conservacidn y reglamenta en ge-

neral todas las relaciones y situsciones materiales y Jjuridi-

cas que se'preSGntandentro'de dste instrumento de propiedad -

horizontal a que se somete el Bdificio, al tenor de la norma-

tividad de la ley 182 de 1.948 y cl Decreto Reglamentaric nd-
J ,

mero 1365 de 1,986, ARTICULO SEGUNDO{/NormutiVidaﬁ:— Se declg

ra incorporidas apéste reglamento todas lun dispesiciones de
o 'kiﬁﬁ

la ley 182 de 1.948, de su decreto rezlamentario 1365 de 1986

v las resolucionds que lo adicionen, modifiquen o parcialmen-

te -lo deroguen, emanadag de la asambledde coopropietarios, su

prema autoridad administruativa del inmueble, con el lleno de

los requisitos que agqui mismo se estatuyen, Cuando no se en-

cuentre norma expresamente aplicable a un caso determinado -

dentro del articulado del presente reglamento, se aplicardn -

los ordenamientos que en las leyes de lu Repiblica, o en éste

reglamento, resulen casos o materias andlogas, ARTICUIQ TRRCE

R0: Reparaciones,- Cada propietario se obliga a ejecutar de -

inmedi«to en el apartamento de su propiedad las reparaciones «

cuya omisidnpueda ocasion.r perjuicio a la propied:d comun o

a las demas propiedades privativas, y responderd por los da=-

fios irrogados por tal omisidn, Para modificaciones a sus apar

tamentos, los propiletuarios deben llenar los siduientes reguilsi

tos: 1l. Que -la-obra proyectada no comprometa la gf ridad y -

la solidez del edificio ni afecte la salubrjdad de los servi-

cios o las fachadus del mismo. 2. Solicitaw previa autorizie




cidn escrita del administrador, Encaso dEJ

repuraciones neceearius ¢n los bienes coL\

munes por inminehte - peligro de ruina -

del inmueble o gr..ve amenza para la segu-

ridad de los moradores del inmueble, el ad

= = ministrﬁdor/debe proceder & su inmediata

realizacidn, ARTICUIO CUAHTO éﬁpuestos y tasas,~- los impues-

tos y tasas que afecten las unidades priv.das serdn cubiertos

. por sSus respectivos propietarios independientemente, Los que

‘graven la totalidud del Bdificio Torre y Parqueadero Aristi

Propiedad Horizontul gerdn pasedos por todos los propietarios

en la proporcidn gue estublece dste reglumento. Los impuestos

y reajustes estaran a cargo del respectivo propietario qug Ti

gure en el momento en que SE causen, ARTICULO QUINTO:(Hipotee

cas o~ fin caso de existir hipot.cas cuando se reconstruya elA_J

—

BEdificio Torre y Parqueadero Aristi Propied=d Horizontal tota:

o parcialmente, subsistirin éstas en lag condiciones anterio-

res. ARTICULO SEXTO}fDivisidn de los bienes comunes,= S€ po-
7

drd solicitar la divisidén de los bienes si el Edificio Torre

k]

y.Parqueadero Aristi Propiedud Horizontal se destruyere total

mente en proporcién no menor de jus tres cu.rtas partes (3/4)

de su valor, en el cuso de queé sea orden:ida su demolicidn gde

conformidad con el arbiculo 988 del Cddigo Civil o decisidn

”Qqénime de lou coopropletarios, conforme & la ley. ARPICULO

—_—

B 7 . . .
SEPTINO: ?erechos de louwm propietarlos: 1~ Poseer y disfrutar

J—

con plena autonomia su unidad privada de acuerdo con la ley

iy ésﬁe reglamento, peéro gentro de las limitaclones explesadus

2~ EBnajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento Su un%}

.dad ‘privada, conjuntamente con su derecho sobre los bienes cQ

mqhés,'sin necesidad del consentimiento de los demas propieta

rios., 3- Servirse & su arbitrio de los bienes comunes, siempr¢

que lo huga segin el destino de ellos y sin perjuiclo del uso

{

-de los demas propietarios o Gausahsbienteg, 4%~ Intervenir ¢

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




- f

las deliberaciones de la asumblea de propiedatarios con déféé

.
cho a voz y voto., 5- Solicitar al administrador la convoocato-

ria de la asamblea de propietarios cuando lo estime convenier-

te, 6~ Bjecutar por su cuenta lag obrns y actos urgentes gue

exijan la conservacidn, reparicidn y administracidn del Edifi-

cio, cuundo no lo haga oportunamente el administrador, y exl=-

o

gir el reintegro de las cuot s que corresponda a los otros due

~

ios en'los guestos comprobades, pudiendo cobrarlos ejecutiva-

mente de wcuerdo con las leyes pertinentes, 7- Solicitar al -

Jueéz Civil Municipal de Suntiapge de Cali imposicidn de multas

de conformidad con lag diﬂposicioneﬂ lepgalers vigentes, a los i

wopletarios o drtenaatarxom 0 uqulriom de lAq unintades priva
proy VL E)

daag qy% violen alpunag normin de éote r oo lhmento, ARTICULO 0C

1’4 _ :
"~ |to y eventuales modificaciones posteriores. 7- No hacer excava

2.70: [eberes _de lon proprobiuios: l- No uwsur los bienes de do

betccarim o m s st tnk s+ e S

i
minio privuJo y ocumun para Lfines distintos a los auborizudos

en este reglamento, 2- No obstruir en nincuna forms: lua ingta-

laciones de servicios,:lus escaleras, halls, puertas yd®mus -

elementos -que sirvan para la locomocidn yy en general, dificul

N ; A ‘
tar al acceso o peso para ellos, 3- “dmunicar al administra-

dor todo caso de enfermedad infeciosa o cont:ciosa y deninfec-

tar su unidad privada conforme a lus e‘ngenc' 15 de las autori-

dades sanitarias, 4- Ejecutar las reparaciones de "la unidad pri

k | . « . - ' '
vadéd, de acuerdo con sus caracteristicus esenciales., 5=~ pante-

N

ner al dia las contribuciones y cuotas que le correspondan pa-

ra la administracidn y reparacidén de los bienes comunes, segu-

ros y mejoras volunturias aprobadas P°T 1la asamblea, 67F% caso

de venta o de transferencia del dominio, cada propletarlo 50 =

obliza a comunicar a la administracidn el mombre y' domicilio -

del nuevo adquiriente, a exigir al nuevo propietario que en la

. . ) ] // . .
escritura respectiva exprese su conformidad con /dste reglamen-

ciones o perforaciones en los techos, pisos o paredes comunes,
pe y ¥ P

ni introducir objetps pesados, explosivos, inflamables o corro-




sivos o ejecutar cualquier acto que aten \

te contra la solidez, salubridad ¥y segu:J

ridud del edificio. 8~(No modificar las

fachudas del Baificio Torre y Pargueadero

CAristi Propiedad Horizontal; no colgar rop

pas, alfombras, avisos, carteles y otros

elementos simllares en las paredes,externas, puertas, ventanas

\

o) dreas de uso comdn, sulvo placas o avisos que indiquen la -

profesidn o nombre del propietario o del usuario. El aviso lo-

cal podra fijarse en la formé, lugar o cardcteristlcas que se

acuerden con el administrador ¥ ddnioles cumpllmlcnto a las -

dise9éiciones Jistritales o municipules, sobre la materia.,—
e

9-/No instalar mdgquinas, aparatos que produzcan.ruidos, vibrach

vignes o sonidos estrindentes que incomoden a los dem&as COOPIQ
i J —

pietarios o que sausen dafios o interfieran los servicios del

‘Edigicio Torre‘Y pargueadero 4risti Propiedad Horizontal,

-
-

10-(§§ mantener animules que moleste & los vecinos, 11 "Wo sa-

cudir alfombrds, ropus, tapeles, etc., €n lat ventams O esca

leras del BEdificio Torres ¥y Parqueadero Aristi Eropiedad Hori -

gontal, ni arrojar basuras U objetos a los bienes de propledig

comun o & las vias publicas, O dejar entrever ropa ‘o utenci-

11408 domésticos en luw ventanas con vista a la calle, l2¢ Perm

tir la entrada al administrador del Egificio Tdrre y Parquea-

£ , _ .
dero ‘Aristi “ropitdad Horizontal 4 su unidad privada cuando -
f
las circunstanoia 1o exijan, para el cumpllmienbo de dste re-

, Aglamento. 15~ Véadr por el buen fungionamiento de los aparatos

e instalaclones de su unidad, 14+ Cade proplefarid'de unidad

privada gerd solldarlamente responsable con lag personas, a -

' quienesjceda el uso de dlcha unidad, & cualguier titulo, con
| /

sus actos u omisiones, €n especial por multas que el Qaez im=—

; . /
ponga al usuario por la violacidn de las leyes y de gste regla

imentd a peticidén del administrudor del inmueble, 15— Para efcg

tuar cualquier trasteo o mudanza se obl jga obtener autoriza
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Mescrita gel administrud?f en lu cual se exprese la hora y de-

talie del trasteo, 167/Para que persons distinta al prOpietg;

1
rio pueda ocupar cualquier apartamento, no tratdndose de la .

propiedad, serd necesaria lu celebracidén de un contrato en ell.

que se debers de pactar expresamente con el inquilino u ocu-

pante, @ cualquier tf{tulo; conoce y sec obliga a respetar y -

cumplir literulmente dste replumento. ARTICULO NOVENO! “oaifi

ciclones de lus unidades privadas: para introducir modifica-

clones en los departamento: o unidades provaidas es necesario:

A

a) Que la obra proyectada no comprometa la seguridud, solidesz

0 salubridad del Edificio Torre y Parqueaﬂero Aristi Propie-

dad -Horizontal, que no afecte los servicios comunes, ni alte-

re la fuchada., b) Wue el propictario tenpa la pievia autdriég

clén escrita del administrador, quien podrd nsgarla si la o-

bra contraviene los requisitos anteriores:y c¢) Que el propiei:

rio oebtenga de la Secreturia de Obrus Publicas, Control Fisi-

co y Uso del suelo, y la correspondjente licencia, si ella -
: : /

fucre necesuria, AMCICULO MuCIEO: MAdmisnictracidn- La adminis

tracidn del inmueble se hard por conducto de los siruientes -

drpuanoss l- Asamblea de Coopropietarios, 2- Consejo de Admi-

nistrucidn; 3- administraq6r; 4-~ Auditor o Revisor Fiscalj;=-

AMICULQ DECIHO PRIMERO: De la usamblea.- La asamblea de pro-

pietarios estd formuda por todos los propietarios de las uni-

dades privadas, A ella podrdn asistir con voz y voto todos e~

llos. ©u asistencia puede ser personal o por representucidn

cn otra persona que puude ser o no miembro de la asamplea, Eg

ta dedlegueidn deberd hacerse medinnte cemunicacidn escrita did

rigida al administrador o al presidente de la asamblea y sélo

serd validu paru la reunidnm que la motiva, La Asamblea es el

Srguno supremo de la administracidn y mediunte ella se mani-

Tivsta la voluniud de los coopropietarios y en®ella radicu la

| Lucwotad rectorn de dste vé-imen jurfdico. La asamblea generdal

”»

L Je poopletucige l‘d;.integ}an t?ﬂﬂ?i‘:}“‘ifPropietariOS, delEdifiCJ




Torre y pParqueadero Aristi Propiedad H?:X

rizontal que a la fecha de la respectiva

tengan sus titulos de propiezdad y_ se ha-

:llen_inacrjtos en el Llibro de¢ registro -

de coopropietarios. Conatituida valida-

mente, lLas resoluciones de la .asumblea -

son de obligatorio cumplimiento, aun para los susentes o”d%]

sidentes, siempre que hubieren sido adoptados.por las mayo-

rias exigidas por ley © éste reglamento. PARAGRAFO; Para te-

ner voz y voto se deberé es er totalmente & paz/y<salvo con

la admjnjstrdqjén. ARTICULO DEC IO 'EGUNDO; 5éuniones.— La

<

_asamblea de coopropietariosse reuniré ordinarjamente una Vvez

_al afio entre los tres (03) primeros meses ‘de cada arno, pres

Jvia fjjacionldel lugar ¥y citacion personal yue envizra el ad

minjstrador pbr curta a cada uno de 1os propietarios © media

te aviso 0 cartel fijado & el lugar 3e acceso, principal deh

ipmueble, dejando constanciu tanto en lasg cartas como en el

aviso, del mgtivo de la reunjén. Esta;cqnvocatorja se hara

con antjcjpacjén no inferior u quince (15) dias calendarior.

| de la feyha de la. reunion. A faltq de convocatoria por parte

del administrador, 1a susainblea se reunira por derecho pro pio

el prﬁmer dia hébjl del mes de Abril a la horae de las siete

de la noche (7:00 PM.) en el pasilio del Edificio o Hall de

‘la,recepcion primer piso. La asamblea se revnira extraordi-

nariamente por convocutoria del aéministrador o de un: hume

de pw pietarios cuyos coeficientes representen a 10 menovs el

djez‘por ciento (10%) de 1u totalidad de cooflcnpntes de COO

eiad. El procedimiento para las convocatoriags de las a-

propi

sambleas.extrQOrdjnariusvdeberé cenirse @' las normas prescri

4as para les . citaciones ds 1lus asamblpas ordinarias. Duran-.

e los quince (15) dias del aviso previo menciomedo ahbes, =

el sdministrador y el auditor o rewisor f:sgal_maniﬁndram__

los libros de cuentas, informes, corresp pondenc ia y demas age!

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA gL USUARIO
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Mentos pertineltes A disposiciones 46 108 propietari o8, FQ;

PR - " ) X T
rante ocho (08) horas habiled.cads dia. Las reunjones_de_lq

-asamblea seran presididas por el propietario que la adamblé

elija, y actuard como secretario el 'administrador. Cada pro

pietario ‘tendrd derecho a un voto por cada unidad privada.- |4

que posea. No sera valido el voto:fraccionado. Bl represen~ |

y : . s - y tope
-tante de varios propietarios puede votar por separado, un vo|-

to‘por-cada unidad privada que represente. Cuando dos'o maé'

. . ] P LA EE
personag :sonproplietariss de wuna sola unidad o gi la prOpiéi

’ . . . N - Lo . ;\:q
dad es de una sucesion iliquida, sin representante legal o

personas juridicas, acrén representadas por una sola persdna

ante la asamblea. ARTICULO DECIMO TERCERO; yuorum.- La “assm-

blea deliberard vdlidamente con la asistencia de los propie-

tarios o de sus representantes cuyn suma de coeficiente repr

sente por lo menos el cincuenta por ciento (50%) del totdl !

4 de losg coeficientes de coopropiedad, y las ‘decisiones deé id

1';‘

asamblea se tomaren por la mayoria de los asistentds o la '-

respectiva asamblea. Si no ge completare este numero de coé
. |

ficientes, el administrador convocard pars una segunda rei~,

. » —
| nidn. Si para esta reunidn no se completare el guorim con e

. ek
numero de los miembros yue nsisbtan a ella v las decisiones’

: , . . . . L _";_.- .
se adoptaran por la mayoria de los votos d= los asistenteg. |,

N B
- . .
i B [}

3

LIS

De _tofo acuerdo que entrafie la imposicidn_de gravam

: . Lo .. - . : SN B
traordinarios 0 la construccion de nuevas unidades de viviégl

) - . - . 7 .- . . . . . D 111‘ N
das_privedas, o la subdivision de dstas, 1n modificacidn gda

coeficientes de coopropiedad o toda decision que implique £

una alteracidn en el uso o goce de los bienes requerird la’.

unanimidad de los votos 38 los propietariosasistentes a:la.:|

respectiva reunidn. De todo Lo tratado y decidido en las. a-=

Ll

sambleas se dejard constanciz en un libro de.actas!que auto-

, # :
; rizaran el presidente y el secretario de la reunidn.: Estas :|-

actas se asentarén.por riguroso. orden en .,un 1libro déstinaddr 

. . . \ : , . .. L . ‘:"‘J B
Lo al efecto, registrado por la'antoridagd’competente. respectival,

i




! sty Naclonal- Offsct:
. X

actas, debidamente antenticadas

contenidog -en-ellas y sug copias auten—

notario presta mérito eje-

ticadas ante
a Lo dispuesto-en el

cutivo, conforme

e 1948, su‘

;3

-182-8

de lale

del presidente ¥y jel.secretario de la asam

-fncnente la i:rma
- ARTIBULG - “uCIMO

uaubent:c:iad.u.q

CUARTO—: junciones de la asambled .~ Soq_funciones de la asanm

al qdmin strador, fi; arie ia agilg

(
’—blea. l~/§1;51r anualmente
‘gupervigilar sus funciones ¥y removerlo po Jlstas

o~ frear 1Os curgos gue estime necesarios ¥y sefialar

rla.admnanaQ1acnon general

‘naci on )

.causas.

aus asjgnacjones._3-(Organjzar

umplimiento de éste reglamento

' del inmueble y velar por el ¢ : en
5L-Awro

4 ReVASar fenecer las cuentas 3el adninistrador,

bar el presupuebto de gastos para la adminnstraciém,‘consére
vacion v reparacnon del ednfnc:o, 6~ Ordenar -1a construccion|

wrdvamenea extraordinarjo.-

de mejoras voluntarjas. 7e'1m)oner

g cuales deben cuncelarse las'

vf_fijar 108 plazos dentro de1lo
“cuotas’y gefialar los nnterebes de mora.
9~’Wlanr . el pre esupuesto de ga

idn y reparacnon del e-

8« ReOlamentar el -

so de los bienes comunea.

cO nservau

0s.casS0s en que e]JQ
vnamento. 10 Decj~

me & 1a ley 0o a este Treg

e cl admidgtrador y 1OJ _

a_admnnnstracdonL

_tos ‘ara'l

-proceﬂente&donfor

que ocurxran entr

dnr los confl:cto
propnetar:os .0 entre esLos nox - causa Jel ejewﬁleao de susS
/ - ______.__-————-—_______._’————’______._‘_‘———v——“’

‘bienes de propiedad privada O

_derechos,sobre;' sobre los bie

asi como los gue Se originan en:la
gir en:

de_propjedad'gomdn,

nes

N ejecucion de éste reglamento.

pratacnon, aplicacjon

A robar las reformas al reglamento de coopropiedad.

aciones'en el

reparuciones O modific

i

! ‘ - e
112r.‘utorjzar mejoras,
l vyundo - estaa obras se

' drea de propiedad-comunt O | exclusiva,

NN
refneran a lag areas de propncdad comun: y -por

ESTE PAPEL NO T

1o tanto pOI N

IENE COSTO PARA EL USUARIO



. g

cuenta y riesgo de la.comunidad depropietarios, correspondéf

a.la asamblea autorizarlas cuando el valor excgda at_,die

_(10). salarios minimos mensgsles vigentes. 13- (Decjdjr sobdﬁ

la modificacion de coeficientes de coopropiedad de confor—;

e

midad cop el. Juorum estublecido en el artfculo décimd;tefcgf

Io. 14</En ggﬁer@l, conoc=r ydecidir todos los asuntos de in

: . . . . . Y
tereg del co%sorc:o de propietarios no. atribuidos.a ot;d or=

ganismo. lJ—LElesnr anualmente los. miembros del’ consg{g aed‘

Rty

admnnnstraonon, tanto principales como suplentes.’ lﬁ( Dele«‘

gar las funciones que a bien tenga en el consejo de adminis

tracidn. ARTICULO- DbCIMO_gUINTO,/Arbntramento~ En el . supuesx

to.de yue las partes no aceptaren la decision de Ta asambléa

dé propietarios, el ‘asunto se sometera a.la decisidn ‘de éfﬁV

1. v

brito, de acuerdo con lo dispuesto sobre el - partécular peraw

eldecreto 2279 46 1. 989 ARTICULO DECIMO SEXTO'Jﬁ;l conse16§‘

B R ' . . R . s
-de Ami Administracidn- El consejo-de administracion esta ¢

.31

‘puesto por winimo cinco-(5) miembros-principales, con‘los if

) ‘ -
respectivos suplentes numéricos pudiendo ser reelegi in 24

ministracidn.sera-de.un (1) afio y empézard a cohtarse a pafs

Vz!ﬁ,(i‘
tir de la fecha en jue se efectue la eleccion por asambleé

"El consejo sesionara ordinariamente jpor lo menos una vez o =

da mes,_ﬁprevda,convocatorja:@el'admin:str9dor N extraordi

nariaménte a solicitud de su presidente. Bl admm:strador f

A

tuars como secfetario del consejo de administracidn, glid

mg

m
hara las citaciones para las reuniones ordinarias ‘o extraon

dinarias en cumpljmjehbo a la orden del presidente. Laé”dgé

‘r"

cisiones del consejo se tomaran por mayoria de votos y nba

drd sesionar con un numero menor 3de tres (3) mjembfos}ﬁbgi'

‘,

cipales o suplentes, reunidos conforme a 1o diq>uesto por

,.,_/

este reglamento. De todas las decisiones tomadas por el to

sejo de administracidn se dejard conbtamcia en’un libro“'

S

pecial de actas suscritas por el presidente y el sebreté?}‘

P
R




g » Nacionsl-Offset-

’ ' . . ) .
. Bl yuorum de quehuola el 1nciso anteragﬁ

varia teniendo en cueata-la composicio

del. Consejo de ,Admjnjatracjén. - -

Funciones y atribuciones del Consejo de

Administracidn: Son- fundores y-atribucig

.nes del consejo de aduinistracion, las

ie:gujentes. 1- pesn

5nar'anuaLmente, al auditor o revisor fi-
01\

- !
‘qal, fijarle su remuneracion removerlo por causas justifi

L

daé y supervisar sus. funciones. 2- (LleVar 1a iniciativa a”le

7

asamblesa acexca del reglamento, del uso de los bienes comur es

y de lag -modificaciones -8 le formay goce de los mismos. 3¢

_E;oponer a la asamblea la realizacion de programas de mejorss

1ae obras y reparacjones a la‘reconstrucién parcial © total

dels edificio y 1la forma de distribucidon del aporte del costo]

éntre lbs propdetarjos.-4— Vigilar la aim:n:strac:on ﬁclledi

f:cno N anctar los reglamentos interncs tendjentes a que se

~ fel orden/ 7 -
mantenga y el aseo, asi  como_la armonia entre 108 Qchpanxas‘

del ed:inc:o..S Autornz r al aam:n:strador para deaugnar -
= S . /’ .

apoderados judncnales o extzaaud:cnaleo para las actuaciones

en gue se requnere la 1ntervencnon de profesnonales piespe-'

cialistas._

—/ﬁéndlr anualmente a 1a asamblea un informe de

,labores.'

—/Auboruzar prevaamente al admnnnacrador pra toﬁos

.los actos de caracter extrac;dnnurno o} urgentes yue ocurrne—

re en . el curso de cada eacrcncno. 87/£xam:nar y aprobar en .-

.
.
IS

pr;mera nnstunqq: Llus cuentas, el balance O informe que ha_ d

de pasar a,la.consjderacjdn de 1la asamblea y proponer deter—

minaciones que3se.estimen mus acertadas en -relacion con;los-

saldos y'con'uthjdades extraordjharjas; para‘mqjorés de la

’

propiedad comun. 9- Adtorjzar en cada caso 8l adm:na”“rauor.

para celebr

J

ar oontrath en cuuntia syperior hasta un salario

ninimo mensual -legal vijgente, no incluidos. en el prequpueoto

anual de gaatos, 10~ Tecidir y dar orden al administrador -.

narainjcjar &QgignﬁgwluﬁiﬂiﬁlﬁS_QﬁrﬂinﬁnLBS_D_CDnSDrQJD_de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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PO

e e

’

propietarios del inmueble, por razon del regimen de pr?pje#
/ L

- dad -horizontal, 1ll- 9éfjnir‘sobre transacidn o sometimiento

1]

a un tripunal de arbitramento, segun el caso. l2—/ﬁﬁnvooér

por conducEp del admnnnstrador a las asambleas extraordina-

rias. 13- (@Jecutar las funtiones jJue le delegue la asamblei//

y cumplir y hacer cumplir las prescripciones de ésta. l€7/

Aprobur o improbzr los balances mensuales que le presente el}

admnn:?trador en los primeros yuince (l)) dias de_cada mgs.g‘

15~ %&egnr del Jdnterior de.sus miembros, al presndente del
y .

" 7
consejo. l6-{ﬁn general, ejercer todas aguellas funciones =-p|

que no esten adscritas o otros organismos- o funcionarios aly

administrativos. PARAGRAFO; 1— No podrd ser elegido miembro.

del consejo de'admjnjst‘acjénquiengo sea coopropietario dels

inmueble. Quien fuere elegido no reuniendo esta condici on_ o

/

la perdiese con posterioridad a la_elgccion, no podrd actuar

y serd reemplazgdo por el suplente porvel resto del perfédap

, ; \ B AL
PARAGHATO 2~.Péra poder. actuar, elegir o ser elegido se de-:}

bera estar a paz y salve por todo concepto enila administra>

cion y la coopropiedud en ceneral ARTICULO DECIMO SFPTIMO{,“

EI administrador es el reprrsentante legal de la prOpnedad

v e

y podrd ser persona natural o jurfdica, propﬁetarno o no dé

las unidades del edificio. Serd nombrado por méyofia'abéoiu—f‘

ta de los votos de los asistentes a la respectiva reunidn dé

- . : C . . Lk
asamblea de propietarios. Sén funciones Jel administrador; :

qu;borar con la asamblea en la vigila ncia y éstrictd

&

?
o . D L : S 1Y
cumplimiento de las disposiciones lesgales yue regulan log *

P
dereohos v oblizaciones de los propnetarnos Y hacer conocer'

de-1la asamblea las nrreguLarndades v, 81 es el 03901 Donerla

. el U A - g e
en conocimiento de lss antoridades competedtes. 2- Cuigar eL)

correcto: funcionamiepto, uso y conservacion de los: bienes:dé|

’ - N A
propiedad comun. 3= Tmar las medidas necesarias que -demande}

la existencid, seguridad, jntegridad y salubridad del edifi
/ i

cio y sus habitantes. 4- /Recauﬂar las cuotasfprOporcionéIasu




que deben cancelar los prOp:etarnos pera

atender las expensas comunes y cobrar,

en los plazos determinados por_}a_asag

blea, les cuotas extraordinarias que la

misma asamblea fija pura atender gastos

imprevistos. 57/Presentar a la asamblea

informes jetallados sobre sus actividades’ y el ?stado finan

_ciero y la sjtuacjén genersl del edificio. 6— éontratar._dl

rngnr Yy contralar los trubajos de repafacjones,-megoras Y,

conservac:on que ordenela abumolea. 7-@tender la correspon-

denc:d que se relacnone en el edjfjcio, archivarla en debida

forma y llevar los lnoros de cuen tas, contratos ¥y comproban

tes. ~/Convocur la asamblea general en gesiones ordinar:as

Rz extraordlnarnas, cuando lo considere Opoxtuno 0 se lo sO~-

. . 13cnte un numero de propietarios yue represente, por lo me-

nos, el d:ez pordt ciento (104) de la totalidad de coefnc:ent(.

At

de c00pr0pj¢dad. (Art. 20, del decreto 1365 de 1986) - /fre

.gentar a,congjderacjon de la asamblea el balance general de

‘guentas cortadda a treinta y-uno (31) ae D1c1embre de cada

aﬁo, Yy remjntrr tr:mestralmente a cagda propnetarno uha re-

lac:on detallada de ingresos y egresos: y a ‘tiempo de deteg

minar, su maqdato,  rendir cuentas completas ¥y aprooadas;y;

lOn(ﬁgoponer a la asamblea general los presupuescos.de~jn~"

- gresos y egresos y las modjficaciones 4ug considere necesa-

f'

rias al presupuesto. 1l- /ﬁepr gentar Judncndl y extragud:~

cialmente a.la comunidad de propietarios. y otorgar los’ pode;'

-

res que=9ea'mén¢éter pare la defensa de los nntereses de 1a

, comunidade 12 Llevar 1ds actas de la aganmblea. v>servir~de

.éecretarid jde ella. li-jContrataxr v montener 149 nolizas de

|i: seguro contra incendio por el valor/real del edlilglg_x_da_
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Santiago de Call. 5 octubre de 2014

RESPETADOS : .

MIEMBROS DE LA CORPORACION DE PROPIETARIOS
EDIFICIO PARQUEADERO Y TORRE ARISTI.

La ciudad.

Refefencia:PROPUESTA DE PAZ- ;No mas de lo mismo!.

bordial saludo,

Con sinceridad y aprecio les propongo que realicemos un ejercicio interno para alcanzar la paz en la
Copropiedad en el préximo afio 2015, con la férmula del proceso de paz nacional, estableciendo la
verdad juridica del Edificio, buscando la justicia legal y jurisprudencial, para llegar al desagravio.

Propongo que busquemos la verdad juridica, presupuestal y administrativa del Edificio desde ahora
y hasta la proxima Asamblea General, donde se desarrollara el punto dos (2) de la agenda: buscar
justicia reconociéndole a cada cual lo que le corresponde segin lo clarificado en estos seis (6)
meses, y por ultimo llegar al desagravio rectificando u ofreciendo disculpas y extendiéndonos la
mano si es del caso. ST NOSOTROS EN ESTA PEQUENA COMUNIDAD NO LOGRAMOS
CONVIVIR EN PAZ, COMO ESPERAMOS QUE TODA UNA NACION LA ALCANCE.

Para plantear el fondo del-asunto y abrir el debate debo acudir necesariamente a la correspondencia
cruzada con el representante legal del Parqueadero, que les nexo para su consideracion, puesto que
resumen las posturas juridicas y las doctrinarias planteadas a lo largo de estos afios. Si el tono de los
escritos acompafiados a la presente no es el més conciliador, espero me dispensen y entiendan que
no podia cambiar el texto de las comunicaciones cruzadas traidas a colacién.

El Doctor Arturo Orozco Varela propietario del Parqueadero, me ha respondido la solicitud def 24
de septiembre concluyendo: Al promover esta encuesta ante el Consejo de Administracion y la
Administradora de la Corporacion de Propietarios, atenderé su amable solicitud de
interpretar y DAR SOLUCION democritica a su Derecho de Peticion.

La Primera Verdad es que el Doctor Orozco, como buen activista politico pretende hacernos caer en
la “escapatoria politica” de aparecer como un gran demdcrata pacificador entre dos (2) bandos
enfrentados por “pequeiieces”, logrando asi evadir SU RESPONSABILIDAD en el fondo del
problema. Inteligencia, cultura y conocimiento no son sinénimos DEMOCRACIA:

Publicamente le reconoci las cualidades con las que tan eficientemente ha logrado privilegiar sus
intereses en la Copropiedad desde su edificacién, cuando logré la licencia como un proyecto de
construccién de un Edificio Residencial con parqueaderos para todos los residentes y asi acceder a
un préstamo para construccion de viviendas del entonces Banco Central Hipotecario; pero una vez
obtenido lo anterior, consiguié una nueva licencia de construccién privatizando los parqueaderos,
hizo reformas asonantes a los estatutos y desafectaciones aprobadas entre Ellos mismos, los socios
propietarios iniciales, que hoy son irreversibles y terminamos viviendo en un edificio Mixto, sobre
un parqueadero publico, utilizando “servidumbres” para poder sacar la basura, sin la terraza



panoramica y sin el area comtn de la cubierta del parqueadero en el séptimo piso registradas
inicialmente. Terminamos siendo el iinico Edificio en Cali con 113 apartaméntos para vivienda
en el que hay que pagar administracién, mas la cota de parqueadero publico, si se quiere
guardar el carro donde vive y evitar los riesgos de seguridad del sector. Logrd burlar
legalmente la disposicion vigente en y desde la época del Plan de Ordenamiento Territorial, que
prohibe adelantar proyectos habitacionales en edificios sin parqueadero para los residentes.

Igualmente logré que aprobaran un reglamento interno de propiedad horizontal, los Estatutos, que
atiende inicamente a la capacidad econémica de los propietarios y todos los derechos se miden
por METROS CUADRADOS CONVERTIDOS EN PESOS, por la misma disposicion
estatutaria, es decir, que se toman todas las decisiones atendiendo al mayor valor DE LOS
BIENES INMOBILIARIOS representado por el 51% del coeficiente. El Gnico que ha tenido,
tiene y tendrd el 51% de los votos en la Copropiedad es el Parqueadero si se le suman los
coeficientes de los copropietarios que comparten sus intereses como la familia Aristizabal. También
en el Consejo de Administracién con el voto de la Sefiora Leonor de Aristizabal y Humberto
Molano tiene el control absoluto, todo porque las falencias de la entonces Ley 182 del 1948 y la
Administracién Municipal de turno se lo permitieron.

Es por éste génisis, que hoy contribuyendo con un minimo del total de aportes como cuota de
administracion, el Parqueadero ostenta el poder absoluto en las decisiones de la Asamblea General
y en el Consejo de Administraciéon, HASTA EL PUNTO DE QUE TODA ESTA
ADMINISTRACION ESTA A SU SERVICIO, como lo demuestra el hecho de que los de la torre
de apartamentos residenciales pagamos casi el total del valor del seguro de areas comunes, pero éste
tutela, ademas de las areas comunesla propiedad privada del Parqueadero, sin embargo las
propiedades privadas de los demas copropietarios no tienen ese privilegio. Para completar, también
estamos pagando el seguro por la gestiéon administrativa que por Ley 675 deberia caucionar la
Administradora. Para que exista democracia debe existir igualdad y justicia, para que exista paz
debe existir verdad. La verdad es que nos han tratado dereconquistar con espejitos, lucecitas y
colores mientras que los ascensores de la torre residencial y las cafierias sucumben dia a dia, y las
columnas vertebrales de la construccion material y social de la Copropiedad se desmoronan.

La unica y definitiva verdad es que este pais cambid a partir de la promulgacién de la humanista
constitucion politica de 1991, las leyes evolucionaron y se adaptaron a las nuevas exigencias del
Derecho Internacional Humanitario, generando pardmetros como la Ley 675 de 2001 que
respetando los derechos adquiridoses de obligatorio cumplimiento en todo el territorio nacional
incluyendo la Copropiedad. Hago éste llamado a humanizar las relaciones juridicas e
interpersonales en la copropiedad, a dejar los odios y concertar unas reglas de juego que satisfagan
también a las minorias y protejan los derechos fundamentales de las personas segin la LEY 675 de
2001, NO SEGUN EL CRITERIO DE LOS ENCUESTADOS EN LA COPROPIEDAD. POR
SER INHERENTES A LA NATURALEZA DE LOS SERES HUMANOS LOS DERECHOS
FUNDAMENTALES NO NECESITAN LA APROBACION DE LAS MAYORIAS.

Atentamente,

‘ernando Bolaiios Gil

" Apto 1904-Anexo copia de lo anunciado en 20 folios.




Cali Abril 12 de 2013

Senor Doctor
Fernando Bolafos

L.C.
Estimado Doctor Bolafios :

Sin pretender iniciar una polémica publica sobre el tema del régimen
aplicable a la Corporacion de Propietarios Parqueadero y Torre Aristi , sino
con la sola intencidon de que Usted, quien puede ejercer una influencia en la
forma de pensar de algunos propietarios y residentes en la Torre Aristi
,repase la doctrina que rige nuestra comunidad )y, de asi aceptarlo , se
constituya en un medio de unificacidon de criterios con los cuales se podrian
evitar malos entendidos en una comunidad que deberia tener una vida
exenta de conflictos, dudas y confusiones juridicas.

Su posicion juridica es en éste, como en otros casos que hemos analizado ,

3

muy importante para la buena marcha de nuestra comunidad .

Reciba mi cordial saludo y espero que coincidamos en estas apreciaciones.

Atentamente




RESUMEN DE‘ LAS NORMAS APLICABLES A LA CORPORACION DE
PROPIETARIOS PARQUEADERO Y TORRE ARISTI .

Se recuerda a los propietarios y moradores del edificio MIXTO Parqueadero y
Torre Aristi, que las normas que lo rigen son :

Las Leyes 182 de 1948 y la Ley 16 de 1985 . Fl Reglamento aprobado bajo el
ordenamiento de dichas Leyes no ha sido adecuado a la Ley 675 de 2002 por
la mayoria calificada de los copropietarios en Asamblea de la Corporacion de
Propietarios Parqueadero y Torre Aristii En consecuencia rigen las
disposiciones cbntenidas en dicho Reglamento. Las regutdciones de la Ley
675 aplicables obligatoriamente al edificio son solamente las que tienen
relacion con las normas de Orden Publico. (Sentencia C 488/02. Corte

Constitucional )

En efecto, en la sentencio 488 /02 la Corte Constitucional se refiere al
principio de la irretroactividad de la Ley y de los Derechos Adquiridos por
leyes- anteriores ,asi : “ Los copropietarios que accedieron al esquema de
propiedad horizontal con arreglo a las leyes 182/48 y 16/985 NO quedaran
vinculados en forma automatica a otra modalidad de propiedad inmobiliaria
como quiera que el art 58 de la Constitucion Politica les garantiza que las
facultades que adquirieron seran respetadas, que no tendran que cumplir
con nuevas obligaciones y que sus cargas no podran ser incrementadas . ..Y a
las menguadas posibilidades de negociacion de los constituyentes debe
agregarse que los adquirentes y tenedores de bienes privados UNICAMENTE

cuentan con la posibilidad de conocer el reglamento, y una vez conocido

decidir si se adhieren a él o si no lo hacen.”



De acuerdo con esta Sentencia de la Corte Constitucional, quienes hayan

adquirido propiedades en el edificio Parqueadero 'y Torre Aristi , han'

declarado por escritura publica que conocen el reglamento que los rige, y no
pueden después de haber adherido a é!, alegar que los cobijan situaciones

juridicas distintas.

Con todo el respeto que me merecen sus conceptos , debo manifestar que
su opinion sobre el tema rife con la citada sentencia de la Corte
Constitucional, cuando afirma “la Ley ( 675) se aplica toda y en todo el
territorio nacional y en todas las copropiedades sometidas al régimen de
Propiedad Horizontal ,por encima de los estatutos y caprichos privados,
siempre que se respeten los derechos adquiridos con anterioridad “

Quienes adquirieron propiedades en la Torre Aristi , adhirieron al
Reglamento y a los Estatutos de la Corporacion de Propietarios ,

manifestaron por escritura publica conocerlos y aceptarlos, y hoy deberian

reconocer que estos estatutos han servido por mas de treinta anos para
mantener un orden en el edificio "y una administracion que trabaja
desinteresadamente por el bien de la comunidad . Tratar de desconocer lo
que firmaron por escritura publica, cuya legalidad estd respaldada por la
Corte Constitucional , no conduce a ningin resultado que propicie la armonia
entre los moradores , ni el buen funcionamiento vy valorizacidon de nuestra

copropiedad .

Atentamente,

uro Orozco Varela

Abogado y Copropietario.

A\ O



FERNANDO BOLANOS GIL  ABOGADO]

Sefor Doctor
Arturo Orozco Varela
L.C. ‘

Respetado Doctor Orozco,

Acuso recibo de su escrito del 12 de abril del presente afio, donde me invita a
unificar criterios para evitar malos entendidos en una comunidad que deberia
tener una vida exenta de conflictos, dudas y confusiones juridicas. Dado el
talante de su misiva y el sustento juridico planteado, me veo en la obligacion
moral de agradecer y aceptar su propuesta:

PRIMERO: Es absolutamente cierto que la Sentencia C-488 de 2002, reconoce la
legalidad de los Estatutos de la Corporacion Torre Aristi en este edificio mixto y
que protege sus derechos adquiridos con arreglo a la Ley 182 de 1948.

SEGUNDO: Pero debe reconocer, que es igualmente cierto que la Sentencia C-
522 del 10 de julio de 2002 garantiza el equilibrio entre sus derechos
patrimoniales adquiridos y los derechos fundamentales de los propietarios
residentes a que podamos auto determinarnos como comunidad, y a elegir y ser
elegidos en igualdad de -condiciones; al declarar exequible el inciso demandado
del articulo 37 de la Ley 675 de 2001: “en el entendido que el voto de cada
propietario equivaldrd al porcentaje de coeficiente del respectivo bien privado
en relacion con las asambleas de copropietarios de los bienes inmuebles
destinados para vivienda, s6lo cuando se trate de decisiones de tipo econémico,
las demds se regiran por la regla de un voto por cada unidad privada. Las
decisiones de las asambleas de copropietarios de los inmuebles de tipo mixto (de
vivienda y comerciales) deber4n hacer la respectivas distincién al momento de
votar para cumplir con el condicionamiento”. Lo resaltado fuera de texto.

El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial en concepto 012374
del 20 de febrero de 2009, asi lo elucid6 al absolver el cuestionario Propiedad
Horizontal, del cual me permito anéxale copia.



FERNANDO BOLANOS GIL ABOGADO]

Latranquilidad y la concertacién se logra con actitudes como la suya, porque
sustenta juridicamente su posicion y permite que los deméas hagamos lo propio,
actitudes totalmente emotivas, incoherentes y carentes de sustento juridico
como las de sus ‘autodenominados “escuderos” Molano vy Cielo Elizabeth,
 propician comentarios como el que hice a la carta amafiada, desdefiosa y
discriminatoria publicada por ellos en la cartelera el pasado 21 de marzo del

presente afo.

El histérico sefior Humberto Molano, perpetuado en el la presidencia del Consejo
de Administracion sin tener el mas minimo interés y conocimiento del régimen
de propiedad horizontal, de los derechos fundamentales ni del Pais donde vive,
desfigura los legitimos derechos del Parqueadero Aristi en esta copropiedad
mixta. Hace parecer que necesitan de un monigote para poder ejercer el poder
decisorio que hoy ostentan, cuando es la misma Sentencia C488/02 la que
protege su coeficiente de participaciéon y les garantiza que la adecuacién de los
Estatuto de la Corporacion estara sujeta su aprobacion, de acuerdo al coeficiente
establecido en ellos.

Con todo respeto, estd Usted asumiendo una carga residencial que no le
corresponde, permita que se aplique concertadamente las sentencias C-488 y
C-522 de 2002 de acuerdo al concepto del Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrdllo Territorial, corrigiendo inmediatamente en Asamblea Extraordinaria
la eleccién y designacion del Consejo de Administracion por haberse omitido en
la pasada Asamblea Ordinaria el condicionamiento constitucional. Permita que
las decisiones no estrictamente econémicas sean con un voto por unidad privada
y no con su apabullante coeficiente de 'participaci(’)n y denos la oportunidad de
auto determinarnos, sin descuidar su patrimonio comercial.

Solo asi se logrard la armonia exenta de conflictos, dudas y confusiones

juridicas en esta copropiedad.

Atentamente,

Fernando Bolafos Gil
Sin copias.
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Cali, Abril 15 de 2013 .

Estimado Doctor Bolafios .

Acuso recibo de su interesante y fundamentado escrito, y dentro del dnimo que nos
inspira de continuar aclarando las reglas juridicas que nos rigen, hago referencia a los
siguientes aspectos :

1.-Estamos de acuerdo en que , segun la sentencia C-488 de 2002, el Edificio Mixto

-Parqueadero y Torre Aristi cuyo Reglamento no ha sido adecuado a la Ley 675, se
rige por las Leyes 182 de 1948, y 16 de 1.985 , que para modificar sus reglamentos es
necesaria la aprobacién del 70 % de los COEFICIENTES de copropiedad de todo el
edificio o conjunto y que segun sentencias de la Corte Constitucional, algunas
decisiones de Asamblea deben ser votadas por la regla UN VOTO POR CADA UNIDAD
PRIVADA .

2.-Debemos entonces analizar el alcance de la Sentencia 522 del 10 de lJulio de
2002 en cuanto determina “en el entendido que el voto de cada propietario
equivaldra al porcentaje de coeficiente del respectivo bien privado en relacién con las
asambleas de copropietarios de los bienes inmuebles destinados para vivienda , solo
cuando se trate de decisiones de tipo econdmico . Las demas se regiran por la regla de

~ un voto por cada unidad privada. Las decisiones de las asambleas de copropietarios
de los inmuebles de tipo mixto ( de vivienda y comerciales ) deberan hacer las

o

respectivas distinciones al momento de votar para cumplir con el condicionamiento

Es esencial entonces dejar claro, antes de las Asambleas, cudles son las decisiones de
contenido econédmico que deben ser votadas por COEFICIENTES y cuédles, por no tener
alcances econémicos deben basarse en la regla UN VOTO POR CADA UNIDAD PRIVADA .



Cito de nuevo la sentencia C 522/ 2002 para tener un idea de las situaciones que se
derivan de la vida colectiva en una edificacién o conjunto. residencial que NO tienen
contenido econdmico, y a las cuales , por lo tanto, se les aplica la regla de un voto por

cada unidad privada .

“La Corte Constitucional considera importante resaltar que en las asociaciones de
copropietarios de bienes inmuebles destinados a vivienda se toman multiples decisiones
que no responden a la regla econdmica del equilibrio entre derechos y deberes sino que
se encuentran vinculados al diario vivir y que definen las reglas de la CONVIVENCIA entre
los habitantes de un conjunto residencial tales como : la tenencia de mascotas, el uso de
fos ascensores y parques, reglas para el acceso de los apartamentos , personal autorizado
para ingresar y circular, el ingreso del personal de servicios a domicilio, el horario para
realizar trasteos ,el uso del salén comunal, etc. Son decisiones que limitan los derechos
fundamentales como el libre desarrolio de la personalidad, el derecho a la intimidad, que
no comprometen el patrimonio de los copropietarios y por ello la votacién no debe
definirse a partir del coeficiente de propiedad sino de la participacidon de cada propietario
en igualdad de condiciones : un voto por cada unidad privada .”

En contraste con este tipo de decisiones, se encuentran las que tienen alcances o

contenido de tipo econdmico, o que por disposicion de la Ley deben votarse por
COEFICIENTE. Las referencias de este tipo que encontramos en los autores y la doctrina
son ,entre otras , modificacion de Estatutos o Reglamentos , modificacion de los
coeficientes , determinacion de los moddulos de contribucion ,decretar el monto de las
expensas ordinarias y extraordinarias , transformar un bien comun en privado y viceversa,
fijar el monto de remuneracidn del administrador, revisor fiscal y otros , hacer inversiones
, liquidar o disolver la copropiedad ,etc.

En el caso especifico del Reglamento y de los Estatutos de la Corporacién de Propietarios
Parqueadero y Torre Aristi , que nos rigen , encontramos que son funciones de la
Asamblea General, con indudable alcance econdémico : designar los miembros de la junta
directiva y sus suplentes, y sefialar sus remuneraciones ,nombrar revisor fiscal y sefalarle
su asignacion, aprobar o improbar la destinacidon de las reservas propuestas por la junta
directiva ,aprobar o improbar los balances y cuentas de la corporacién , autorizar las
reformas en el edificio, etc. ( art .21 del Reglamento)

La Junta Directiva por su parte ,segun el articulo 31 de los estatutos de la Corporacion de
Propietarios tiene como funciones ,entre otras, nombrar y remover al administrador de la
corporacion y a su suplente vy sefialarle su remuneracion, crear los empleos que juzgue
necesarios para el funcionamiento de la entidad, designar las personas que han de
desempefiar dichos cargos y fijarles sus remuneraciones , presentar a la asamblea general



las cuentas, balances e inventarios de la sociedad y en el caso previsto en art 6 proponer
la destinacion de los superdvit al fondo de reserva que.considere mas convenientes, etc.
Es dedr, funciones de la Junta directiva que son indudablemente de caracter econdmico,
y en consecuencia, su nombramiento por parte de la Asamblea, ,y su funcionamiento,
pueden comprometer el patrimonic de los copropietarios.

Con estas referencias creo que podemos dilucidar cudles son las actividades que tienen
alcances econdmicos, las cuales deben ser votadas por COEFICIENTES y cuales las

actividades basicamente de convivencia, que segun la Corte tendrian derecho al sistema.

de UN INMUEBLE UN VOTO .

Como lo dice la Oficina Asesora Juridica del Ministerio de Ambiente , Vivienda y Desarrollo
Territorial “ al interior de cada unidad privada los comuneros deberan acordar sus
decisiones para actuar de manera conjunta y consensuada frente a la copropiedad

sometida al régimen de propiedad horizontal .”

Espero que con estas mutuas reflexiones logremos los consensos sugeridos por el
Ministerio . para bien de toda nuestra comunidad .

Con'mi cordial saludo quedo a la espera de sus comentarios.

Atentamente,

o

— éﬁfrum OROZCO VARELA

Abogado y Copropietario .

Sin copia .

=



FERNANDO BOLANOS GIL  ABOGADO]

Doctor |
Arturo Orozco Varela .
La ciudad.

Acuso recibo de su escrito del pasado 15 de abril del presente afio.

A pesar de ser consciente, de haber caido de buena fe en su viejo y conocido
juego de como hacernos entender a los deméas que el orden de las cosas es que
‘Usted esté arriba y los deméas por debajo, pero que debemos permanecer
‘sonrientes ante la certeza de que las cosas son asi y nunca cambiaran; le envio
el presente escrito con la conviccién de lo inatil del mensaje, pero valido para mi

como ejercicio de crecimiento individual.

PRIMERO: Es cierto que el Parqueadero adquiri6 unos derechos patrimoniales
con arreglo en la Ley 182 de 1948 no la Ley 16 de 1985, por la irretroactividad
de la ley, y que dichos derechos estan insertos en los Estatutos de la
Corporacion, que no han sido modificados y que para hacerlo se necesita de la
aprobacioén del 70% del coeficiente establecido en ellos.

SEGUNDO: Pero es absolutamente falsa y ofensiva la teoria de Martinez y
Martinez, de que todo tiene que ver con lo econdémico y por lo tanto la eleccién y
designacién de las personas que integran el Consejo de Administracion, los
seres humanos que han de desempefiar las funciones que Usted relacion6 en su
escrito, es un asunto ESTRICTAMENTE econémico y por lo tanto Usted puede
designarlos a dedo mediante el aplastante poder decisorio de su coeficiente de

participacion.

Cuando la Sentencia C-522 del 2002 condiciond el respeto de sus derechos
adquiridos con arreglo a la Ley 182 de 1.948, a que se respetaran primero y por

encima de los suyos, los derechos fundamentales de los propietarios residentes,.

lo hizo no caprichosamente sino, acogiendo los grandes postulados que rigen al
mundo de hoy, que no es el mismo de 1.971 cuando se aprobaron los Estatutos
de la Corporacion Torre y Parqueadero Aristi.

L
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[ FERNANDO BOLANOS GIL  ABOGADO]

Para cualquier leguleyo es obvio, que cuando el legislador del 2001 introdujo la
obligatoriedad del Consejo de Administracién y SUS FUNCIONES para unidades

comerciales y mixtas de mas de 30 unidades privadas, en el articulo 76 y.

siguientes del Capitulo IV: PARTICIPACION CIUDADANA, esta desarrollando los
principios constitucionales de 1991 del derecho fundamental a elegir y ser
elegido sin tener en cuenta su patrimonio o cualquier otra consideracién
discriminatoria y el derecho fundamental a participar 'e;fe"ctivamente en la toma
de todas las decisiones que afecten a la comunidad. B

Para entenderlo, es pertinente traer a colacion la definicién de comunidad de la
LEY 743 DE 2002 Por la cual se desarrolla el articulo 38 de la Constitucién
Politica de Colombia en lo referente a los organismos de accién comunal:
CAPITULOL

DEFINICION, CLASIFICACION, DENOMINACION, TERRITORIO Y DOMICILIO.
ARTICULO 60. DEFINICION DE ACCION COMUNAL. Para efectos de esta ley,
accion comunal, es una expresidn social organizada, auténoma y solidaria de la
sociedad civil, cuyo propésito es promover un desarrollo integral, sostenible y
sustentable construido a partir del ejercicio de la democracia participativa en la
gestion del desarrollo de la comunidad.

La Corte Constitucional al decidir la demanda de constitucionalidad contra el
articulo 50, inciso primero, parcial, de la Ley 675 de 2001 “Por la cual se expide
el régimen de propiedad horizontal”, en Sentencia C-127/04 defini6 las
Caracteristicas juridicas del derecho de participacién ciudadana:

“De las normas superiores sobre las que se edifica la democracia participativa,
se infiere que el derecho de participacion de todas las personas no se
circunscribe al dmbito electoral sino que permea todos los dmbitos publicos,
privados, sociales, familiares y comunitarios, en los cuales se han de tomar
decisiones que afectan a toda la comunidad, como sucede con las decisiones
adoptadas al interior de una copropiedad.”

L2



B FERNANDO BOLANOS GIL  ABOGADO]

Condiciono la Corte Constitucional, que esa participacion sea real y efectiva para -

todos los copropietarios al justificar el consejo de Administracién por ser un
ORGANO DESIGNADO POR TODOS incluyendo las minorias, no elegido por quien
tiene la mayoria del coeficiente de partfcipacic’mi “A juicio de la Corte, la
designacién del adm_inistrador por el consejo de administracion cuando este
exista, no desconoce el derecho de participacion de todos los copropietarios,
pues SON ELLOS precisamente los que en asamblea general han elegido a sus
integrantes de entre los propietarios de las unidades privadas respectivas; para
que en cumplimiento de las atribuciones que les confiere la ley y el reglamento
nombren al administrador, creando con ello un procedimiento razonable que
permita la agilizacién en la toma de decisiones.” - "

“La eleccion del administrador por parte del consejo de administracién si lo
hubiere, no desconoce el derecho de participaciéon de los propietarios de
unidades privadas de una copropiedad a ser elegido, en primer lugar, porque se
trata de un o6rgano de direccién de la copropiedad designado por TODOS los
propietarios en asamblea general, para lo cual el legislador adopté dicho criterio
en aras de agilizar ciertas decisiones; y, en segundo lugar, porque como se
anot6 en el parrafo precedente, la Ley 675 de 2001 no consagra en ninguna de
‘sus disposiciones la prohibicion de que un propietario pueda ser designado como
administrador de la copropiedad, si para ello acredita la idoneidad que para el
efecto exija el reglamento expedido por el Gobierno Nacional, lo cual se ajusta
a las previsiones de orden constitucional y legal que orientan el régimen de
propiedad horizontal.” Lo resaltado fuera de texto.

Igualmente la misma Corte, nos sefiala el camino para hacer valer nuestros
derechos fundamentales en esta copropiedad cuando en sentencia T.717 de
2004 en primer término, la Sala consideré que existia procedencia de la accién
de tutela , por tratarse de una controversia suscitada por decisiones adoptadas
por los o6rganos de direccién y administracion de la propiedad horizontal;
reiterando en esta materia la decision T-663/03 M.P.: Jaime Cérdoba Trivifio-

También acot6 la Sala que el derecho fundamental a la participacién politica se
extiende a los demdas campos de la actividad del individuo, incluido el &mbito
propio de la propiedad horizontal, donde la existencia de un reglamento interno
afecta la vida de toda la comunidad. Para los copropietarios y residentes seifiala
lo que es debido o no y lo que es permitido o no, da la dimensién de lo que es la
convivencia misma y, en casos, precisa cuidndo se haridn merecedores de las

L3
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sanciones que puedan imponer los organos encargados de la direccién vy C(D
administracién de la propiedad horizontal. Indicé que, dado el caso de que los
organos de direccidén y administracion, con 1ndependenc1a de su- calidad -
Asamblea General, Consejo de Administracién, Junta de Administraciéon o los

‘diferentes Comités- , por accidén o por omision, violenten una norma valida del

reglamento de copropiedad y desborden la legalidad interna de la comunidad, la

consecuencia puede ser la amenaza o la vulneraciéon de uno o varios derechos

fundamentales.

Colofon de todo lo expuesto en esta y las anteriores misivas, es:

1. Que los Estatutos de la Corporaciéon estan vigentes, en cuanto consagran
los derechos adquiridos con arreglo en la ley 182 de 1948.

2. Que La Sentencia C-488 de 2002 protege su coeficiente de participacion
para asuntos estrictamente econémicos y garantiza que la adecuacion de
los Estatutos sea aprobada por el 70% del coeficiente inserto en ellos.

3. Que la Constitucién Politica de Colombia de 1.991, las Sentencias C-522
de 2002; T-663 de 2003; C127, C 784, C738 y T717 del 2004 nos
garantizan que esos derechos adquiridos por Usted no son absolutos ya
que deben cumplir los fines de la Constitucién Politica y los tratados
internacionales suscritos por Colombia.

4. Que segtn la Sentencia C-522 de 2002 y subsiguientes, todos y cada uno
de los copropietarios en Colombia podemos y debemos acudir a la justicia

- ordinaria para adecuar la reglamentacion interna a los condicionamientos
constitucionales expresados por la Corte y excepcionalmente, pero
obligatoriamente para esta copropiedad, debemos acudir a las acciones de
tutela individual y sistematica de todos y cada uno de .los 114
copropietarios residentes, hasta lograr que un juzgador de la Republica
nos tutele la efectiva participacion en la toma de decisiones, el derecho a
elegir y ser elegido sin tenerse en cuenta de cudntos metros cuadrados
somos propietarios, el derecho que tienen la minorias a ser representados
en el Consejo de Administracion, y que, contradictoriamente en esta
copropiedad, somos la mayoria apabullados por su tnico y definitivo
coeficiente de participacion.



[ FERNANDO BOLANOS GiL. ABCGADO]

. Tomo esta experiencia de “acercamiento” como ‘ejercicio de crecimiento
personal, y como una sefial cosmica de que mi misién es generar consciencia
en la comunidad de copropietarios residentes de cuales son sus derechos
‘fundamentales y como luchar por ellos efectivamente ante las-autoridades,
instandolos a convertirse en multiplicadores de esa consciencia, para que
también generaciones futuras luchen por lograr lo que nosotro's humanamente

no alcancemos.
“La dictadura se presenta acorazada porque ha de vencer. La democracia se

presenta desnuda porque ha de Cdnvenc_;er”.
Antonio Gala

Atentamente,

Fernando Bolanos Gil

Ultima sin copias.

[
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B : - Cali, Marzo 14 de 1.975 q
Estimado Propietario: 'é

Ante la 1mp051b111dad que me as1ste de conversar personalmente con Ud,en relacién con’
algunos asuntos de interés en vias a la equitativa solucién del problema que se ha pre-
sentado, me he visto en la necesidad de acudir a esta nota escrita en donde me voy a
permitir consignar algunos comentarios que le ruego meditar con atencidén, en orden

al mejor desarrollo de la préxima asamblea.. '

Desde que inicié el estudio del problema que ha dado origen al debate,vi con sorpresa
el siguiente hecho: Parqueadero Aristizdbal, que controla el 40% de los votos de 1la Cor-
poracidn, no contribuye en esa misma proporcién al pago de las expensas necesarias

a la administracidén, conservacién y reparacién del Edificio. Eso quiere decir,en el
lenguaje mds claro posible, que Parqueadero Aristizdbal tiene en sus manos el 40% del
poder decisorio y se ayuda con unos cuantos votos mAs, pero no paga un gsolo centavo
con respecto a los gastos generales del Edificio,

Ante esta situacidn, mi concepto, expresado por escrito desde mucho tiempo atras a.
Dr.Arturo Orozco,es el siguiente: La unidad arquitectédnica y de ingenieria que pueda
“tener el bloque de parqueaderos con relacién al Edificio de los departamentos,no przde
llevar a hacer desaparecer los diferentes derechos y obligaciones que corren a cargo

Cde las dos partes, porque juridicamente una cosa es Parqueadero Aristizdbal y otra di-
ferente la denominada Corporacién de Propietarios.

La anterior diferenciacién se hace tanto mds urgente de hacer, cuando la Sociedad cons~
tructora del Edificio todaviza mantiene deudas pendientes de considerable monto para
con la Corporacién de Propietarios,y no es bueno que el deudor y el acreedor se con -
fundan en una misma persona juridica que vota en su favor asuntos en los cuales ella
figura como deudora. Es asi como ha podido ocurrir que en las Asambleas realizadas
la Sociedad deudora haya puesto el 40% de los votos para exonerarse a sf misma del to-
‘do o de una parte considerable de las obligaciones que 2in tienen con los propietarios
.de los departamentos. Por esa razén fundamental, y por otras de no menor-importan-
cia,he venido insistiendo, en representacién de algunos propietarios, en la necesidad de.
separar juridicamente al Parqueadero Aristizdbal y Cia.con relacién a la Corporacién
de propietarios.Si esa separacién no se hace, caeriamos en la situacién de que, con el
mismo derecho con que Parqueadero Aristizdbal decide con un significativo 40% los a-
suntos internos de la Corporacién de propietarios de los Departamentos,un buen dia de
..8stos los propietarios de los departamentos van a poder decidir, con el 60% de los votos

< restantes, los asuntos internos de la Sociedad '"Parqueadero Aristizdbal y Cia, ''tal como

“de la simple 1égica juridica de la situacién eventualmente se podria desprender.

Si la Sociedad Parqueadero Aristizdbal insiste en pertenecer a la Corporacién de pripie-
tarios, con el poder real que' le otorga el 40% de la votacién y unos cuantos votos maes de
‘algunos parientes o amigos,tendrd que contribuir en idéntico porcentaje al pago de¢ las
expensas necesarias a la administracién, conservacién y reparacién de los bienes comu-
nes,al igual que a la cuota correspondiente a la prima de seguro, como lo ordena el

art. 5o0. de la ley 182 de 1.948.

Para mantener el mejor &nimo y las mejores relaciones,nada mejor que tanto la Corpo-
racién de Propietarios como la Sociedad Parqueadero Aristizdbal establecieran, con cla-
ridad absoluta, las érbitas de sus derechos y obligaciones. Eso es,precisamente lo que
nosotros hemos venido intentando amigablemente,aunque es bueno reconocer que con

no muy aceptables resultados, pues hemos encontrado, por parte de la Sociedad,una po-
sicién ambigua y fluctuante. Deslindar campos entre Parqueadero Aristizdbal y la Corpo-
racién no quiere decir quitarle el servicio de parqueaderos al Edificio residencial, como
algunas personas parecen haber entendido. Significa que la administracién no sea pagada
con el dinero de los propietarios de los departamentos, pero controlada de hecho con
los votos de la Sociedad mencionada.

De la comprensién plena que Ud.tenga de estos aspectos,depende en gran parte el éxito
de la préxima asamblea del 18 de Marzo.

Atentamente: Fernando Cruz Kronfly
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| . ARTICULO. PRIMERO:. Concéder Pnrmxso ala Socicdad “ARISTIZA.BAL,

OROZCO & PALAC 10 LTDA.'f dOmlcﬂiaﬁa en =

la ciudad de Cali y repreﬁentada por el Sefior WALTER ARISTIZ. ABAL POY

| - SADA, para desafrollar en terrenos de pfopiedad de la Sociedad "PARQUEA

AAEE i s

. DEROG ARISTIZABAL & CIA.LTDA,", y por el répifnen de Propiedad Hori-q

zontal, un Plan de Vivienda integrado por Ciento Cinco (105) apartamentos |

.y para enajenar tales inmuebles que dicha Sociedad adelanta en el "Edificio

- Parqueaderq y Torre Aristi' de la Carrera 9a, con Calle 10a, esquina, de

‘esa cludad, alinderado como"se determina en la. Escritura Puablica, de Ad&s

~quisicifn cita.da, con su registro y matrfcula en la parte motiva de e"‘sfa Pro

. ‘nes-Ochocientos Sesenta y C inco Mil Pesos ($20,865,000. op)M [g tesdi .

AT _ARTICULO SEGUNDO; ' Conleder Permiso. a la Sociedad "PARQUEADE:
oo RO ARISTIZABAL & CIA., LTDA." de Cali para

constitulr garantfh hipotecaria’'a favor del Banco Central Hipotecario sobhre

'Ios'@iehto.'(ﬁhco (105) apartamentos del "Edificio Parqueadero'y Torre Aris

ti'" de esa ciudad, que'constituyeniel Plan de Vivienda'a que se refiere/la <

presente Providencia), para garantizar el préstamo que dicha ‘Entidad Ban|

‘caria le concede a la solicitante por la suma de Doce Millones Doscientos =

- Sesenta Mil Ciento Sesenta Pesos ($121260,160,00) M/Ctess . . -~

o i

".'PA.R.AGRAFO. « Para constitulr nuevas hipotecas ecbre los mismos inmue #=

bles, la Sociedad "PARQUEADERO ARISTIZABAL & CIA.LTDA," deberd ~

N

obtener previo permisd de esta Superintendencia j

;.,.{}FRTI.C (fLO TERGERO: ¢« La presente Resolucin deberd registrarse en el

¢ 'Lib"r[o Pr im'er o de la Ofic ina de Registro de I,ns«m

i Llrné'rxtq& Pdblicos. y P :warlos de. C'llh matriculada y_protocolizadd en una)

.\,

7,.*_.I..Ngiax:_iﬁ._‘.del_'_mi t“»_m‘{d-(" v muto. ot L T AN e

- INOT T_FIQU SSE, © OMT{I}TIQ'SJEQE Y RE(JI TRESE: =
75 -
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. l '\
RESOLUCION NUMERO . DE 1971
( PG WA

Por la cual se concede Permiso para desarrollar im =

Plan de Vivienda, enajenar 1os.mi”nnf.1‘1‘1eb1es que lo inte~

.

N

gran y para constitufr garant?h hipotecaria sobre los i

(Exp.‘No.--1309.-.--'

Carrera 5a..No.,13+83/Piso 7o, (@ali). -

: A
) PR

NOTIFICACION.— En la fecha notifico personalmente al sefior WALTER ARISTIZA-

BAL POSADA, como representante legal de la sociedad " ARISTIZABAL, OROZCO &

"I PALACIO LTDAM,, el contenido de la anterior Resolucién de permigo, ""ﬁac':iendo

le entrega del original de la misma. Impuesto firma.

Cali, §gosto 2 de 1;971 /i / //

. &g Saccion 6'—%‘.) . [///U“ U /}

7 nda 2 N .
r--"/LLLL\M—{ MMAn i [,{,(A/\ N Videndo 2 yd
LULS BRFHEN MONTANO G. \\__,/ ALTER AWISTIZABAL POSADA.
Jofe i ivie Call. - Notificado.

=7,

CHAUTS ALropss Lanis d.
2 Srio, Ad~hoc.
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'ESCRTTURA. NUplFPO( 8, 448)/ OCHO MIL CUATROCIENTOS

CUARENTA Y OCHO. '~ -‘- ~.% = = = =En Call,capis

AR SRR W

3% E‘i?‘;ﬁ

TaS g

blica e Cnlomb;a, a-los veinte (2 0 ) -

S

- m - e - ‘fh"é‘s‘de'l’néé" Aé Diciembre "'e rhiif

N

%

' novec: entos seténta y uno (1971), ante m7

™
L R

" UARLO IALTNuE Z.

oy Notario Segundo de este C*frcuLo,/omparecieron |

T

‘&‘l’:‘?‘ 3

POpRS

el sellor JUAI‘J TRVCUT DURAN,

; sal en. esta ci udgA ﬁel BANC‘) CBNTRAL HTPO’I"?CARTO

. b

1 domi ¢ 1iada . en la cauﬂar‘ de Bogota,

RS

en su calidaf* de Gerente de: La Sucur'-

soc:Le'*ar‘ anom ma

a nombre vy en representamon

i de Aicho. establemnw ento, scgun consta ‘en la copia del cerz:fflca-

' : 4o cde la. SUPERTNTENDEN(..IA BAI’CARIA ea;yp"gé?

o. por el hotarno SegUndo
‘ 05 7% <(’
i Ae Calt, deblﬂamente autent'! cado ﬁéqo& A?@r

a ot!{’fﬂs

ggocoliza co‘n este ins

T

. ‘ trrmento,’ por una- parto"’”"é{,;g:{

' , o 3 //) 'y
POSNDA quien ‘en el %@tc%;i“lﬁ‘ pﬁ\\@sente eScrm%fﬁ%ua v contra-
o oo e . ("9 ./ﬁj‘? ’ 0 .- .
'ta en nombre 'y repf dg 8 £, f% o @Z-Zlidad' 13
e 5 5, 7 o
'mitarda denomi. naf’a PMUE.}DERO ARTYTY ANIA&WMﬁue
X S T Y Y8
“antes de- -tran sformar;é "fé‘éitawéf;] edad ‘ﬁig) ba &6um, P4ARL

.

) ARTSTTZABALI Y CTA. esc

P
< F

s 60"1,\@ N
~soc1edaﬂ CO’LECTTVA-- xconm.a Pg@;l&
‘_it‘ ra ’\Iro.t 7185. de. 29 ‘de. f*,J_c mbre -1‘967 otorgaﬁ‘\o ~-Ia gt t\ar

i embremd e

l

W3-

“Segnnda de’ Cah, ctlyo r*omw ci 1~Io pr1nC1pal es “la- cludaf’f§‘”(,‘a11,

pr—

tal Adel Departamento del Valle del Caucu,‘ k'epu- =

EPRLTER AI"’"TS"‘TAADAL

T

Y .-

'g%;/g

&4
T RU

¥
Lfng constitm Aa’ por escritUra publica numero 7 185 de 29'r de "’TC1

—

:‘f-_

“bre de 1. 967 otorgaﬂa en 1a* Notar{a Segunda de’ Calv, regi straﬂo

SU extracto en le?‘ Camar

—

11,967, baJo la partida -y

a de’ ComerC1o de” Cah eI 30 He ﬁlCibl%

.735.101 'y a las pagv nas ntimeros

99 281 delilibro’ respeCt1vo 'y ha sido reformada por las
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&Mﬂ:re de 1. 969 y 4, 881 ‘de 4 deé’ septw‘embre de 1. 969 otor

e . D
;’:{% eszﬁt"ras NOS- 3260 de 25 de Junfo de:1.969; 3.336 de 27 ﬂe Jun o3
l%‘f“ e 1.969 P°1‘ medio de la. cual_sa tra:nsformo en. soc:1e"‘af? de re%oo-g,w'ﬁ
By t”“'*ar‘ Limitada, 4.879 de 4 de sept1 eibre de 1. 1969; 4. 880 aeld ge | =
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‘sociedad,

sién efectuada el Aia 27 de Julio ae 1.971, por la cual avtorizan

RS S

_al Gerente para el presente contrato, cuyas copias se agregan al

protocolo para que-sus tenores literales se inserten en torlas las

copias que de -este instrumento se expidan, que en ardelante se llz-

mard 1A SOCYEDAVL. LEULORA, mayores de edad; vecinos Ade Cali, iden-

tificados como aparece al pié de sus respectivas, firmas, a quienes

conozco personalmente de. todorlo cual yo el Fotario doy £& y dije

ron que. han. celebraf‘o el contrato que se contiene en las siguienta

clallsulas/P‘{T‘VIERA Que para terminar la construcmon del ediffct

de proplef‘ad horlzontaL ‘denominado VEDIFICIO PARGUEALERO ARTISTIZS

BA‘L & CTA. I.TUA.,/que adelante se- relam ona, el BAM‘O conviene ==

Y

)
en cor‘cer‘er un .crédi to a. la socie”dad deudora ‘hasta por la .suma de;-f.;

| CAT ORC

LITLLON""S DﬁSCIE NI‘OS CTI\C ENTA Y SETS MZTL PES0S. ($14.256,.~

-000. oo) /en cedulas hipotecar: as de garavt:(a general del mmieve y

'..ime_'.?io por c1entp_ (9%%) de interés anual de las emitidas pox el - i

mi'smo Banco, .computardas por su valor nomi nal, el cual:se hari efer

tivo ’me’f’i'ante préstamosz'

ﬁarcfales a <med1'--da_qu4e-—<e£- _'desanolﬂloude la

construccv 4n 10 reqnlera a juicio .del Banco, perc en mngun caso -

\ s =

c\re’H to antes de. otorgarse la escrn tura de’ que se habla en la clau

'!

. .sula cuarta/ S‘:‘GUNDA =  E1 Banco- solamente- podra revocar el credlto._

' de que. trata la claUSula anterior y, en consecunncia abstenerse de

efec.tpag_;;pualquiera.de., los préstamos parciales respectivos,, sila |

_socier’aﬁ' “eudora no htlbiere invert:*do‘conforme'a éste contrato las!

sumas rec*bw’ﬂas .0 si Aurante la construccfon cambiaren los planos

y presupuestos pPresenta’os para obtener el creﬂlto, .0 si a juicio

del perw to del Banco, los contados penf*lentes rie entreoa fueren in-'

s11f1 cientes para tern* nar. la efh :.icacw én_y_ por— ostapca 1sa--T¥0- pud;.e

" -

re K la sociedad Adeudora entregarla al Banco ,par/é su ardministraci

et -

dentro del plazo pactaro en este instrumento.- TERCERA.~ La cons- -

truccion que la.socierad deudora se obliga a terminar con.los dine®’

oy

e ememed
+ =

ros producte del presente crédito consiste en: Um edificio rte pro-:,

contenida en el acta WNo.. 19, -correspontiente =z -la se-~- "

m,

|

.l
n:j

el.) Banco entrevara mas r'el noventa por ciento (90/,) del tot"al del‘“—““;:

e os e O
a
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piedad horizontal, denominaro "E3TFTCIO PARQYUE &~

UERO.-ARTS:TTZABAL consiste en_un edi fw cio Ade
s g

senm
Tk

o~
Jian

ed

veintitrés (23). plantas v mezzanf n, con ciento
__,..—-—-———*—h—-—-

JSSN SOvp, ..n-,-.a,-.wl

R TS

“oce (112) Aepartamentos ind_epenﬂientes, vna (l)

., ofict na, tr@s (3) locales, paqueaderos con. dos

| e

e e T e T e

.rampas de acceso, ”es"e el sngtmrfo al séptimo -,

R T T PP
e .

p so y la_ torre de vivienda de" "‘1ecis'is (16) plantas, -cada 1na - -

con siete- departamentos, construcmon mo"'erno, muros e Ia'*rw 1lo,

é;

Bt ALY I
ARG LR SIS

estr1.1c_i:llra.. de .ferroconqreto, techos‘ de losa f*e concroto‘, pavf—dento :

——

FAPE A

en concreto,-! mosaw co y granito pulido todo de acuerdo con los pla— [

A

B2k

.
=
vy

nos 'y pliegos/de espemficacv ones aprobaﬂos por las aUt:ormaﬂes mu-,

A A |
5;: n'cwpales del ramo, cde los cuales’ deJan tna’ copJ_ aUten‘*ticada en . -
iff; porer "el BANCO ~La Socierdad '*eur*ora se oblw cra a‘tener :::cmpletamen—ls
%E‘E te terminada- la edificacidn y a entregar materi almeﬂto el 1nmUeb1e
E}' g conclit{do. al. Banco- para -su- a';x;lv nf.stracién dentro del pLazo de vef. n-

te (20) ﬂpses/ontaﬂos desde la fecha de esta escri tura_ .-CUARTA .~ |

RN

St o)
‘ K:{Q\‘L‘ gr?'“

ot

-

"’or cata. prestamo parc1al que reciba la sociead ﬂeudora otorgara

Un paoare - la - orden por Una s'ma igual a la’ qUe "crresponf'a a la .z

gjg ~._~,<:fant1 AgA recibida én cédulas del Banco Central H1potecarao Cbstmﬂtka_;”%%
?‘E é—iwf—i por_su. valor _nominal, si "a;;g;g cef*u]_as Ffueren adqulrid 3 mﬁem‘f"‘g “
TN b Soned i
“@ tizlmente., Estos- pagares tendran un plazo que no exceda ' del dBg 1a-i =2
28 == 2
ig ' ”0 °n la ClaUSUIa anterlor, se SUJetaran a todas 1las estipgl ac\i &e ;Si
g g . "el * Presente instrumento y .seran reemplazaf‘os, ‘al efectuat{gg %%‘:‘%
% ; E:xo préstamo parcial, por una escritura piiblica en que 1a§s§1e\ € E
r'fljr*ora reconozca la totalidad del crédito a su cargo v a %-\ ?j‘i_', 5:::_5
§@co. Se considerara vencido el plazo de los pagarés que se }}Q\ x\]". _z.:

r
1
.

all
i1 "
é? O\

LATST NT YASNDD W

i A Y
it bles en el acto, en: cualquw’era de los casos prew stos en la clau-—

61

la segunda o i la finca hi potecada _por._esta. escri. tura fuerﬂ peT—

i >

222"ia judicialmente por Un tercerc. Para el cobro Ae CUalqu eraL}
e

‘f‘las stimas de que se trata bastara‘, 'si el Banco necesitare proce-—

&ez\ju"icialmente,» la presentacidn de los paparés en que consten las

Vel

LA
e

-

:‘ . . . . . ' , ;
Ilrante el perfédo de construccidn, la Socierar deudora pasari al !

S anceAl ol (S

é:i

Fo, . _ L ’ . : s
.$"as con la'copia registrada del presente inst rumento. QUIITA. - | _ . .
28 _co pia regls ]

et = VS

‘

JHS

!

1]
<3

]

SENEIUE R A

t
H

Y

NI " e



|La apertura y mantenimiento del mi smo, - SEXTA//[VQHC7dO el periodo

e 1a construccidn,

.[os CINCUVNTA Y SEYS MYL. PESOS (814,256, 000, 00): cowrinteresps ala

-tasa del trece _por ciento (134)/anUal

-tas: mensuales de a PIENTO OCHENTA ‘MII TRESCTENTQOS SE T“NTA Y Zns Ppe-

BANCO sobre las sumas corresponiientes a los pagarés de que se hg !

v — )

-
B

habla“n, intereses a la tasa del trece por ciento (13%)

”eros por trimestres anticipaﬂos.

tral de intereses, éstos se computaran a la tasa el Hecinieve por

—d

ciento (19%)’anual y el Banco pofra, ademis, Aar por vencido el -

; . ! - ‘
plazo.de los pagarés y exigir el pago de las sumas aeuaras con ld

—y

intereses ﬂe ,mora, en la forma Prevista en la cldusula anterfor,-

PARAGQArO// Ademas de los inter

eses previstos en esta cliusuta, la

Socieﬂaﬁ ”eudora pagard a la firma de cada pagaré, un cuarto dal u-

no por ciento'(O.ZSA)/por cada mes o fraccién/de,mes, sobre el szt

peniiente. por utilizar .del crédito concedido,como retribucidn por

1

la Sociedar deudora pagari al Bamcc,‘en sus COff

cinas de CaJa en. esta ciudad, 1a suma de CATORCE HTLLONES DOSCTEN%r

g e

T

en cfento ochenta (180)/Euo-

SOS. CON NOVENTA Y 08 CENTAVOS ($180.372.92).moneda corriente caca

e T S e g g T s e o d '

s S - e ALY 0t 1

H
H
i

c "senale en la escrttUra prevista por la—cliusula euar

‘1el-presente

instrUmento. El pago de la primera CUOtavﬁeberé-efec-

‘tuarse dicho

diaj~

———

mera cuotas y as{ sucesivamente cara mes, hasta

i
to ochenta (180)(éuotas.

Es entendido que cada una de estas cuotas |

sevéplicaré pPrimeramente al pago de-los intereses exizibles y el sd

brante a la amortizacidn:

de capital 'y que la parte e las‘cuotas ca-

- : .
rresponiiente a intereses deberi pagarse en dinero efectivo y la - |

- |que corresponda a capwtal_p

i
3

-i{rias de ‘garantia- general del nueve y medio por cxento (9;A) de in-

i

terés anual de las emitidas ‘pPor el mismo Banco

computaﬂas poxr _su

valor nominal.- PARAGRAFOQ, -

ficar la tasa»nglqsdinteresesmeﬁtnpuiaﬁos meﬂvante "1isposicidn-

de caricter general de 1z Junta Directiva,

que serda notificada vor |

hl

antlal; pagg-

Rl

ina, dentro del plazo}de quince (lS)Janosy/éontaﬁos desde el ﬂ*a que

"'al efecto se

completar las ciens

El Banco ‘se reserva el derecho de modi-
v

En caso de mora en el pago trxme%-

2

o

i e s HO
i

FRY

s . . . . N - " I | S v'x
odri _ser. satisfecha en'ceﬂULas hfomtaca*

el de la segunda un mes. después del pago de l1a pri-
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E" tratan 1as f*os clansulas anteri ores, .abc)nara sobre ellas ﬁurante -
:f:ﬁ Mla demora un interés penal superior en' ‘un sels por ciento (6 L) a=
f\ i nual al™f{ jado vrmmalmente oen‘el Ultimo reaJuste como- 1nteres '
gi :de plazo de-zla r\especti_va ob'ligacién. Y el Banco podra a"emas ﬂar
?""" . por exttngtlido lo insubsistente el plazo que falte y ex{glr JU""[‘

3

i‘ﬁ w*fal'nor'te no- solo la cuota ‘0 cuotas ﬂemoradas si no todo el capf. tal
I

Eﬁg peniiente con los 1ntereses penales a la tasa fi Jaﬁa en la presen-
> N

g-‘.‘ﬁ te clausula,. desde el diag del retardo ‘hasta el dla en. qtte se veri-
R .
§ f*Cue el pago completo de lo drieu"’a"o Junto con_los . honorarlos de"--'

A 2

H{ve:
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x

i nv‘gt
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i S

.escrw to'a la sociear Aenidora y ésta acepta ﬂes-

de ahora Adicha moA1fj cac*on. Es entenﬂjr'o que

ella implicara rnoﬁficac*on del monto de lags -

i

clotas menstales de amorttzacw‘»én, pero no pro-

rs

[ SRSV S

Aicira varv'acf 6n del plazo nt caﬂsara novacidén

alguna a los contratos contenidos en el presen-

te mstrUmentOf/QEPTTmA QUe si 1a Snc* ef‘af1 Aendora no pagare - ]

en las fechas _estipuladas alguna 0 algunas de las cuotas de que -

ab'\ga”o y demds gastos f'el cobro. Se consi. r‘erara 1g¥talﬂente extin

. g‘””o o insubsistente el plazo total para el pago de -la deuﬂa,--que

-82 hars - emglble con ‘los: mlsmos efef‘tos que “se - acaban de relacn.o-""f

—

nar, en .los. sigulentes casos: a)- Cuando la efﬁ_f:.cam én no fuere

. CO"ClltMa dentro del. plazo senalaf‘o en Ta cliusula Tercera e esta

- &scritura; b)- Cnanfio f‘ontro de ese mi smo, plazo no fuere entregado

_ﬁl sanco el J’nmueble para su af'mw nt stracf on anticretv ca, c) Cuan-o|

_la SocieAdad: deudora no otorgare la escri tura e que hablan las clau

e

Slas Guarta y Sexta en su debida oportuni "afi 0 sea al efect:"arse

_el “ltimo préstamo pa‘rcial‘ f‘) Cuando la finca que se hfpoteca mne -

Mante este “instrumento fuere— ehajenadsa” en todo o en ‘parte por la_

30t erad r*ew}ora, sin consentimiento del-Banco;' e) Si Adicha finca-

s

_i!ere persegﬁida j!_i’“licialmente,por un t‘ercero o sufriere desme jora

Oﬂa

_*Precio tales que, asi desmeJoraf'a 0 depreciata, no prestd sufi->'

"‘ﬂte garantia a juicio de un perw to nombrado pr:var*amente por el

Ban(‘()

-Tanto en el caso de persecticf{dn por un tercero como en el -
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de desmejora o deprecio, el Banco po-ri optar por la subsistenci, 3

V
= e gl
b

dos tres (3) meses des” e la fecha en la ciual le correspon-iere el !

.....-—‘.,.

pago de la primera cuota, reembolsar todo o parte del capital ng ar

————, )

mortizado de su deuda, en cédulas del Banco Central Hipotecario -

del nueve y medio por ciento (9%%) de interés anual,

"~ o,

complitartog »

la par, siempre que los abonos que haga no sean menores de Cientg

’,
e ———

ochenta y un mil pesos'i ($181.000.00)/

En este caso el Banco podré

7,

réfiucir proporci onalmente la cuota o el plazo, ‘segtin lo estimare. s

convenf ente,-NOVENA, ~

~Para seguridad: de los pagarés

£

e tocta la: 2y

da Y. de 1as ‘demds obligaciones estipuladas ‘en esta escrlturd Ia 4

>

Wb

/bUL» Uudu

f*eudora af’emas “e comprometer su’ responsabz.ll da? personal,

NS R P

cone*'{~-

tuye HIPCTECA a favor. del BANCO CENTRAL HIPO'P" ARTN, la cual es(ari
> - SOC]‘,GW 'm
Vig@nte mientras ex1sta alg"na obligacién pendiente de la/deurdors :

en favor del Banco, 'sobre el siguiente’ 1nn’1°b1cﬁfn lote de ter-rrw?-_

>

no, .que tienme Una extensién superficiaria aproxima’r%*a de dos mil

PN

~r7oscientos treinta y tres metros con treinta v cuatro doc(metrm*‘v

cuadrados (2. 233.34 mts.Z)

junto con el e~y £1 cio de’ voj_n"i trés ‘-_ i

(23) pla"ltas Y mezanine con parqueaﬂeros y locales que en- &1 sa

ta constrl'yendo, ubi caﬂo en la esquina de la Carrexra 9a. con la ~ *

calle diez (10) f‘istinguwﬁo con los nimeros 9-34, 9-38, 9-40, 9-~+\‘:-f

9- 48 (antfgua) hoy 9 40, 9-42,

y nlmeros 9-18, 9-22, 9-24, 9-28,79-30 (antigua) hoy 9-20, 9- -28; 28;~ .

9-30-

9-38~,

3

A

9 40 y 9'-&8 ﬁe la Calle lo del plano cde 1(1 nllsﬂaﬁ f‘ﬁi.

Cali; en el Departamento del ValJ.e del Cauca, compren-ido por lo: 10..;; '

si. m.uentes 1 1nﬂelos s

NORTE,

en cuarenta y tres metros treinta }__: o

-~ F

si, ete centimetros (43,37 mts.), con la-Carrera 9a.,--bU?:-1, en. cuarer"

1ta y tres- metro

g, "¢o6H treT nn.a Vv _siete centimetros- (43.37

PPN

.‘1.~ i
propiedad de Teresa Calderdén Domf ngllez v Maria Lmsa C”"drObL_,._--ﬂ“

RIENTE,

en cincuenta v cinco (55) metros, con la calle 10; C‘CCTm“

E) 5
P

TE, en cincuenta metrSs sesenta centfmetros (50.60 mts. ). couz:SL :

v _en warte

piédades de tarco Tulio Calero'y Jaime Meijfa,

-"‘M;:'..

del préstamo y del. plazo, si se le Aa una miava garantia hipotecg.,
i ""‘F

~ria a su sati.sfaccién./ OCTAVA,- La Socferdad deudora porra, pasg~ -

»

9 44 9-46 y 9-60 de la carrera &,\




.Aio0 Ae Parqueadero- Aristizabal-y Compaif a,;(.ZH.Con

¥

la presente escritura se protocoliza el, cextifij

ca?o de nomenclatura del Municipio ce Cali, -so-

" bre la mimeracién que le corresponie al.referi-

0

do inmueble de donde se tomard su tenorf:fpa;ra in

' sertarlo en todas las copias que del mismo se -

ﬁmﬁ a aq,/ PARAGRAFO. -

"

con totas sus anexjdades y cdependenct Llas y se extiende & toﬂos 1los

Esta hipoteca compren'*e el 1nmpeble Hescr{to,

sumentos y._‘_me}jor‘as ‘que la 'fi_nca ’reciba, gsi{ como también a las penfp

e

- plones e intemnizgciones abarcadas por la 'hipoteca conforme a las

-

f‘!eyes.- DPCIVFA £ Que el J_nmueble detérminado en 'la clausUIa ante-

i rior fué af'qu1 rtdo\por la Socief“ar‘ Dc'zzl*qun.au"ero Arlstlzabal 'y Com~

paiifa por. aporte a:su patrimomo en el acto de su- constltuc'ion met

\

- tar{a Segunﬂa de Call, reglstrada al’ t,ibro 10. ,. tomo’ 227 1mp:ar,fo-

!
.

7
se obliga a mantener, por ‘toda la f‘uracion el presente conto:ato,

140 279, partida: ntimero 1.551, ‘UNDECTMA. - Que 'la Sdciedad"cﬂeudOra

nseg"raﬂo contra nesgos de 1ncendlo el. eﬂﬁfic1o—quc“se cons*!truye

*"ent'el mencz,onado‘ n_'mnue'ble,'; en una compan{a ‘legalmerte autorl";:ada‘ -

ﬁara hacer neooc:Los en Colomb1 a, a eleccwon del Banco, por ‘canti--

i no inferior’ al valor comerm.al de la construccion,

éstimado i

para este efecto en Treinta mi. llones cuatrocw entos ocho afl’ quinie

tos pesos ($30, 408 500,00

moneda ‘corrfenté.- la Somer'!ar’.' deudora\ ]

se compromete a que caf‘a cinco (5) afios a part!r "’e hoy;0 cuando -

.l Banco 1o exiJa, hara revi sar por 1la enti'*af? aseguraﬂora la cuan

+

tfa del seguro para reaJustarlo de mO"o que en tor?o caso cubra el

Yalor comerc:1a1 de 1la CODSL.I‘U-CC’I on. 'La Souef'aﬂ deudora cede al -

Banco Central Hipotecarlo los derechos provenlem.es de este seguro

—canti. r1:3,d-—que—s1s‘_a necesaria para-pagarley—en-caso— de.sinies~-

Lro, el

saldo de la deuda. Si 1a Socjedad deudora no pagare oportu

~Mmente la prima del sepuro mencionado, podrd hacer el pago e ella

~2]_Banco por cuenta A& la misma sociedad deurora; y ésta 'querla o- .|

“bhgaﬁa a reembolsar al. Banco las cantidades que por dicha causa

Atante la escrltura nimero ..7.185 de. dicmembre 29 de. 1967 cle: la MNobk. . .
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haya eroga-o, con susg intereses. al-diecineve por -ciento ~(19°Z,) a~

1

nual.- Dicho reembolso debe hacerse a mis tardar el Afa en que ha-~

' . ) . > 2 3 o
ya de pagarse la primera cuota fde amortizacidn con posterioridadd,

a la fecha en que el Banco hubiere pagaf'o la prima del seguirc.---,
*4

DUOUECIMA/ La Sociedad "eurdora declara que la finca que hipoteca

*

es de su plena 'y exclusiva propiedar qUe en la actualida? l1a posee

quieta, regular y pﬁblicamente;__ que no es objeto de ninguna deman-

hn

se halla 11bre de censo, arremla-

da civil ni est embargada; que

‘miento y anticresis consignados

=

en escritura publica y que, en ge-~

neral, no soporta gravémenesni_;limita.ciones de dominio de ningtina

clase.- DECTHOTERCERA /Que, en cumplimiento de 1o "dispuesto po . ¢

0 ¥

el artici-ulo 24 ._d'e los estatutos del Banco, la Socfedad deudora -

\
conflere a éste, “hasta la cancelacidn total de 1a "euﬂa, la ar’m nik

%

tracidn de la finca hi potncar'a, la cLIal recﬁnra el Banco en su ~:

-Seccidn FldUClar:La. Dicha admini stracfon se regira por las sigui er]-

tes ‘normas: a)- El Banco destinara los proructos cgUe resulten de

dicha admimstramon a servir las cuotas de fnterezses y amortlzc

'cién

del cref*l to que consta. en esta-escritura;-a- cubrirse el valor

"

de. las primas de se auro que por €l hayan sido satisfechas y los.

1ntereses de. 1as mi smas, en el caso’fle la clausula undecnma, a a

gar, si: fuere necesar: 0, los impnestos que graven la prople"au, v

-

a clbrir .todos los gastos qUe, a su juictio, ftre.ren 1nﬂlspensables

‘para 1la ddnifnd stracion de 1a finca. b) El Banco queda facul t:af?O"

ara dar ‘1la finca en arrenf*amﬂento er01b1r los res ectwvos cano.
. P

I

nes, nombrar interventores que se encarcruen f?e la a”‘ministra c’m‘

hacer en la finca las reparaciones que considere necesarias; v,

e

‘general,

celebrar con relacidn a la mxsma toda clase de contratoq—

relacionados con su admini straci 6n, siendo ent:endido que no serd—

responsable de los _canones o.rentas.de— calquier- c;a«s\rqne -e jare-

de prOf*Ucu-, ni de los dalios que recibw’ere. En ningyin caso se pre=.

sumirid culpa:de parte del Banco. en estos particulares. c)- El BaﬂCC

tendra derecho a cobrar, sobre los proﬂuctos brutos de Ia flnca U”

na comi sidn hasta del ocho por ciento (3%

. )=~ El1_Banco env*iaré%:;
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cada mes a la socierdad deuﬂora, a su Ultlma i -

reccidn registrada, extracto de la cuenta cde a.d

¥

ministrac!én, y si dentro rde los primeros ez

A{as el mes sigutente al referido en el extrac|

to no se hicieren observaciones, la cuenta se -

estimara aproba"‘a. Se advierte, sin embargo, qm

A

~'emras el saldo 1{qui do qUe-.arroje el ”e‘xt:"i-éc't'o-'»nd”’s“éév“entré}:ado

3 e

_#er a ctialquier clase: ﬁe ehpensas originadas por la admw nistraciodn

e b

rel annuoble ¥ cuya cancelacién se hubiere hecho necesarva con pos

\J

-

terforidad .a 'la elaboracién de Aicho extracto e)- Si al cortar la

P

fe-nenta e admlm st‘racfon en’ CUalqm er mes el proﬂucto no fue*-e su-|.

':"c*em.e para atender al servi c:o de la f"e11~’7a en el resp=ct1 Vo pe-

Laye—

‘tfoto, la Socierard deuﬂora se conpronete a- entregar ‘al’ Banco inme= |

‘Aiatamente el saldo faltante -en monada corxi. ente, y si tal productd

excetiere de lo necesario para dicho servi cio, ‘el Banco "eJara la

AYE

ferencia a disposicién de la sociedaﬁ ﬂeuﬂora,f ‘salvo 10 ﬂlspuas- :

to en'la”Gltima-parte” del orﬁw nal anterlor. DECTHOQUARJ.A. En -

.

«cUalquw er caso de oclJpacw’ 6n arbltraria de la finca por la: Soc:_effad

o

- fAla autorlzagmon r'el Banco, o en,cualqun;era otro de v*f_olacion del

racto de administracién. o de’ incumplimiento de cualquiera de las

7 anque el servicio de las clotas Ae amortizacidn esté al orden -

“"1 “fa, el Banco tendri ﬂerecho a estimar vencido el plazo de 1a

“e1”%a, con los mismos efectos de que trata la cliusula séptima de

_’fl*;"acv' ones que a la Sociedad feudora jimpone el presente contrato,|

2ste Ynstrumento, siendo prueba sufjciente de haber ocurrido 1a in-

lraccidn la .-siinple-afirmacién que -haga el-Banco-sobre el particulan

P S -

. w.umd"N’PA Que la Soc{eva” r*eudora acepta desde ahora, con to-

a -
Kiias consecuencias senala"as en la ley y $in necesidad de noti

@n alguna, cualqui er traspaso que el Banco acreeor haga del

/

‘.'Z:Egehte crédito y de las garantfas que lo amparan.- DEC"MOSEX’I‘A.

-, M
K

2 serdn de cargo de la Sociedad dendora todos los gastos del co-
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B
s TEN

Fopdemn L T

|cuotas mensuales de,_ la ‘mi sma y a festinar al pago dell capital ce 1

TR EES

e la- a’ministracién de 1la finca,

_cera de este i nstrwmento,ma‘ cubriz- el—val—o“ -t

——— e

bro judicial o extrajudicial de la deuta, si a ello hibiere Liigar;

'''' ————

los del otorgamiento de esta .escritiuraj los de la expeicidn de unafa

copia registrada y anotada de ‘la misma para el Banco acreeror; log

o

_ : : —

bidamente complementardo hasta la fecha que intique el Banco; y lasg
e la posterior cancelaciédn del presente instrumento. EL Banco que~i

I

R 1
da expresamente autorizado para hacer expedn Ts para su Uso y a cosx

nnn-t adad
N T 'v-l\‘(lu

{ta de 1a/ﬂevdora,

cuanfo as{ lo estime necesario, una sem.mﬁa copia;

‘

registrada de este mismo 1nstrumento.-. JECTLIOS...PT’“L-L;» g Que como ka |

.,W.L

Ik

sido..coniicidn necesarwa para la concesidén y mantenimiento del cne-—l

dito de que traf‘a la px‘eoentp escritura, la suscripcidn y serviei

.pﬂntUal de una céMilg, de capltalvzacw én por valor nominal de UN 1II-;'

/

LLON CUAT WCTIENI0OS VETINTTSEIS MIL PESOS ($1.426.000. »oo/a ocho (8) >

Y

arios. f“e -plazo, 1la fdeudora declara qile tlenn suscrita: Adicha t'ef'ula"’”

|bliga a paga* al Banco, en sus Oficinas de Caja e e:sta ciugen, 1asi

PY sente obligaciodn, en forma de abonos extraor'h nar: os,tanto las

s"nas que obtenga por: ‘concepto de presLamos sobre tal cétula, como

1
el valor de 21 la, ya Seéa que-se”cancele por pago total o ya. por h-

sall"o favoreci r*a ‘en los sorteos, abonos que retiicirén el plazo‘

de amorti zacién; conservando sin modifs cacién alguna el monto de laj’

cuota mensual, todo esto sO° pena de que, en casoc de i ncmnp}w’mw’ento,‘

el BANCO puera r‘faclarar extingtido o insubsistente el plazo que fa 1~

‘a‘-

te y exi Bir el salo insoluto de la obligacién hipotecaria, .con los

m! smos efectos fe la. clausula .>ept1 ma de esta eocntura. Ta Socie-

da” deudora autoriza al BANCO  para destinar tambfén Ios proiuctos -

hi ‘r

. b4 ra [
de-la referida cérula de -capl_talﬁzaci on. - CT’UOC"‘:‘.V.A/ Antes de o-;

torgarse la escritura de que habla la clausula cuarta, la socierdad

deudora debera constituir a favor del Banco Central Hipotecario S. A-:.

;
' i
i
|

»,-

una. fianza de estabf 11 '*af‘ e obra eq'tivalente al diez por ciento - |

del certificado de libertan de la finca materia e este contrata,de-.

q‘lo-quef'a afecta al cumplw miento del presbnte contra:to; 'y que se o=}

A .
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de que trata la clausula Decimoter-‘

tas- CUOCda Herisualesi v
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(10%) ~el total “e las _co‘nstmtcc*_ ones y por un

término no inferior a “os (2) afics expe~ifa por

na compaiifa legalmente estableci”a en.Zolombia

y aceptada por el .Banceo .en la cmal se -garantine

no solagente la estibili~a”? del’ el ffcie s¥ro

el bien S0y calv"a"/"e los mate‘c~a]es vy ele-

nentos MtS lw'za’*oo en ]a crmqtrﬂcm Aan. J""KH‘)”“VE?’A -’1ne presem.a

para v protncolwzamon copias de las resol"cumos nﬂmerns Q72 Ae

—

- 26 e J"]:o f’e 1.971 por la cval se 1nscr~b 6 la “octetat y la nu-;

nern 2658 ""e'_*6 ‘de Nctubre e l.971,pﬁr la cnal se concete permfso

para b*’pﬁtecar‘al Banco Central Hfpotecario S.A.el i nteble rela- |

" cfona”o -en la cla"s“la novena “e la presente escrftura, cuyms teno-|

res 17 terales "eberan Tns ertarse en to’?as las copias q‘*e “e este

'fnstr“ﬂontn ‘se exp*f*an,y la Resolicién mimero 2092 Ae 27 e _]”lwo

“2 1,971 experd "a por la ““perw ntpnﬂercwa Barcarfa por 1a ctal se

cnnce”e permiso para “esarronllar el plan ~e vivier” a,la-- crmg] £11é
TN e

e

> N

prrt nCﬂlvza’“‘a en ]‘a escr? t"ra -priblica nﬂmetn_i*436n_ef31_'*e .agosto]

%
"

e ] 971 Notarva Za.

"~

'*e (‘alv ebidamente regt stra"a/”t* estﬂ- actn e

S ffr:ﬁm.Dareciente seflor JUAN *PEGU".‘ DURAN, '»entwfvca"n con 13 be"’l‘“la
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TE3

i hqsta i ¢t embre 31/71, az y salvo rimern 896063 -CAI -
p

£ R

§ CMe16 - /71, expe” s en Calw' ‘a Yombre “el Bance bertral 341 png-?;'
[ 4 B + *

B

i ~Jin,v4147n hasta “‘cfembre 31/71.-Escritira ntorra’a en las hejas |

.

‘e cirig "anfa v 1 ‘breta mf 14 tar nimeéros 168 367 y l;v4 309 ':'e Bogo-‘rm_

td vy balw ,respec:t:1 va‘nerte mavrt £7 esta qwe acepta para el Banco qle

I < s Eg

T oTepr esenta las 1{ potecas, las a'*m1 nistraci nnes las ~ emés LT ES e |

\ 'y AL T & ggg
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De lo manera mds atenta solicitonos & usieles se sirTven

* Ty

QUZADZERD ¥ TORIE ART S”I'uolcado en el barrio Santa Zinsa

" je esta ciudad, en la esquina de la carrera 9 con celle 10, cuya momenclatura-

oor la calle “10: # 9-18/22, 24/20/90 |
vor la cerrera 9: # 9-34/38/40/46/48 .. ElcioN

Ia nomenclatura nueve es:

Por la calle 10: # 9-18/22/24/28/30

2or 1o carrera, 9: # 9-34/38/40/46/43 , o

ertificar la nonenclatura del inmmeble dexnominado Zall—

2z ustedes atléntamente,

ZARGUEATIRO %&u IZ;Q;[L CTA. ITTDA. S -

e >
Jldxﬁiﬁg///ldén Luna

| CERTIFICADD No—2+2- 38 RECIAD No. 1? 32. EXPEDIDO A os1»dias de dicrembie

'Puwuécwﬂwe Aruﬁasfa ubxcn:ln asi: name_ncmmm_unugu,__f

_calle 10 ____carrera_ 9 93qull1®numero ——  horia CENTR &, ~

E Enla nueva nomenclotura la= )11 A s pasa.q sar NO CAMRBRLIA N

ia(&) o ———, Dﬂtﬂ a_sor L

. . . : -y

por (@ callk lo : 9;25, 428, -5, 4-3%, a-q0 ¥ a-a§.

1 ) .

-CBSER 4 os-deinmue! . P Lééa)snd_lﬂéJléﬁﬁéﬁﬁéhid

\ 4

Por lacaletloy, a.1%®, 9-22, 2-24, 2-22 Y Qq-30

Ay ga& thlo ququ-qz?,;

T/MTURA INGENIERO JEFE URA!Z)&CI
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NUMERO _ k. 2

. - 6 0CT. 19N )
Por la cual se amplia la Resolucién No.2092 de 27 de -

-Julio de 1.971 que concedié permiso para hipotecar a 13

flrma "ARISTIZABAL OROZCO & PALACIO LTDA
EL SUPER.INTENDENTE BANCARIO

en uso de las facultades que le confiere Ia,Ley .66 de -

1,968 y el Decreto Reglamentario_No., 219 de 1.969,y

CONSIDERANDO:
— Que el Sefior WALTER ARISTIZABAL POSADA en su -

cal 1dad de Representante Legal de las Soc1edades ”ARISTIZABAL OROZCO

o e s

& PALACIO LTDA.\" y "PARQUEADERO ARISTIZABAIL & CIA. LTDA. ", so-

“‘”lqlmta con fecha 24 de Septiembre de 1,971, se’ conceda Permlso a sus repre|

[

sentadas para amphar la garanti’a hipotecaria a favor del Banco' Cen:tral H_Ji

potecarlo sobre 1os Clento ‘Cinco (1 05) apartamentos del Echflcro Parquea- '

-

/

dero y Torre Arist?"', que constltuyen el E’lan de V1v1enda aprobado.por =

' Resoluc:ldn No. 2092 de Julio 27 del afio- en cu‘rso, emanada de esta Superlrr»

+

to Sesenta Pesos ($12' 260, 160 oo) Moﬁeda Cormente, mediante el Artfeulo:

Se gundo de la Promdenma_ arriba citada, : .-

tu1de~1c1a, hasta por 1a suma de Ca.torce Millones Dosecientos- Cincuenta v ——r
o Spls Mil Pesos ($14+256. 000. oo) Moneda Corriente, y que habfa sido autorif

zado inicialmente por la suma de.Doce Millones Dosc1entos Sesenta Mll Cien

Que Sehan Tlenado los requisitos éxigidos; por los Ar-~

_tfculos 50, y To. de la Ley 66 de 1.968 I
| RESUELVE:

_ARTICULO PRIMERO‘:'édnceder Permiso a las Sociedades "ARISTIZABAL -
OROZCO & PALACIO LTDA." y "PARQUEADERO ~-

ARISTIZABAL & CIA.LTDA.", domiciliadas en la ciudad de Cali y repre -

» Sentadas por Su Gerente Seﬁor W’ALTER ARISTIZABAL POSADA para am-

Dhar la garantfa hipotecaria a que se refiere el Artfculo Segundo de la Reso=

T,

e

lucién No. 2092 de 1.971, a favor del Banco Central Hipotecario, hasta por '

la suma de Catorce Millones Doscientos Cincuenta y Seis Mil Pesos M/Cte.

—~— -~ - . - . . 1

- -
~-~—————nl-.n-.—o-—A—.——---'—n_—'--—-.-..&—.———-——mu-..—..---.-—q—-bﬂn

-~ DE1.971 | .
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($14'2586, 000, 00) Mon eda Corriente, sobre los Ciento Cinco- (105—) apartas-

o —————

mentos del Ed111c1o 'Parqueadero y ‘Torre Arlstf' de esa c1udad

PARAGRAFO: Para constitufr nueva ‘hipoteca sobre los mlsmos mm.zebles

se requiere permiso prev.to de esta Supermtendencia;

S

—_—

ARTICULO SEGUNDO La presente Resoluc:ldn deberd protocohzarbe con ~

Cla Escrltura Piblica de Hlpotena - -

- COMUNIQUESE Y CUMPLASE -

i . .
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'

Vot g s 4n
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Bl: - o . No.

STIZABAT

474 # 19 DE TA SESICN DE LA ASANBIEA DB ACCIONISTAS D3 PARQUEADERC-AHT

in las oficinas de la sociedad en la ciudad Kde Cali el dla 27 de Julio

de 1.97%

a las 11 de la mafiana, . se reunid la Asamblea de Accionistas de la socizdad Far—

queadero Aristizdoal & Cig, Ltda., sefiores: HUGO ARISTIZABAL FOSADA, TILUIAN -~

FAYLOR DE ARISTIZABAL, HAROLD ARISTIZABAT, POSADA, KENNY ARISTIZABAL UL

LIZARRET:

I8, HUGO WARTINEZ ZUHIGA? GLORIA ARISTIZABAL DE L:ARTINEZ, LEONCR ALVIRA D3 ARES
21ZA3AL, NORA CAIERO DE ARTSTIZABAL, ARTURO OROZCO VARELA, MAVATYNNE UHDAHZTA. —~

IS 00200, DARIO PATACIO IONDOHO, HARIELA VILLEGAS DE PALACIO.

Presidid la reunidn el sefior Hugo Aristizébal Posada y actud como secretaric 1a

sefiorita -Cielo .?él‘denas P.

SR i ]

- —- = T — ———

lo. Que a nomore de la sociedé.d%(i\ié”repfés

cuenta y seis mil pesos (5 14,256.000,00 ) moneda corriente.

Es fiel copia tomada del libro de Actas.
ce, )

HOTEL ARIST! PISO 9 - APARTADO AEREQ 7205 - TELEFONOS 821434 - 751714 - CAL!

sutorizé al gerente, sefior Walter Aristizébal Posada, con C.de C. # 242

%o siendo ofo el objeto de la ‘rem'i‘i«Sn,h alasll.30 _-;s(e_A_';Leva.nté la sesién.

. ADTORIZACION AL GERENTE.— Nediando, el voto unénime de sus miembros, la junta -—

2395 ce-—

: énta, constituya hipoteca a favor del
3anco Ceritrel Hipotecario por la suma de Catorce ‘millones doscientos cin -
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aparase en 8l presan p.-..ma por él (elm y que g,
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SUPERINTENDENTE BAN(,ARIO

N R R ]

E, S, . D

Yo HERNANDO PADILLA RUEDA mayor de edad y veci'n? de

\WApmh-h;_‘,. T ,n‘,
1
O RS

PSRN

. este -stmto atentamente solicito de usted se dwne certificar a conti-

nuacién si el sefior JUAN IREGUI DURAN

- - — —m———————  gjerce las funcicnes de

e

.,.-..—

J_—‘NTF TITUL.AR DE LA SUCURSAI_ EN CAL_I = e S e

- ;,gl BA[\LO LENTRAL HIPOTECARIO S. A y si esta entidad estd consmmda en forma- Jegal.

Al

s Senor Supermtendente, R ST
Bagoti. 11 . Sﬂ'evpt:iembr‘e 7 de lL.o7 R

%f" xfcéz@i
T —— ‘
HERNANDO PADILLA' RU«TDAL;“___

C. C No 137 599 de. E‘BOQOLd ‘~}¥-

S . ._._....

i 50t

==
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?l Supo_r_{xgtﬁpder%té Bancano en uso de las. fa;:ultades que le confieren 105 arnculos 19""5 104 de la |

Ley 45 de 1.923,

o | e CERTIFICA T
A-_"I’Rl JERO ~Quc el Bam_o Central Hlpou.car\o ‘es_un establecxmler;to.—I;Xc;A;-.l.c:gAal—r;;nl: ;bn-snt_u_;;]o. BRI
| y Z4F - 8U Sucur.,al 91’1 CALI (Valle) R estd debidamenté autc.xrlzada. para fun B
__ SEGUNDO: Que el seﬂormJ‘UA‘I‘ mchI mnm\, - S L Y S o li o o
- ¢jerce en la actuahdad las funcxones de GW-(F‘N"‘F TI'I’ULAR de la citada Sucu;sal.-‘_. ..

Bogotd, D. E.,, Septiembre nueve (9) de mil novecientos setenta y uno (1L.971).
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T AL ULALLDON Al b e b e ww — s e

CERTI*?ICADO No. 189.721 RIF: No. 26.468_

i
1
3
H
¢

Los suscritos Precidente y Secretario de la Ca._.ara de -

'Comerc:Lo de Cali, en. atencién a la solicitud eocrlta, -

g
formleda por la sociedad !' GUSTAVO ROLDAN IAI‘TA Y CIA. V

LTDA,", y de conformidad con los artfculos 40 y 41 de —|
) ] , , {
i

- v . -0 . LI

CERTIFICAN :: .

»27128R0 - a) Que la sociedad " PARQUEADERQ ARISTIZABAI. & COMPARIA IJ.I:IETADA "
/

{“ (Antes Colectiva ), fue constituida por escritura puiblica No. 7 18‘5 de fecha -

».3 de c:.c:.embre de 1. 967, otorgada en la Notaria uegu.nda de Cali Y realstrado

\a
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ct
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Li'
Q
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s
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®
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H
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y 101 ¥ & las ,paginas mineros 3 99.’276 a 99 281 del llbro respectivo . Y- ha. -

.|

s¢do reformada por 1as s1gu1entes escrn.tu.ras Nos. 3 260 de 25 de J'um_o de  e——

T ;

- 9, 3. 336 de 27 de Jun:.o de 1. 969, por medlo de la cual se transfomd
7

-

\

e ey e R f

) Que son soc1os de élla 1os seflores hugo Arlsj',lzébal___qgada._,__HOm Calera ae -

L-istizaoal . Harold Arlstlzé.bal Posa Kenny_,xisjn.zébal_dellzamalde_,_ﬁlorla

:@ﬂ izébal de Llart:_nez s Lﬂvm Lazlgr_de,érisnzébal,_ldennor_&lnm_mh'-'

g . 'ébal, Bugo- Mart:.nez Zufiiga. ,_llub::.a A_mstizébal_de_Bmmei:“

3 T"liyne Urdaneta de Or_och Arjurp_OJ:ozcn_Ia:cela,_Daxlo_anlacio_y_j.axielaM

g =

»—e’as de. Palac:.o . f-_- .'.-: S ..__.._»._.»___.T.’..,.;’ ".f"".,"‘ s

¢ Que_su ce’ pl’cal.soc:.al es_ de_cuatro_mlllones.qulnlento tremm‘y_c_.nco-ml—-o-”"

{

.48 510.00. c/u.,.segzmﬁxtrac..oie.l&escm.tur&ﬂo.é 336r~ya.—c:.tada-.—1)1cho~———~—*

R

A

uyiaiy

FIT

J

............
. s saeeeiar e

?ﬂoOo { “1‘,535 DOO.oo)_m/c..e.,-d...v1dldo_en_453f500—derechos—o—partes—sociales-. R

-£23tal ha sido. apor’ca.do pon Sus-. soclos_emla-sigulente—proporclm — —
ET) ARISTIZABAT POSADA o . e S $_198.410.00— B
182\ CALERO_DE ARTSTI’:’.ARAT. . ' e 50.690.90"‘ - J‘
-- Ji202D ARTSTIZABAL POSADA +erv—siveere—v—v—— 396.810.00— —
“?Y RISTIZABAT. D_._LIZA_RRA'LDA_.._..__.—.—,—,—.—.—a-._——-—v—-—396.81.0.oo"v _ : ~
.;Gfﬁi ARTSTIZABAL DB InARTINEZ e 198430, oo_____','_:__:_v_' e

s et (Oé

wuedgd de responsabllldad 1:1_mn.tada 2 4 879 de 4 de sept:.embre de 1.9 _9, 4,gg3g -
de 4 de sep't:.embre de 1. 969 'y' 4 881 de 4 de Sebt:.embre de 1 S 9’—0 R

& 015 Noterda Segunda de Cali . ' == e e e e .",..'.. R == ..

g o

e L~ b

,.
AT . :
JROSSHIH A S REGIDRE P SV

v m——ns.




"‘,.-;',.-_5“:‘ m\YLon DE ARISTIZABAL eel o o o o o o a o o o o K .L.:jo.q.uu.uu .

R AA DB ARISTIZUBAL ooov o o oo e e oo o s  56.690.00

e e © o A._ 'o "o -c s s v e 198 4'10 00

. 170.060.00

170.060. 00

907, 000.00

907.000.00

340.130. 00

340.130-&)0

o o o . e e o o ;0- e e 0e o o e o e o o ! s 4'535.000.00

. - ¥ .
ez o vl . T e
M, : , ‘ _

sudmlcllloprmcn.palestéenCall. -——---—--—---‘-—--—-5

- su_ .,ém:mo de duraclon es hesta el 28 de di'c_iembre del afic 2.01l7 , se =

i - ~4racto_de la escr:vbura de const:.tuclén e e e e == = =

-._ -

XA 2omhre. de_la_sonledad_aci:o s_o_contrai:o s. _cuya_cuani:ia_sea._a_acceda__de_

I

t
m”..:.los mmuehles_de_la_socmdad_y_par:z_adqulmr_o mou:...ﬁ;ere.el.caso —-i
!

. -

A 40 neraonale&.l:os.soc:.osdelegmen el-Gerente la facultad- de_represen.ar

a--xu dad—=~ _y:_hacer_.uso .de_la_razé soci '—11 con 'l i mﬁmm ones_cor: +emdas_en;

W&l que—persa.ga-el—cumplmlen’oo—del——obgeuo——soclal—pudlendo—delegar—la——--

- I
%n»°c16n~prev1a—a:.1torlzac1on—de—1a—Junta—Directlva—J pmsentar~a—la«——£l’un—-
ﬁ* K
""’C*lva ﬂuentas,—balances—-e mventarlos-de—la’socledad y—cu:».de:r:—de.‘L—-ﬁ-J
s 3

yé; e cay___cuanjzla_sea_o_ez.ceﬁa_de_q_:.nlg»muo s_ml__pesos__i_&iQQkOQQ. oo}__;—_s on . '

: gines_de_la_lxmta_nmenj:ma,__enjme_oj.ras_L_Au‘comzar_al_eren:he_paza _cele_ '

",°“_nl_Gezente._pam.‘homaLeanumo_,,_prestamos_nomerclales_con_garan‘bias_J } V

,”““ reales _Hersonales—--—celebrar—oualquler—»acto—o-contrato—cz.vﬂ:—o——w o

&.DCO.oo Y--m—lJ-E@E.a—\:tSOD;OOOJna,__auto::lza.n_al_(}erente_para ena;]ena:c o T

Tt Fhw

e

]
i
i

B

o e

P e e s

PHSTRS

PSS i

s S5 E

5 v
her
g s tipmenaenies =
+ P RIS AT s *

P

-

™ ’

e, oo 7 e

e ets am mymnartir ot T
Py

LU
g b -

i
s 2

£,

b

" AT RN

EE .

g e

x

PPN A



¥

R

;yfs‘gazr.pillas: -de Timbre ¥al. $13.00-I/cte

le sefiale la ILey , 1a Asamblea de Socios o la Junta Direc~

WS et s am am e em ccewets e - e - e

“tliva P

segun consta en el mdsmo exuracto de la escritura No. -

3 336 , de reforma ya c:.tada, fueron nombrados : Gerente,

Sr.

; GONZATEZ 3

VARVAEZ

'ﬁjERCERO: ‘Que dicha soc:Ledao. figura inserita en el Reglstro Pufbllco de Comercm

‘cue se 1Teva en esta Corpo*ac:Ldn s bajo referencia No. 26 468, hasta el afio de -

,1 971 y se ocupa en 2 M Preservar ¥ eyplotar el patrimonio aportado por los so -

‘¢ios © ome adguiera en el fumro , med:.ante arrendamlento ’ comodato ’ mutuo, .

i@u:nsttamén delegada y demas medlos mherentes a- la indole de los act:.vos e

SOClaleS v autorlza;dos por la Ley , pud:.endo por cons1g1.uen'te adqulm_r 2 gravar

genar blenes mebles e :u:zmuebles ; organizar en sus predlos el regn.men de

S me e e e e e e |

VALTER ARTSTISABAL POSADA y.Suplente,. Sr. HUMBERTO —| - -

y -
e et

;5- ‘Jled&a horlzontal ) -I:omar o dar. d:t.nero en préstamo 0 en mumo con garan -

tias realmes o persomales H d) adou irip derechos o acc1ones en soclede.des y '.'.."-".'..

aportes a. estos b:.enas muebles o m:mebles ; e) egecuta.r los actos N4 celebrar

]

t%el objem soclal ",

CUARTO :

Crze en Jos libzos que’ se llevan en esta Corpov-ac:.én 310 apa:uece_:cegz.s___~

.‘%JOS'EE"‘J.OI‘ a los a:r::rlba menclonados de documen‘cos rei’erentes a reformaq. d1 -

. %
f

solucldn o llquldaclém

1ed._.d.

...-..._..___......._............-.........‘_._........;'.._......-..___.....'.l_

B@? nsta:xcla expedmc»s el presente en Ce.l:_, a_los_lemlsel_,_(ze)_a:tpq dp‘l nes_ |

ge Abnl fe mil D.OV(E.‘CIG"l‘tOS se'ten+a_3z_uno (1 971) "

tncses Buren Durcy
Py o SECErY, D;e

~2rechos

3 S43.00 1/ cte ;_J(Decreto._242.‘.deu.l.97 0)

Zapel Sellazdo $2.00 ¥/ cte.

+-(Decreto -435-de-1.971)

=i, ROTARIO SEGUNTYD DE CAU

‘r.-" RE rn"'\\ CERTIFICA
% Z_{.J.',;:?T“;..‘l‘.",{f-u.w‘ ot s dorum-nto es T el

¥

zopid db.

los cont*:atos gue en c:oncepto de los adm:.n:. tradores pers:.gan el cumplm:.ento -- '

0 nombramlento de representantes l_galgide_la__exp..esadL
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(o ponierong 5 g

) \‘\\.1._.._____,_..._

T RESCLUCIOR NUMERO 072 DE 1..971

\( AJ.uli-o:- 26 ')" S wo T . ) E:
) BCR L CUAL SE ACEPTA UNA' TNs CRIPCION.; . . b
EL:JEFE_DS-LA SECOTONAL-DE VIVIENDA DE LA SUPERINTEN- |

>~ DENCIA BANCARTA, en uso. de las faculfades conferidas

poxr la Tey 66 e 1,968, ¥ en?csnleciél lp.é' Que le’ confiere el Decreto Regla-

zentario 'Nb.21'9 ¥ 1la Resolucién'No.ll'I de 1.969, -~ LT L
; -~ . - . P . S ] ] 3
i C 0 N S I DE R ANDO o s St
: 2)- Que el sefior VALTER ARTSTIZABAL POSADA, con cédu-— AN I
e . - ! L g
1z de cxaa..aamia ~nw.1ero 2'422 395 exped:da en Call, con- dom.clllo en la misJ o~y
ma civdad; solicita en su calidad de Tepresent tante legal’ de la firma " PAR- il
- QUADERO RIS‘I‘.LZADAL & CIA. LTDA.Y, sea 1nscr1ta dicha soc:.edad antewla‘Supu . _5
" - - _ — o -.--——ilv—]&:'::,:.w_;:-:;;_ — N _‘“— ‘7."' ) | :
-ntenderncia Bancari- on 1os t~rnlnos de 1d Ley 66 “de 1»558\\\ e l ‘7'. i
'b)- Que para tal efecto ha I‘emi‘tldo 2 esta Secc:.ona.l- i
. T . "“‘——-....4.,_,__
de l'a.,Sup«:r.L.. tendencia Bancaria los suulcnws m,cumentos H a)- Cext ficadol
. ‘ ; P
2ctual de la Cinara Ge Corercio ge Cali, expe dw\ic en la forma prensta po“—;
los artfculos 40 y 21 Ca iz Ley 20 de 1,931, b)) Dlrecc16n prec:Lsa., o) Re= |
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“_"UA‘I‘T{O MIL SEIS

ESCRITURA NUMERO ( V w_,25
" GIENTOS VEINTITRES.- — — — -t'..-.. —'= = - Enla .

;eindad de Cali, Capital.del Departamento del |

»_Valle del --Cauca, Repxibli;ca de 00191%;_133,-%_1“,,‘%,_l__C_?_S_.,__

L PREINTASY. UN(;l)dlas ‘del mes. de AGOSTO —— de ®
B ESIE

..w ----- somil- novecien ﬁ ‘q Fs_%_@i’ s} ante |
E%’tlﬁ e U0 pacpiTUnA o %6‘&
- mfy "EDUARDO: TALINDE:Z, ¥ ~§m,mmegg_ w;gml ‘f“gn;culg

- oo Compareécid el E@ﬁﬁA L A@GEI/ /GOBEZ

e

s
- .I e o
K i

.
mayor de\ edadsysvecino de e‘stesmuni(‘tp‘ YL dg_cnn_la__i
g [ - Cédularde C:Ludadam'.a 10,56 - 038802 s 5 e c:uza_iclenti—
Eﬁ ’ v A"- teld AR\O SEC )
o - dad, personal yo_el dlotario doy .te,_h clards "PRIMERO.= Que ol | /
§ ; bito ~exponen'ce es: deudor ‘del: BANCO ‘GENTRAL HIPOTECARIO g .en__este/
o

.acto se llamard EI Banco, de la cantidad de CIBNTO, OWCE MIL PE-l

-+

SOS ($111.000 co) que confiesa Jhaber recibido en calidad de nu~

{oficinas de Caja de dicho Banco en es‘ca ciudad, la e:xpresada su-

ma, de, Ciento Once mil pesos (%111, 000, oo) con, incereses a-la ta—-
I

. sa, de" dieciocho por,, c1ento (18%) anual,ﬁ_dentro del plazo de do-

o i
R |
|
K

L ce (12) AKOS, contados degdehel dfa 20 de, OCuuD"e de 1976 en
a

i

‘*Ciento‘lcuarentaa y. cuatro (lll-h-) cuotas mensuales de a» Un it B ocho~

= lentos” ochetita y--seis pesos cen—dos centavos i;Vcte., (51'886 02)

1

!

rday “ el dfa. 20 de Novi‘embre de’ 1976- A asi sncesivamente cada mes

e uy sin :’mterrupcién, ‘hasta: completar las: Clento ‘?*zaronta y cuatro
o
(1‘+’+) cuotas, Es entendido que"’cada uwhatde esuas cuotas se apli-

| ohear4primeramenté al pagd: de:los’ interesés’ exigibles yel sobrafln.
— T telallat amortizac:.onu de>capital;'y ‘que: la'e-parte ; dea:las. .ctiobas abo
L

nable a‘intereses’ de'bera ‘pagarseen’ dinero electlvo w:la que co-

- rresponda»a capital podra. ser satisfecha:en’ cédulas hipoteca.rias

. de’parantfa’ general del ‘doce yimedio por clento:(12.3/2%) de

interés™ anual. de 1as” emitidaslnor el mismo~Banco.. computadas
f.lporg-..su...yalor pomlna;.5;71T’7$$CLZERAQ_§ EL Banco Se reserva el de--l

i
j
|
]
E

R

o recho-de modifiear Ia tasa de los intereses estip u}acm Sy -mﬂgdianj-""—

&
%




f -

| te disposicién de carédter ‘general de la_ Junté Dir»ectiva, que&-f

. dicha modificacion. Es entendido gue ella implicari modifa,cacién

! del monto de las cuotas ‘mensuales de amortizaclon ~_pero no nrodu—-
| ]
cird variacidén del plazo'ni causari novacidn alguna a los con-~,

’cratos qontenidos en el presente 1nstrumento.-----—-CUARTO,«- Qué

sl el deundor no pagare en las feCthS estipuladas alguna. >_algus

nas de las cuotas de -gue tratan las dos ' clausulas anteriores,

ab?nara sobre ellas durante__lg_demora an_interés. pmnal_ superior
éil: un:-seis por ci ento (6”5) anual -al. £1jado _iniclalmente o -en eJ'r*
altime- reajuste comm_e;‘_é_s_de;plazo_ﬂg_la___resp,ec..muza..o.bli.ga-_‘-
cién. ¥ el Banco podrd ademis dar.por ‘extinguida o insubsistend
te elula\zooue falte y exmmjuﬁcialmehtemsolo_lumi&_
N O_Quoizas_d_emgxzadas__smn_todo_el_ capital‘..p..endi entel rcon los. inted
.___msas_p_enales_a_la_tasa_fijada_en 1a present&clmLsula,_desﬂa_.
"'_'_'___el_dia_deLneizardo_hasta_eL dla_eru’lha,sem verifiques. e.Lnagn comj~-

v n'I eta de lo_adeudado) j’}un,todmn_losnhonorarios dé-abovado—y de-‘ &
"’___---aaa.gasi;os_delcabm._ --WQUIJTO.-LQue-ss censidfarar—a——xgual-w

___umente_extl nguida o_insuhs:rstentedel plazo que— falte pa;:a—el paﬂ
80! total de 1la deuda, la: que ‘se. hara exlgible en el acto eon |

:las mismos.-efectos‘de- :que"trataffila'%ctlausu.la-anteric:ixr, si_ el deli-

dor : Bna jenare. .todo.o parte de; la finca: que- por este insorumpnta

—— e 2ot v ____i

t

se:hip_oteca -sin;consentimiento~»-»expre,so del Banco,-tr si dicha :
-flnca fuere. perseguida’ judicialmente por.un tercero o si _mf'riei-

T o 1

re desmejora 0:deprecio tales: quey -asi- desmejorada 0 deprec.;add

no ‘preste suficiente garant{a a juicio de un. perito designado

)
i
|
}
|
| .
! ,
—

b

prlvadamente por el Banco,Tanto en el caso de persecucion poT

3

A un tercero, ‘como en el de desmejora o deprecio, el Banco podra
t

P
optar por la subsistenc1a del” credlto y del” plazo, si sé le da P

una nueyva garantia hlnotecarla a; s satlsfaccion.--—----SEK“O.q

e

El deudor.podrd, pasados tres. (3) meses desde, la fecha de esta |

'esci'i”tura, 'réembolsa};‘" toto o pa&‘t&"e“”d‘él’*&apital ho'amortizadn de

ST la deuda. en cedulag del_Ba,ncg Centxal__ipotﬁcarlo del _doce_y._.-
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e

i

medio por cien’co (12, 1/2%) de interés anual, |

.
vy,

computadas ‘,a Jda par,siempre._._q_g__e_w;l,q_‘sﬂ.-_ abonos que

haga no sean menores de Dos mil pesos (‘&?.OOO,!

' 00)e En este caso el Banco podri reducir, pro—

porcionalmente la cuota o el nlazo, segin 1o

i
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estimare convehiente.---—--SEPTmm- Que pa‘fa .

seguridad de la denda y de 1as demas obllgaciones estinpnladas:

}
i
i
b
T
B
4

en_esta_e_s_czmimxa__l_degio__,_ai_gs de g _p_OmeteI‘ s responsas

: TPOTECA a favor del BANCO. CE:HTRAL
'fymwwmwm&um obll.-»

L gaeinn npndipnte de'L dendor en favor del’ Banco sobre el s::.‘,m.gno

te inmueble~ ’Un Anartamento. en t nronledad horlzontal. senaladq_
o con el Ndmero ‘Diez y Nueve'Cero. Cuatro ( No. 19-04) de la Decn.-»

. monovena Planta del "Edificio PARQU’ZAD"RO Y TORRE ,mlsmr'* dise

S tlnguido Sste con el No. 9-46 d6 1a Carrera 9a. de- Cali, esqui+

-

na con la Calle Décima, con 4rea privada de sesemba ¥ nueve me-

Sl tros cuadrados con sesenta y siete decimetros cuadrados (69,67

" m2), 'cohstante.h de sélacomedOr{ dos alcobas,- cocina-,{ alcoba de | '

serv1cio y servmios, ‘al cua.l corresponde no derecho del 0,430

R Dor';{‘c:xento sobre los bienes comunes del edificio de que har-e

i 'oarte. y comprendldo por 1os 51gu1entes 1inderos. NO’%).J:,, en

’oarue con el Apartamento No. 19203 de la misma planta y en par%
1

te con el hall de” circulacién de 1a misma plantas’ SUR, con va-

__cig_sg_r_e_planta ‘de’ Darqueaderos del mismo edificiosy al frente X

'.___cgn_;mqplgdad.de_ﬂlﬁiajalderén Y Harla Lutisa’ Cuadz:os- ORIEN- ]

TE, en 1{nea uuebrada con el Apartamentor No. 19-03 de la misma
planta; OCCIDENTE, con el Apartamento.lo.. 19-05 de Ia misma = |

plé.ntas CENIT:: Con placa que separa la Decimonovena Planta de

o _-__m__la Vigesima Plantas NADIR~ Con placa que separa. 1a Decimocctava;

B

_Planta de la Decimonovena Plantaj ALTURA: 2,30': metros.- EL

Edii‘iclo Parqueadero y Torre Aristi de propledad horizontal,

A MmO K w1498 ST ecmes

’iunto con el lote de terreno de dos mil doscientos treinta ¥y
g._.__.__* e e
siete metros con. sesenta y dos decimetros cuadrados (2. 237,62

e anhe

A T T



m2) de extenq:.dn, se. ﬁetermlna por los s:.cmlentes ll‘ﬂderOS’ 1 -

NORTE, en 43,37 metros, con la Carrera 9a; =JR,.en 40 20 mts,

-‘con propied‘ad de Teresa Calderdn. -y Maria Luisa Cuadros y en

{
E
1

7 fal
1,90 metros con propiedad ée José Cédrdenas: O*‘I“Puu, en 585 mts,;

con la calle DEcima y OCCIDENTE, en 50,80 mts, con Dropleaades ‘

" de Merco Tulio .Calero,,a Jaime Mejia @ Hijos de Ado.l‘fo Arlstlzé-

i
i
bal, E1l condominio en nrom.edad horlzontal del Edificio Darcx.ea-

dero y Torre: Arlstz.a se goblerna,.pcr- el Reglane'uto que fué eleva-

_do_a instrumento pdbl:.co vor medio de la escr:.tura NO. 7405

T ‘T

,de Nov:.embre 12 de 1971 de la I\otaria 2a. de iC!al;i., rcgigtrada

al libro lo. Imnar, tomo 267, ‘ :Eol:.o 499, par:tlda 935w4, refor-

By o

“mada por .la escritura No, 3152 de Junio 5 de V_l972 _dea la misma
UMY BT e e e T T s b e e s e e ey R T g e e e e

- Notarfa{ Conjls presente escritura.se protocoliza:el certifi-

cado de nomenclatura. del Minicipio de Cali, sobre l= nume;jacién

. que ‘le.corresponde al referido inmueble de donde - se: tomard su

‘tenor- vara ,insert,arlg_.ie_n',‘.-tod‘a‘s las copias que del nuismo se ex-

] nldan.-- PARAGRAFO.-"Esta. h:.ootnca comprende el 1mmm=‘*»le descri-

[ S

to con todas sus, ~anexidades Y- deoendenc:.as y se extﬂende a to~-

» 5 ek

,dos 1os aumentos v meJoras que la fJana rec1ba, as:{ . comg, tam-—

e =2 = e

- bién, a las,:_pgnsiq;ges..e_.in/de;rmizacione_suabar_gadas poxs la hipote-

ca conforme-a las:leyes -./--_-—-e1 -—,_QCTAV;O .= Que el immebl_g'_ ,d_etermi

nado. en-la cldusula: anterlor fué adquirn.do por rfuguc,l Angel GAS-=

Ll

- mez Vasco.siendo viuda=z por compra ‘necha a Parqneac.ero nrlstl--

e

zébal & cia. itda., por medio de la -escritura, No..3 225 de Ju—! ;

nio.3.de 1975 de; la*NOtar"’a 2. de (‘ali, reglstrada al llbro 1c;. »

Impar, .toma 315, folio 262, partida. 7058, .I«‘_ia,t__r_:__.(gul;a Wo. ‘]..40'.719',

‘tomo 560, folio -195.-22--<-NOVENO,- Que el deudor. se .obligasz

I-) A mantener asegurada’ la construccidn que*ha'ce‘.'oarte«del

o
|

JURDR U

inmueble nlpotecado contra riesgos:de. J.ncend:.o,, :aor toda la-due-- -

— e e = e . — f
Ty

rac;.cSn del presente.contrato -y pox- can‘.:.dad no. inferior. al va-

. lor comercial de la misma, estimado para este efecto en Dos-—

cientos sesenta y tres mil pesos ($263,000,00) MCTE., cuantia

...que_el deudor autoriza al BANCO para hacer revisar por la enti

T
i




e

dad aSeguraaUra-'cada cinco (5 ) anos a pgrt:u: cxe

i
hoy o cuando el Banco lo exn.Ja, de manera que en

todo momento g,mra el valor comerc;;ial de 1=

construccidn, El deudor cede a fairox: del BANCO:

i

CENTRAL HISOTECARIO el monto de iat indemniza~- |

i

c1<5n en la cantldad que fuere. necesarla para

pagarle en_caso de slnlestro el saldo pendiente de la deuda o ——= -
X

II-) A contrgtaJ; "4 ma‘utener v1gente, mientras esté r:.glendo es-

te contrato un Seguro de vida del cual sea benefq.c:.arlo el Ban-

cc por cuantia suficiente para cancelar el saldo penc..‘!.ente de

la deuda en caso de muerte del,_g:e__ferﬂido_ deudor a fin de descar- -
gar de la misma deuda a sus herederos.. PARAGRAFC.-~ Que si el
B A . N )
deudor no pagare oportunamente las primas de los seguros men-
cionacos los cuales.deben tomarse:en una Compaidia. de Seguros

*

legalmente establecida-en Colombia y autorizada para operar 2

eleccidn del Banco ‘podrd hacer el pago de ella ei .Banco por

cuér_;ta del mismo deudor Yy és‘te’queda. obligado a reembolsar al

*  Banco las cantidades que-por dicha-causa-haya erogado con -sus
: . . - S - ~ 4 - .. s PPy e e .,v.,A - . ) / - -
e intereses al Veinticuatro por ciento (24%)} anual.:Dicho reem-

‘bolso debe: hacerse ‘a-mds tardar- el aia ‘en’ que- hczYc de Dagarse e

la prlnera ‘cuota de amortlzaclon o de 1ntere.:es con. posterlo- )

'seguro.--‘--“—”--'-:-lDEé_IMO_.:"Ei‘“déﬁaéf': declaré que la «-»finca que hi-|.

poteca es de su plena 'y em::lus:l.va» prOpiedad que cn .'La. actuzali-

~ ridad a la fecha en'due el Banco hubiere pagadc la .prima del

dad la posee quieta; regular v p\iblicamente, que no es objeto

de na.nguna demanda civil ni estd embargada, gue. se halla li®bre

de censo, arrendamiento y anticresis consignados en escritura

-~
plibllca y cme, ‘en general no SOporta gravamenes, condlcz.ones

u

,
I g

!

N

|

!

'

i

i

!
N

——

mresolutorlas ni llml.taClO’\PS_QQ dom_xnz.o_a-_e.vca'pcuSn de.la }Llf‘o

v

PRI
¥

B

teca a favor del Banco Central Hlpotecarlo,. con anticresis,. poxi'

‘e - J

la suma de $l4.256\.000,/oo co_nst.ituida mediante la escritura Noj

ks

i ;s.’.: PL.

e Tue
i

8.448 de febrero 20 de 1971 de la rotarfa 2a. de Ceali, Y la

Sl

condicidn resolutoria que se desprende de la forma de pago,




goseen e

i
gravamen.que sera cancelado como méb aaelunte 5e eXpresa.—- PA-~,

SR e O

RAGRATFO,. - El deudor se obllga para con el Bonco x.entral Hloote-

cario a obtener la capcelacidn de la hn.ﬁoteca, CO":.dlc1 cSn Re"o—-i

lutoria que se acaban de mencionar dentro del término de guin-

ce dfas contados desde la fecha del registro del pxre sente ins-

trumento, y si asi no lo hiciere responderd por -los perjuic:.os.

!
que la demora o :anumpllmlento en obtener tal car-c:elacldn pu-~ i
|

1

Z
diera ocasionarle al Banco Central Hx'ootecario, D4 éste podré

deClarar extinguido el plazo y exigir J_a totalidad de lo adeu-{:

dado con los mlsmos efectos SEﬂalcidOS en la cldusmla Cuarta de;

la 'oresente escrltura.-————-—U’\TDEC"IVO.- Cue, en cu'rpllmento

"de lo dispuesto en el artfculo 24 de los estatutoss del Eanco,

el aéudéar donfiere a éstef ha'Sté la cancelacidn twtal de la

deuds, 13,’ aamlnlatracidn de la finca hipotecada, :la cual ha re-

cibido el Banco en su Secc1<Sn Fiduciaria, Dicha atdmlnls\ram.én

se regird por las 51gu1entes normasz: a), -l Banco destinard lo.a_

pdeuctos*que resulten de dicha administracidn a 'servir las :

cuotas de intereses y amortizacidn del crédito quie consta en

—esta:-escrituraj .a-cubrirse el valor de las pr:.:nns de seguro |

i

qgue por él‘hayan,sido,_' satisfechas y los intereses de las misS— .

mas, en el ¢aso . de la_ cléusula ‘\Tovena,, a pagar, _s_a. funre_nece

Y

..... il

¥

sario los impuestos que graven la propiedad, ¥y @ mubrlr yodos !

los gastos cgue, a: su juicio, fueren indis:;ensables para la ad-

ministracidn de la_finca. b) El Banco queda facultado para

i

1

dar la finca en arrendamiento_”,,y"percil?ir los respzmctivos cdno-

nes; nombrar interventores que. seé encarguen de la: administra-'

i

cidn: hacer en la finca las reparaciones gque consicdere necesa-
. ) . - Y - '

rias y, en general, celebrar con respecto a la mizma toda cla~
S . )

se de contratos relacionados con su administracidn, siendo en-

N

Eaﬁazwdb_'_éiiiémﬁb—‘ sérd responsable de los cdnoneés o Tentas ae’”

}
!
1

cualguier clase que deJare de produciry n:L de los daios que

;
1
H

recibiere, En nlngti*'x ‘caso se- presuru.ra culpa de parte del Ban-

‘- co en estos particulares., c) El1 Banco tendrd dere:—:cho a c_obra__r,f

&)




e,

sobre los- productos-brutos de la ;.:anc, una co-

R RN S Banco enviard cada mes al & eudor, a su ultima

direccidmn. *teégistrada, extracto de la cuenta de

adninistracidn, y si dentro de los primeros

diez dfas del mes siguiente al referido en el

extracto no se hicieren observac1ones, la cuenta se est:unaré

aoronada. 3e adv:.erte sin embargo, que mientras que el cu"“do

1_{c_u1do que arroje.el extracto no sea entregado al deudor, el

-Banco podré disponer del mismo para atender z cualguier clase

de expensas orlglnadas por la admlnlstraca.én ael :Lnnucble b

cuya cancelac:.dn se hublel.e hecho nec/e/sarla con posterlorldad

e
a la elamrac:.dn de dicho extracto. e) Sl el cortar la cueanta

-de ad,mnlstra01dn en cualquier. mes el producto no. fucre stxfi-

ciente para ‘atenderm‘al servvlc_n._o;dei; . 1,a_' deuda en el respectivo ;

P

‘perfodo, el deudor se compromete a entregar al Banco inmeciata~

. e : -0 ] / T
mente el saldo.faltante en moneda corriente, ¥ sital producto

excediere de lo necesario para dicho-servieic,-el -Banco-dejard:

la diferencia.a disnosicidn delv.deudor,, salvo lo dls suesto en

A
5%

WWM~ L2 ".< - , “"v'" !
H

la dltima parte del ordinal. anterior. .PARAGRAE‘O. Cualqu:.er R

. ~ - e — . P p— [ VU Y

- - descublerto que se produzcc. e*1 lq cuentg de ad:'u.n:z.straca.on,

i

it A

- causard, en favor del Banco, intereses a la tasa del veinti-

SN o

i AN A

cuatro por ciento (24%%) “anual . —~———~=-DUODECINQ, - ‘En cualgaier

caso de ocupacidn arbitraria de, la finca por el deucor o de

que la de en arrendamiento o la subarriende sin previa autori-:

zacidn del Banco, © en cualqguiera otro de violacidn del pacto

i

n de administracidén o de incumplimiento de cualquiera. de las obli-

_gaclones que al deudor J.moone el contrato, y aunque el serv1c1o

By i, F 8 2

e c}e las _cuotas de amort:.zac;on esté_.malh_ord&n del c‘:[a,. n],ﬁ CO — -

tendrd derecho a estimar.vencido el plazo de la deuda, com los-
|

__mismos efectos de que trata la cldusula. Cuarta. de este instru-|

__mento, siendo prueba suflc:Lente de haber ocdrrido la 1nfrgc-

c:Lén la simple aflrmacion gue haga el Banco sobre el partl_cular.




77 val cumplimiento del presente-contrato; y que’ se obhfga a cagar

P DBLL‘AOT .\CEP.O. Que el deL.o.or acept<1 aesde vhorc., con todas las

consecuenc:.cs sengladas en la fy y sin nece dad "e notlflca-.

c:.cSn alguna, cualquler traspa.ao que el Banco qcreedor Haca c:eT ’

— e e e o e U U S, e e+ — = e S - D

_ nresentc. créalto Y ce lnS gqrantias crue lo am*;aran.-—-—-—-—-—D]:,(..LNO

CUARTO. - Que serdn de cargo del deudor, todo los gastos del
S RN, AR . e

cobro judicial o extrajudicial ‘de la deuda, si a ello hubiere

|
i
ek d e

lugar; los del otorgamiento de esta escritura; los ae la expe-

)

dicidn de una conla registrada y anotada de l& mlsma. para el

P

Banco acreedor: los del certlflcado de libertad ae la finca ma-’-

5
! 'ﬁ'éria de este contrato, debidamente comnleme“tado hasta la fe-—f

—— P

!
t
cha que :Lndlque el Banco: ¥y los de la posterior cancelacidn dei
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JETZ DE PLANEACION LUNICIPAL

tentamente ruego & usted se sirva expedir certificado

de NOMENCILATURA para el apartamento nimero 1904, de
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Carrera 9 No. 9-46 del edificio "Pa,rqmaadero Ar:Lsti". Esta certi f:.cacldn se re-
3 : culere para perfeccmnar ope;z_a:c:Lén de CI‘édl'tOo o
Atent amente, - R ..\;\,\-“;‘",-,P
X . 15 )
1 / { {f;z//"&é 4’»’77(‘/}/{&; : é |
3. . N 7 ' R
C.AIEJ:‘.N JIIH.‘N'EZ' AV’ENDA_WO “‘ '
c.c. # 384970, 882 de Cali 4: :
! \ ?, u,ﬂnmt nom‘u.m ; . N
; v ' uumeu J ‘:f -;— -
| Cali, mayo 15 de 1,975
s ;o ‘ :

CERTIFICADO No._O

—
( \
7\‘1
F ™
2
0
>
&
I~
%7
m
"J
=
O
o
L
b
"‘s,
-«
=
‘.2
N

(A

[ revisor de nomenclatura de i Chf"'\'f ¢a Plenaacidn mur lxt:zm[ SRR TeT
r‘/c» ’ l °/LU { ”’L/A gfrtf (lis. estd uh oxezhaiatyre anliguar

cci!e? C/ y j(’ __cartera___ 9 C . nGmero Cf"‘-/ & bc";a \ff“'[ fe "‘” :
- / - - o -

én la nueva nomenclatura lozs «/—é’t’/) ___posa a_sar_gLO (':“"’tﬁc"g"'""““* — »

o reterre < rmpm b e e e =

o () __ " : : : 'Dt"'ﬁ o ser

! i - . -s 3
1;-.\.-.'- ) N SRR ~/ / .
" ) ) i /,IJ“ . o o
) -

REVISOR DE NOMENCLATURA 1 IMGENTERO JEFE URBANrZAcro 2 N‘OwiEb(‘LATURA

i gm0 SO S B e A S
!
|
1
i

N
1
[
; ! '
i -
s !
t +
i i
4] - [ - - PP — — — e irrrem P— - p— — —_ - - - - wa e - ——
.V—-A— i - = - —— e o - eT——— oA baram. B ghn - - ——- -
E
4
-
£
)
o — . - S S
{




. SIMPI‘E . Copis consta de SEISe=  [ijun.
. INFQRMACION!_", L

Gtiles y se expide para

TN e v/ .
e el Vatio del Cooes CM’W /
Allé SEGUNGA | NE D Thiad {/M
I ALBA INES Q' DE'VILLARRUEL

@, e — an 8 “I "’-’"ﬂﬁ% BR; .xg%—- . et . e \




|

5413230098471 %
Al contestar por favor cite estos datos:

ALCALDIA DE Fecha: 03-06-2015
SANTIAGO DE CAU S TRD: 4132.3.5.2.205.009847
v : Rad. Padre: 2015411100304582

UEPA M\ H V‘
D PLANEAL

Senor:
FERNANDO BOLANOS GIL
Carrera 9 No. 9-46 Apto 19-04

- Teléfono 8895237/ 3172568118

Ciudad

REFERENCIA: Parqueaderos Edificio Torre Aristi
Radicado 2015-41110-030458-2

La Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, en atencién a su comunicacion de la referencia donde
solicita se le aclare los puntos consignados en el oficio con radicado No.
2015413230035091 de fecha 16-03- 2015 me permito informarle al respecto fo
siguiente:

1. Las licencias de construccion No. 038 de'Enérd 16 dé 1970, la No. 0056 de

Enero 19 de 1971y la licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972 expedidas por
la oficina de Planeacidn Municipal, contemplan la -aprobacion inicial de 105
apartamentos, adicionados luego a 112 apartamentos en un edificio de 23
pisos denominado “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, 3 locales comerciales a
nivel de primer piso, los cuales mediante reforma posterior fueron convertidos
en 11 locales comerciales, y 6 pisos de parqueaderos localizados del nivel 2 al
7, proyecto que fue sometido al régimen de propiedad horizontal tal como se
consigna en la Resolucion No. 2092 de 1971 “Por la cual se concede permiso
para desarrollar un Plan de Vivienda, enajenar los inmuebles que lo integran
...... ", por la c,ual se le concedio permiso a la Sociedad “Aristizabal, Orozco &
Palacio Ltda." para desarrollar en terrenos de propiedad de la Sociedad
‘Parqueadero Aristizabal & Cia. Ltda.", y por el régimen de Propiedad
Horizontal, un Plan de Vivienda mtegrado por ciento cinco (105) apartamentos
y para enajenar tales inmuebles que dicha sociedad adelanta en el “Edificio

Parqueadero y Torre Aristi” de la Carrera 9 con Calle. 10 esquina de esta

ciudad.

Por lo tanto, se desprende de lo manifestado en el parrafo anterior, que la
autorizacion de venta concedida a la Sociedad “Aristizabal, Orozco & Palacio
Ltda.”, solo abarcoé los 105 apartamentos o unidades juridicas privadas
destinadas a vivienda del proyecto “Edificio Parqueadero y Torre Arist”, y no
comprende los parqueaderos o locales comerciales del edificio, ya que estos
bienes inmuebles no son considerados vivienda y solo prestan usos y servicios
complementarios o conexos a la misma, y no son mdlspensables para la

existencia de estas. J&(

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617061

www.cali.qov.co

Radicado No.: 2015413230098471.
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2015413230098471
Fecha: 03-06-2015

SANTIAGO DE CALI . TRD: 4132.3.5.2.205.009847
CRTARTAMENTC :;u GIGETRATG Rad. Padre: 2015411100304582
T R ANERAS O
Sefior FERNANDO BOLANOS GIL -2-

Al respecto la Ley 66 de 1968 en el articulo 2°, modificado por el Articulo 2
del Decreto 2160 de 1979, establece que “Entiéndese por actividad de
enajenacion de inmuebles:

1 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de toda la division material de predios.

2. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la adecuacion de terrenos para la construccién de viviendas.

3 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la edificacion o construccion de viviendas en unidades independientes
o por el sistema de propiedad horizontal.

4. La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracion de promesas de vents, el recibo de anticipos de dinero 0
cualquier otro sistema que implique recepcion de los mismos, con la
finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados a vivienda,

De acuerdo a lo anterior, los propietarios o promotores de los proyectos
habitacionales, edificios o conjuntos residenciales que cuentan con permiso
para promacionar y enajenar inmuebles destinados a vivienda, solo estan
facultados por la Ley a transferir el dominio de las unidades juridicas
destinadas a vivienda, y en los casos de los proyectos sometidos al
régimen de la propiedad horizontal, y por conveniencia en la promocion y
ventas de sus proyectos, podréan sacar a la venta las bodegas o cuartos
utiles planteados en el proyecto, O los parqueaderos producto de las
normas urbanisticas aplicables para cada uso existente en el edificio, 0 en
su defecto, si asi lo plantean en sus proyectos arquitectonicos,
considerarlos como bienes comunes de la copropiedad, o como bienes
comunes de Uso exclusivo, y en tal sentido, asignarselos a las personas
que estén interesados en adquirir dichos inmuebles que prestan servicios
complementarios o conexos a la vivienda. Todo lo anterior, conforme a
como quede dividida la copropiedad en lo pertinente a sus bienes privados
y bienes comunes existentes en el edificio, segun el Reglamento de
Propiedad Horizontal y los planos de division aprobados por la oficina de

Planeacion Municipal.
1.

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Tetéfono: 6617061

www.cali.gov.co

(1
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2015413230098471

Fecha: 03-06-2015

SANTIAGO DE CALI , TRD: 4132.3.5.2.205.009847

DEPARTAMENTD ADMINISTRATIVO Rad. Padre: 2015411100304582
DE PLANEACION

Sefior FERNANDO BOLANOS GIL

-3

2. Segln la norma urbanistica vigente para la fecha de aprobacion del “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi”, Acuerdo 016 de Abril 21 de 1969 y no como lo
manifiesta usted en su comunicacion (Acuerdo 046), el proyecto se localiza en
la zona C-1-R, la cual se destina a establecimientos comerciales y oficinas de
negocios que presten servicios a toda la ciudad y a vivienda multifamiliar en

edificacién continua y aislada con plataforma.

El' proyecto aprobado mediante las licencias de construccion antes
mencionadas, contempla como usos principales el de Residencial
(Apartamentos) y comercial (Locales Comerciales), o sea contempla una
edificacion mixta en un inmueble de 23 pisos de altura, para la cual segun los
usos contemplados, se requieren por norma urbanistica 170 parqueaderos
aproximadamente, los cuales se ubican entre los pisos 2 y 7 del edificio, junto a
parqueaderos adicionales que se plantearon en el proyecto, para un total
aproximado de 400 unidades de parqueo que posee en la actualidad el edificio.
Como el inmueble fue sometido al régimen de propiedad horizontal, y como se
explicod en el punto inicial de este oficio, es potestativo del duefio del proyecto
vender los apartamentos con parqueadero, asumiendo los riesgos que esto
involucra al no vender con parqueadero, porque los garajes solo prestan usos y
servicios complementarios o conexos a Ia vivienda, y no son indispensables

para la existencia de estas.

3. Los puntos 3 y 4 de su consulta quedaron absueltos en las respuestas

desarrolladas en los puntos 1 y 2 del presente oficio.

Atentamente,

e

MARIA VIRGINIA BORRERO GARRIDO
Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyectd: Gilberto Moreno Salazar

Centro Administrativo Mdnicipal CAM Torre Alcaldia Piso i

Teléfono: 6617061
www.cali.gov.co
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: Al contestar por favor cite estos datos:
ALCALDIA DE Radicado No.: 2015413230035091

SANTIAGO DE CALI Fecha: 16-03-2015

u.’;r»«i}”}k\&f."ér:{ ‘é,;ﬁ’gi'jfig“"T“"O ) TRD: 4132.3.5.2.205.003509
O PLAREAADE Rad. Padre; 2015411100221562

OCPC-15146

Doctor

FERNANDO BOLANOS GIL

Carrera 9 No. 9- 46. Apto 1904

La ciudad -

. REFERENCIA: Informacién proyecto Torre Aristi, ubicado en la Carrera 9 No. 9-

40/42/44/46/60. Radicacion No. 2015411100221562. Derecho de peticion.

En atencion al oficio de [a referencia, me permito comunicarle lo siguiente:

1. El plano aprobado con la licencia No. 0056 de Enero 19 de 1971, reemplaza el

plano aprobado con la licencia No. 038 de Enero 16 de 1970, tal como consta en
las observaciones que se detallan en la parte final de Ia licencia .

Por tal motivo, como en la licencia se transcriben los datos concernientes a las
aprobaciones contenidas en los planos arquitectdnicos revisados, la informacion
detallada en la licencia No. 0056 de 1971 reemplaza la contenida en la licencia

No. 038 de 1970 y que se resume al final a la aprobacion de 112 apartamentos

ubicados del piso 8 al 23 con 112 cocinas, 3 locales comerciales localizados en
primer piso y mezzanine y 6 pisos de parqueaderos localizados del 2° al 7° piso
del Edificio Torre Aristi.

Posteriormente y mediante la Licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972, se

presento reforma y adicion al plano aprobado con la licencia 056 de Enero 19 de
1971, consistente en la reforma de los 3 locales comerciales los cuales se
convirtieron en 11 locales a nivel del primer piso, se amplia el &rea de mezzanine
y se adicionan areas a 4 apartamentos construidos en el piso 17, no
presentdndose reformas o adiciones en los 6 pisos de parqueaderos , ni en los
demas pisos de apartamentos, los cuales se conservan tal como se consignan en
la licencia No. 0056 de 1971.

2. Los parqueaderos ubicados en los 6 pisos del edificio Torre Aristi fueron
aprobados con uso comercial, ya que el area de la edificacion destinada a este
uso fue exonerada del cobro del impuesto de construccién, entre otros, dando

~ aplicacién al Acuerdo 009 de 1969 “Por el cual se estimulan inversiones en la

Centro Administrativo Municipal, Torre Alcaldia. Plso 10°
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630 - .~
www.cali.gov.co ‘
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Al contestar por favor cite estos datos:

ALCALDIA DE ' Radicado No.: 2015413230035091

SANTIAGO DE CALI Fecha: 16-03-2015

DEPARTAMENTO | \i lwr\vL STRATIVE: : TRD: 4132.3.5.2.205.003509
R AR Rad. Padre; 2015411100221562

OCPC-15146
Doctor
FERNANDO BOLANOS GIL
Carrera 9 No. 9-46. Apto 1904
La ciudad

. REFERENCIA: Informacién proyecto Torre Aristi, ubicado en la Carrera 9 No. 9-

40/42/44/46/60. Radicacion No. 2015411100221562. Derecho de peticion.

En atencidn al oficio de la referencia, me permito comunicarle lo siguiente:

1.

El plano aprobado con la licencia No. 0056 de Enero 19 de 1971, reemplaza e!l_

plano aprobado con la licencia No. 038 de Enero 16 de 1970, tal como consta en
las observaciones que se detallan en la parte final de la licencia .

Por tal motivo, como en la licencia se transcriben los datos concernientes a las
aprobaciones contenidas en los planos arquitecténicos revisados, la informacion
detallada en la licencia No. 0056 de 1971 reemplaza la contenida en la licencia

No. 038 de 1970 y que se resume al final a la aprobacion de 112 apartamentos -

ubicados del piso 8 al 23 con 112 cocinas, 3 locales comerciales localizados en
primer piso y mezzanine y 6 pisos de parqueaderos localizados del 2° al 7° piso
del Edificio Torre Aristi.

Posteriormente y mediante la Licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972, se
presento reforma y adicion al plano aprobado con la licencia 056 de Enero 19 de
1971, consistente en la reforma de los 3 locales comerciales los cuales se
convirtieron en 11 locales a nivel del primer piso, se amplia el area de mezzanine
y se adicionan areas a 4 apartamentos construidos en el piso 17, no
presentandose reformas o adiciones en los 6 pisos de parqueaderos , ni en los
demas pisos de apartamentos, los cuales se conservan tal como se consignan en
la licencia No. 0056 de 1971. |

Los parqueaderos ubicados en los 6 pisos del edificio Torre Aristi fueron
aprobados con uso comercial, ya que el area de la edificacion destinada a este
uso fue exonerada del cobro del impuesto de construccion, entre otros, dando

~ aplicacion al Acuerdo 009 de 1969 “Por el cual se estimulan inversiones en la

Centro Administrativo Municipal, Torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630 - =
www.cali.gov.co '
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SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMEN TG ADMINISTRATIVO
DE FLANEAQON

construccion de edificios para parqueaderos en la ciudad de Cali”, en cuyo
articulo 3° establece como condicién para otorgar una de las exenciones
(impuestos de industria y comercio) el uso _comercial al cual deberian estar
destinados los parqueaderos por parte de la empresa administradora de los
mismos.

Atentamente,

» Ur o fQun
MARIA VIRGINA BORRERO GARRIDO

Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyectd: Jorge Héctor Manosalva M. — Profesional Universitario
Copia: Archivo ’

Centro Administrativo Municipal, Torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:

ALCALDIA DE - " Radicado No.: 2015413230035091
SANTIAGO DE CALI ' - Fecha: 16-03-2015

FAATTAMENTO ADNBRISTRATIVO
[ i

OCPC-

Doctor

TRD: 4132.3.5.2.205.003509
Rad. Padre: 2015411100221562

15146

FERNANDO BOLANOS GIL
Carrera 9 No. 9- 46 Apto 1904
- La ciudad

- REFERENCIA: Informacion proyecto Torre Aristi, ubicado en la Carrera 9 No. 9-

40/42/44/46/60. Radicacion No. 2015411100221562. Derecho de peticion.

En ate

1.

ncion al oficio de la referencia, me permito comunicarle lo siguiente:

El plano aprobado con la licencia No. 0056 de Enero 19 de 1971, reemplaza el
plano aprobado con la licencia No. 038 de Enero 16 de 1970, tal como consta en
las observaciones que se detallan en la parte final de la licencia .

Por tal motivo, como en la licencia se transcriben los datos concernientes a las
aprobaciones contenidas en los planos arquitectdnicos revisados, la informacion
detallada en la licencia No. 0056 de 1971 reemplaza la contenida en la licencia
No. 038 de 1970 y que se resume al final a la aprobacion de 112 apartamentos
ubicados del piso 8 al 23 con 112 cocinas, 3 locales comerciales localizados en
primer piso y mezzanine y 6 pisos de parqueaderos localtzados del 2° al 7° piso
del Edificio Torre Aristi.

Posteriormente y mediante la Licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972, se
presento reforma y adicion al plano aprobado con la licencia 056 de Enero 19 de
1971, consistente en la reforma de los 3 locales comerciales los cuales se
convirtieron en 11 locales a nivel del primer piso, se amplia el drea de mezzanine
y se adicionan areas a 4 apartamentos construidos en el piso 17, no
presentandose reformas o adiciones en los 6 pisos de parqueaderos |, ni en los
demas pisos de apartamentos, los cuales se conservan tal como se consignan en
la licencia No. 0056 de 1971.

Los parqueaderos ubicados en los 6 pisos del edificio Torre Aristi fueron
aprobados con uso comercial, ya que el area de la edificacion destinada a este
uso fue exonerada del cobro del impuesto de construccion, entre otros, dando
aplicacion al Acuerdo 009 de 1969 “Por el cual se estimulan inversiones en la
N '
Centro Administrativo Municipal, Torre Alcaldia. Piso 10

Teléfono 668 91 00. Fax 8895630 - -
www.cali.gov.co
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construccion de edificios para parqueaderos en la ciudad de Cali”, en cuyo
articulo 3° establece como condicion para otorgar una de las exenciones
(impuestos de industria y comercio) el uso comercial al cual deberian estar
destinados los parqueaderos por parte de la empresa administradora de los
mismos. '

Atentamente,

M
MARIA VIRGINYA BORRERO GARRIDO

Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyectd: Jorge Héctor Manosalva M. — Profesional Universitario
Copia: Archivo
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. ESTATUTOS DE LA CORPORACION DE_PROPIETARIOS_DEL EUIH/: }7
| PARQUEADERQ Y TORRE ARISTI. . . . 94 1
-~ CAPITULQ PRIMERO x.x.X.X.X.X.X. X X X XX XXX, x' X.X. x!
—~NOMBRE, OBJETO.Y DOMICTLIO. XX.X.X.X.X.X. X\ XX\ X XX, X. xl

—Antleulo 1% la. wWWnJLdQMW_"_CO/LpOMC‘LJ

cibn-de _.szmum_-du-mgum'_'mmw_y_am
ARt X X XX X X X X X X X Xy X X X X X Xy X X X X X X X X X X X X X X X XL X

_Anticufn 2°: EP abjetn de fa_conporacifin senfi la adninistracibn de Los bienes

de _uso_comdn def ng’éj_c[g " P.MQILQ.ﬁdQ.’lQ y Tonne ANL&ZL" ub -”"{ Pa oii [ !
de Cafi, en £a manzana compaendida entne Pas _calles 9 y Ioig Las carnenas 9 u

|10 de? casco viejo, en el cual se onganiiand ef négimen de propiedad de pisos |
autonizado pon £a fey 182y 1948, X X XX X X XX X X XX X X XX X XX X XA X
_En_duw.olﬁa_de,A.ubje,ta_ﬁ_a_colewddn_podnd:i XX X X x’ XX X X X X X X X, X
- Adguini,adninistran gmuaa,_g_'wjé,nan hienes m,mhmix e dnuuehfes . X.x X

_baJWMW%MQMnO—WM.MWMMWMuJ_

4
_pensonales. 1x,x*x,x‘x,xxxx.x*xxxxxxxxxxxxxxxxxx,xxxx

e e e e

_ea_cuzbm_u_canua,to_de_wnbw-y_m_dm _actaA_n_can,taaxaA,_que_pmug.m_

—dinectanente el cumplimiento de su 0bfen. X X. X X XX X X X X XX X XX X X.X.

 Antleubo 3°: EF domicilio de fa conporacifn serd fa ciudad de Cali. X.X.X.X.x

CAPITULO SEGUNDOD XXX X0 X0 Xo X0 XoXo X0 X X Xo Ko Xo X X X Xo Xo XX X0 X0 X0 X0 X0 X0 X0 X0 X

‘_CAPITAL DE LA CORPORACION 'x X, X.X. X.X. XX, X, X. X, X.X.X. )E‘J"x‘.’x'.x.x'.x.i:x".‘x.x".x

_MLLMQJ_._Q_MQM_& La cammaudn se_formard con|fos aponrtes de sus

_nu_ﬂnbﬂ.abkx..l‘u.l‘&.)(._x...x._X.LX,._X.._X.L_X.._&..‘X.K. XX, XX X XaX X X, X, X, X, XoXoX XX X

. CAPITULO TERCERD X X X X XXX X X X X X X XXX XXX XXX e XX Xa Xy Xy X XL X,

|_DESTINQ DE 1OS INGRESOS QUE PERCIBA _ X.X.X. X . X. X X X X X.X. X X, X, X, X, X, X, X, X, X

M_wwwymm 2a coaporacifin poJuu'ba y que Ap_dendiy

! . gy
__adninisthacibn, conservacibn y heparacibn.de Los bienes de uso comin en el ed{

Lgmuab.ducumdo_con La fey 182 de 1948, o que jugguen conveniente_contratin

———

|_La_junta dinectiva y al pago de Los gasZos phopios de fLa misma co)mo)uluén 0

|_que se _nelacionen con_La_consenvacifinm_neparacifn ete —,—de _Pox bienes que adqud

d qulen {nvensibn o contrato que celebne en cumplimionto de su objeto ao- |

niap  de destinaidn exclfusivanente a contribuwin a Las expénsas necesarias a La|
v\-w\—, i

 g4cdlo " Panqueadeno y Torne Ansti ", al pago de Las primas de Los sequros obld
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AL pg_L/cqzdn_;ig,e__nuyon valor de Los ingresos pereibidos con nelacibn a Los gas- !
@AM@&JLW de destinand a La constituciSn de fondos de reserva pa)w.l
mz;am_dalad_b_x_mu_de._uo _comin o para La reparacién de eventuales daiios en d
‘o)m y Torne Misti ", de acuerdo con £as nornas contenidas en'
4204 estatutos. X x. X X, X.x KX X X X X X X X Xa X X X Xt X X Ko Xy X Xy Xy Xy X X X !
Mmummawuuwa £a_corporacidn provenientes de nentas de
me@g&ww La destinacidn exclusiva sefiafada

ieste capltuba, pern si elfas_ fuenen insugicientes para of eumpliniento dok

Ah;ua_bpcmz,_ﬁa_d,igmenua_mm_ﬁoéJeradonu insernitos de Los distin-
—toA_pudJ.aAqua_gaAman_e,LadLMw__EaAqumdmLy_ Tornre Anis2i ", de acuerdo cop

—&a—zw-L&Z—d&Jﬁ&y-ﬁm_AzglmnznmA_dala_mmmpmd&me_go -phopiedad. x.x.x.
MMJUAMXL; XaXaXoXaXo X, ,x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.xI

JJIEMBRDS,DLJ.ALQKE[QRACIQN SUs_. QEEEQO_ Y _OBLIGACIONES. XX XX X X XX X XL X,

WM&MdAmmbmég La._conporacidn, Los propietarios
_e.xc.&m.vm_de_éo_é_p&edw‘s que forman . parte del edificio cuyos bienes de uso- co-

Jnmmﬂ.n_admmmmA_pM_fg. collpo/uludn XeXeXoXoXooXeXoXoXe XX, X0 X0 X0 X, X, X,

wtlewlo 9°;:  Ia capdad damembi% de {a c%t_zonaugrg e inseparable del dere- |

~cha-de dominio exclusi usiva. Aobre cada_predio def edificio " Parqueadenro y Tomre
CARLSEL Y. Fn consecuencia, fa -enajenacifn de un_predio confleva fa de £os" de)ua

Mﬂ.ﬂ@p@ﬂm_&oé cuafes, en consecuencia, no podidn enajenanse o g/La
~uazse independientemente def denrecho exctusivo sobre el predic coarespondiente.
_AziLcQuza_Jﬂ.i:_;LaLdmechaLde L miembros de £a corporacibn en |

edificia " Panque

endo_con La Ley se asignen a cada

—w»de,—umf-x,x,xﬁx, Ko X X X X X X X X XX X Xa Xa X e Xa X Ko X o X X Xo X X X X0 X X X
CAPITULY QUINTO{’x.x.x.x.x.x.x.x.x.:;.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x

| ORGANOS ADMINISTRATIVOS XaXoXoXoXoXoXoXoXo X0 XX, X, XeXo e XoXa X0 XX Xa XX X0 X0 X0 X

Ja_lupm_u,(zmcﬁ_m_g___ggé Adninistradon, cada uno de Los cuales Lendnd Las facul
#du.ym.b&égmianu;_mm@mi@_gn_ﬁgéﬁwpuuﬁob S4gULentes. X.X. X X.X. X, X. X, %

JABLIULO_SEXTQ,,X_._;J_&.gc_._:c_Qchg_L&!___x,,:g.:g.'x,.x.x.x.x XL X, XXX X XXX X XX X X XL X,

Antlowlo 11°:  Son @La_anoA adninisthativos de La corporacién La Asamblea Genenat




LA ASAMBLEA GENERAL x.x.x.x.x..x.x.x.x.x.x.x.x.x X. X,

AAXIM&@ 12°: TodOé Los miembros de £a[ cornpomudn tendndn

[

voz en Las da&be}wuonu y voto en &u decisioned de ba |
| .

asanblea genenal, Los m&emb:wzs de La Dunta Dmec,twa d

Adninis tradon y_ eLRauuaanc@ﬁw @Lyo;,en_ms_deu

_bexaciones peno_ na_tend/uin mta enlm:_demwnu Aa.imo__l
| I
qu&.ﬁmnmmmz&_da_m.mnpomuénk_x‘x.x.x.xkx KX X X XXX X XX LL)LL x.f

al

f
Anzimﬁan_.__CadaJma_deJnA_mmbm_dm caaporacil n_debuegumaa_enm_
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i

r/ﬂgm_dué_dmechaé,aniala_ asanbfea ge_nezm,!;_x.x.x‘x.xAx-x.x LA X X X X XX XX
Atfeulo 14°:  Pana tfodos Los_efectos AdauamdaA.canla_aalpaaaudn_edem

de que un predio pWMLuM_pwam~WWdew,
designan poh eschito con no._ me.nQA_dE._i 5 ) dida_ dLamupauén_a_m neumﬁn_dLJ

La_asambled. X. X X X X. X X.X. X X.X. X X X.X. X, Lx-LAJLJ. LLLLLX‘LMM._LF

o_damijmmmAJL&_w@ameW
fa_asamblea send ef hepnesentante Legal de £a 4 wmmma_gmm

‘nuevo Litulan del dma&wm&pgnmemg_@g5MJ.x.x,x.x.x.x XX X X, X X,

LQA_HL(,Q.me.QA de fa_corponracidn_podndn obran pOA_ALO_pQ!L_mP_dJJLdE._!LQp!LQAEJIIAMZ__
lzga‘&_oﬂapadmadaﬁpm en_nwzgun_wa_padadn concunnin_a Pas_neuniones de fa |
anbla&ioé_aepwentantu_mapaduadu_u)muwnwwemh_e,ﬁ_méembzw_cnw.pag
déentawxfrxfxwx,xrx XX X xrx,x.nx,xrirx,xfx,x.x,x.xrxfx Hor Xy XXy X X X X XKy X X X

Antioufo 15°: la asamblfea genehal ummm*agw e._,ﬂa._mnpomuﬁm_

- Md;mzu.mne.nie_m_m_pwnm emam_de.LmeA_de__g eb_u_an_de_m'zda._an

eiiale Pa Junta Dinectiuva y prhanhdzna)uamonfp cuando fa £conuogue QLadmmAmzL

!
dag La_junta directiva, ef neuvison lumn}’ o_un_nimedo n)’u}m[ de _miembhos_de La

conpohacdfu que hephesenten no menos. dmmd de_ﬂaé,dmlzf.haé_da,elli._LL_&._

|
Anticubo 16°: la_convocacifn_a_fas_reuniones de fa_ aAmnbie_a_ge_nma!._Ag_hMQ_
{

aé&m_ﬁa_mdad_muuuﬂma_paamm_de.uuu_adqum tLJa paapd Cedad mmh_'

‘de cada uno de Pos miembros de efla es_indiuisible. En. mmawenw,_en_u;.mw_.

£a_pensona que fLos_ hanedeam_duqnwpoa_mayow,_mm_cuanda_chuba_d_;

ﬁa,nie‘_cmnumcauénwum dirigida a . mda uno_de Los mmnbmzs_dala_mmmuén

—dinecedibn ..quz.-.apaaezca.JLegut)mda_w;loA-ubwwde_la.:en‘udad,_canhm_menm_

(’l/

8iua de su_nespective predio. y en. conaacumua,_b.&_dmchwm_cmmw:aﬁ
lIgua(Zmenztfatadetze)ui _hegdatnan au. Mecuﬁn_sm«ummm“&mwm&mk \
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hd.em._czénca_(._il_d‘w, __de ; anticipacin a La fecha de fa reunién. En dicha comunica
Leibn dgbm'u&g.ly_we ¢l dla, La_hona. de La_reunibn, y_cuando se trate. dg,__wn
nes extraordinonias_ z&lob;etmde. u;&a XoXaXaXeaXaXoXoXaXi XX xkxmw

Aaﬂmdn_LL__Eazzmmé?_quum en_fa anbtea_gene/tai cuafquier_nmero plunal dg
mizmbm_dm_aaapamciiquuuemu mm.m.me_no.é_de.f_.j_l_
Aaacuﬁn_lx_LLaA_wwm_de_m aAambLuLg enenal 4 mﬁmpmx.dx.daA_pazz_e.Lmeu_

(dente de fa junta dinectiva o_en su_ausencia_por fa_penrs ona que fa misma asmn=__
Sk

uea—du,egne.—xrxm HrXrKow X e Hr Kor X v KXo Xoe X v KXo Xoe X Xe Xy X v Kor Xog Xy Koo Ko XK o X
Atloulo 19" Las determina g,g es de fa asamblea general, de cualquier indofe .

que e,u;zu sean, s¢ tmna/uin por La simple mayoria de Los votos correspondiented

A_m_dmecim_amammdun_ﬁa_nawﬁud_gg_uo_ﬂg_qg.e_ieﬂ_dauonen con fa

Aedorma de esos estatutos o con La nesofucibn o Liquidacibn de fa_corporacibn,

Las cuakes debendn aphobanse por un mimero_de voios que hepresenten La mayoria
MAMOLWMOMLLXJJLX‘_XA_X._XA_&.X.A_XA.L_X XX X X X X, X X, X X,
Amt[w!;a_m_j‘_ﬂam_cmlqu,m edcnutinio, ae compulara_como_un voto_ef derecho
Fequx,uaiwu a_dcez_pqu-L$JO.oo J—0 §raccibn superion a. wmo_pum_l_i.LQo_l_
-que-—posea—cada miembro_de La_coaporacibn_en el edificio * Parqueadero y Tomne
Wa_"r_dummuaé_avaLﬁOLadOpiadM en_el reglamento de fa copropdedad
Aadwu_zwau_gunmnu de fa_asamblea genenal: X.X.X.X,X.X,X,X,X.X.X.X.X.X.
A_Dugmumbaaue_za_;mmm y_sus_suplentes y senafar sus

_'semmmam.aﬂu x.x.x.x.x.x.x XX X X X X X e X XXX X X X X X X XX X XX X X X X

- Namb)m}L el novison Auml y_unwﬁaz;&e._éu_@mnaudn. XXX X X Xo X XaXoXoXo X

- Aphnba)x 0 Jm,n)mba)L La deatd rmm(in de_;_!;a.gs Agdenvas propuestas por La junta

AR O X XX X Xt X X X X X X X Xt X X X X X Xt X X X X X X X Xor X Xt X X X Xa X X
. : l ‘

WMWMWLMMMCMLLLJJ XX X
e.- Awtouzan Las ne,(o)zmcu en el edificio a que se hefdlerne el antleaulo 14 del

ne,q!.wnenf,o de La comobx,edad del edcﬁ&uo y x.x.x.x.x.x.x.x.x.x.x..x.x.x.x.x.x B

dé_LM_dmdé_que_!‘urﬂde La Zeu conio Aupnema entidad adninistrativa de La con

ﬁQMMMMwLLXL&l X X X X X Ko Xo X X Ko X X X XX X X XX X X X X

MM_ZL__DLM__’LEWQHM de. . l’,a aAan__!,ea _general se deberd sentar un acta i
_w_aLLLbaa_duLpaALd.aéacta debe £Levar el adninistrador de £a corporacibn o
_La_pMAﬂnﬂ.__un._m_juntil _desdgne., qu,cen actuard como secretario en Las /meone,é |

—
|
mwmw.x.LXJ.x X X X, x.x XXX Xa X X XaXaXa Xa X Xo Xa X X Xo X o X0 X |




(A .'ﬂJNTA DIRECTIVA X.X. XX X X, XX, X, :'cg_‘,_x X, x,x X.X x,;,.x'i

_la_junta_directiva ummuum pon . y

Vo4 ,,du ig nadoA _por_fa_asanblea g p.nm!._m_ia_gamnszam

Za_en ef capltulo pnrecendente, penn cuando se inschiban |
mLmuiumkAUpumMLuwmmguumMmMu

MMJMLLLLL LMJMWMMMMM&
Mwea 24°: ER suplente de cada miembro principaf de fa junta directiva send |
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AMtleulo 25°: Lla_junta directiva elegind de su sena_un presidente, quien presi-

L dind sus neuniones y fas de fa asambfea genenaf. X. X X X X X X X X X X X X XXX

Antfculo 26°: EL administradon tendnd voz en Las neuniones—de-Lajunta-directi-
lva _pera no uoto _wJuA_dewionu.,;AaLua.qmea_a_m—uwmé@nw.de-&&&a;-xrxrx-r
|

Antloulo 27°: Loy miembros de fa_junta MQMQMWAW
io._ Podrdn_ 4 m_neelengaA_a,aemaudaA_m_cualunempo_paw_aAmnbm

N genma,f_ Y. en caso. de_quLaLuwumLenza_de.AuA_peuodaA_no_hLumeJa_Mmb&a_«
. lnueva decwnﬁmnmdmmwjmdum_cmwmu%

IlPﬂAUA)lPPMY‘),PH?ﬂA XXYYY)‘YYYXXYXXXY)’XY‘Y!YYYIYYY!J
Antleulo 28°: La junta dinectiva se nmmm.a5¢uﬁmda_!m_mmmuﬁn__

. Miéngzu;(_mlan&e_paua_manab-m_uew:u_mmgmw S
traondinariamente cuando fa_convoque ef administradon o thes de sus miemhnos.x.x
| .

Y
Anttenlo 2 &_Eammqmmammw&sgu%i

_abAaI,u,ta_de,_AnA mjpmh)m)\ X, XX X XX X X Ko Xe Ko X Xoe X XX e X e Ko X X e X X xx_y_x>
~ NN, "\.__,__,r\v,» 4'__,____._._-__.‘7
Antlculo 30°:
'X_&Lma‘gazzj_a_da_f_m_c_anoumonfus xxxygyxxyyyyr XX XX X XX X X X X

|
1

MLLcuf_o_ili;_San_éune,éauu_de_[a__junfa? dinectivas XoX XX o XX X XX X XX XX X

a-_Nombrar yjmgwmmmm_mmmmummwm@

Lanfe su nemuneAaciBn. X. X X XoXa XX XaXoXaXaXaXo X Xu X XX XL XL XL X X KL X XL X X

Ib-__Cnean Ros empleos que juzge necesanios pana ef uncionamiento de fa entidad

Lduignm_m-pmam_quz_han“da_dumnpmm_dahm cangos y §ijanfes sus -remunes .

tﬂuone/,s xxxtx‘x-xx.xxxxxxx-xxx.x.x,*xxxxxxrxxxxxxxxx

le-_ Presentar a La asamblea general faks. cuen/mé,_bamnc% _Q_muem_d@_zuav
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_cdedad y en el caso pAevisto_en ef articulo 6° proponer La destinacidn. de Los—
MmavM$onm_dLm Qava que .considene mas conveniented XXX, x. X Xxkex

d- _Examinar cuando Lo considene necesario Los_documentos_y Libras de £a socied

dad, X.X:X.X.X,X,X,X, z;{ XaXe XX, X2 X0 X L;.,szLx.LMML.L XXX X X X X XX
e-  Autornizarn a fo4 Ao‘u’.ob para e;emm_mmaumww_muw
| tleutos §y 14 del neglamento de fa copiopiedad def edigioio. .t x.x.x.x.%.x. ]
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mwwmmmququm
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LLoulo 36%: _FEn of efenciclo de sus funciones con Las Iz'mjfdnx'dnoA_maux'AfaA

_pu—ul@y—g—powioéW&T~d—adnéné4‘mdon_podﬂﬁ.ejcum-@wm-

Wm.m.x.wvxa Eor XK X Ko X Xr XX X X X X
a-: Adquirnin, administranr, gravar y enajenar Los bienes muebles e inmnuebfes de

£8_CORPORACAGNAL CuXXa X X X X Xk XKa KaKes K Ker X Koa X Xt X x Xn Kn X Ko X Xa Xy X X X Xy X, X

_b-__‘[mnazz._a_.dm_di.nmzn,mmmo_cmucﬁéaxi_w_mw__con garantlas_reales o
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g ;C'fe,tebﬁﬁ et congnato comeagial de cambio y foa donds_

d-__Las demds g ue Lo fdjen ,;QA.IQ .bme/s{a{uitm_g_quz_ﬁegmaP

| EL REVISOR FISCAL X . X . X X X X . X.X. XX, X, xuxtx‘u xJJnMMJM

Anticulo 37°: EL nevison giscal send deuanado por La cusambma general en fa
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Al contestar por favor cite estos datos:

ALCALDIA DE Coe o Radicado No.: 2015413230035091

SANTIACO DE CALI . i Fecha: 16-03-2015
AVTAM EI;J‘I‘\:"\N nm TRATIVG TRD: 4132.3.5.2.205.003509
Rad. Padre: 2015411100221562
OCPC-15146
Doctor

FERNANDO BOLANOS GIL
Carrera 9 No. 9-46. Apto 1904
. La ciudad

- REFERENCIA: Informacién proyecto Torre Aristi, ubicado en la Carrera 9 No. 9-
40/42/44/46/60. Radicacion No. 2015411100221562. Derecho de peticidn.

En atencion al oficio de la referencia, me permito comunicarle lo siguiente:

1.

El plano aprobado con la licencia No. 0056 de Enero 19 de 1971, reemplaza el
plano aprobado con Ia licencia No. 038 de Enero 16 de 1970, tal como consta en
las observaciones que se detallan en la parte final de la licencia .

Por tal motivo, como en la licencia se transcriben los datos concernientes a las
aprobaciones contenidas en los planos arquitectdnicos revisados, la informacion
detallada en la licencia No. 0056 de 1971 reemplaza la contenida en la licencia
No. 038 de 1970 y que se resume al final a la aprobacion de 112 apartamentos
ubicados del piso 8 al 23 con 112 cocinas, 3 locales comerciales localizados en
primer piso y mezzanine y 6 pisos de parqueaderos localizados del 2° al 7° piso
del Edificio Torre Aristi.

Posteriormente y mediante la Licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972, se
presento reforma y adicion al plano aprobado con la licencia 056 de Enero 19 de
1971, consistente en la reforma de los 3 locales comerciales los cuales se
convirtieron en 11 locales a nivel del primer piso, se amplia el area de mezzanine
y se adicionan areas a 4 apartamentos construidos en el piso 17, no
presentandose reformas o adiciones en los 6 pisos de parqueaderos , ni en los
demas pisos de apartamentos, los cuales se conservan tal como se consignan en
la licencia No. 0056 de 1971.

Los parqueaderos ubicados en los 6 pisos del edificio Torre Aristi fueron
aprobados con uso comercial, ya que el area de la edificacion destinada a este
uso fue exonerada del cobro del impuesto de construccion, entre otros, dando
aplicaciéon al Acuerdo 009 de 1969 “Por el cual se estimulan inversiones en la

~.
Centro Administrativo Municipal, Torre Afcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630 : .
www.cali.gov.co
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construccion de edificios para parqueaderos en la ciudad de Cali", en cuyo
articulo 3° establece como condicion para otorgar una de las exenciones
(impuestos de industria y comercio) el uso comercial al cual deberian. estar
destinados los parqueaderos por parte de la empresa administradora de los
mismos.

Atentament
\‘r‘é 5\( W

MARIA VIRGIN ABORRERO GARRIDO

-----

Subdirectora de Ordenamiento Urbanlstlco "

Proyectd: Jorge Héctor Manosalva M. — Profesional Universitario
Copia: Archivo

Centro Administrativo Municipal, Torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
- www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2015413230098471
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SANTIAGO DE CALL : TRD: 4132.3.5.2.205.009847
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Sefior. : .
FERNANDO BOLANOS GIL
Carrera 9 No. 9-46 Aptoc 19-04
Teléfono 8895237/ 3172568118
Ciudad '

REFERENCIA: Parqueaderos Edificio Torre Aristi
Radicado 2015-41110-030458-2

La Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal, en atencion a su comunicacion de la referencia donde
solicita se le aclare los puntos consignados en el oficio con radicado No.
2015413230035091 de fecha 16-03-2015, me permito informarle al respecto lo

siguiente:

1. Las licencias de construccion No. 038 de Enero 16 de 1970, la No. 0056 de
Enero 19 de 1971y la licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972 expedidas por
la oficina de Planeacién Municipal, contemplan la aprobacion inicial de 105
apartamentos, adicionados luego a 112 apartamentos en un edificio de 23
pisos denominado “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, 3 locales comerciales a
nivel de primer piso, los cuales mediante reforma posterior fueron convertidos
en 11 locales comerciales, y 6 pisos de parqueaderos localizados det nivel 2 al
7, proyecto que fue sometido al régimen de propiedad horizontal tal como se
consigna en la Resolucion No. 2092 de 1971 “Por la cual se concede permiso

- para desarrollar un Plan de Vivienda, enajenar los inmuebles que lo integran
...... » por la cual se le concedi6 permiso a la Sociedad “Aristizabal, Orozco &
Palacio Ltda.” para desarrollar en terrenos de propiedad de la Sociedad
“Parqueadero Aristizabal & Cia. Ltda.”, y por el régimen de Propiedad
Horizontal, un Plan de Vivienda integrado por ciento cinco (105) apartamentos

'y para enajenar tales inmuebles que dicha sociedad adelanta en el “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi” de la Carrera 9 con Calle 10 esquina de esta

ciudad.

Por lo tanto, se desprende de lo manifestado en el parrafo anterior, que la
autorizacion de venta concedida a la Sociedad “Aristizabal, Orozco & Palacio
Ltda.”, solo abarcé los 105 apartamentos o unidades juridicas privadas
destinadas a vivienda del proyecto "Edificio Parqueadero y Torre Aristi’, y no
comprende los parqueaderos 0 locales comerciales del edificio, ya que estos
bienes inmuebles no son considerados vivienda y solo prestan usos y servicios

complementarios o conexos a la misma, y no son indispensables para la

existencia de estas. \-\9/‘1

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617061

www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2015413230098471
ALCALDIA DE : Fecha: 03-06-2015
SANTIAGO DE CALI TRD: 4132.3.5.2.205.009847
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Seitor FERNANDO BOLANOS GIL -2-

Al respecto la Ley 66 de 1968 en el articulo 2°, modificado por el Articulo 2
del Decreto 2160 de 1979, establece que “Entiéndese por actividad de
enajenacion de inmuebles:

1. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de toda la divisiébn material de predios.

2 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la adecuacion de terrenos para la construccion de viviendas.

3 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la edificacion o construccion de viviendas en unidades independientes
o por el sistema de propiedad horizontal.

4 la transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracion de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o
cualquier otro sistema que implique recepcion de los mismos, con la
finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.

De acuerdo a lo anterior, los propietarios o promotores de los proyectos
habitacionales, edificios o conjuntos residenciales que cuentan con permiso
para promocionar y enajenar inmuebles destinados a vivienda, solo estan
facultados por la Ley a transferir el dominio de las unidades juridicas
destinadas a vivienda, y en los casos de los proyectos sometidos al
régimen de la propiedad horizontal, y por conveniencia en la promocidn y
ventas de sus proyectos, podran sacar a la venta las bodegas o cuartos
utiles planteados en el proyecto, o los parqueaderos producto de las
normas urbanisticas aplicables para cada uso existente en el edificio, o en
su defecto, si asi lo plantean en sus proyectos arquitectonicos,
considerarlos como bienes comunes de la copropiedad, o como bienes
comunes de uso exclusivo, y en tal sentido, asignarselos a las personas
que estén interesados en adquirir dichos inmuebles que prestan servicios
complementarios o conexos a la vivienda. Todo lo anterior, conforme a
como quede dividida la copropiedad en lo pertinente a sus bienes privados
y bienes comunes existentes en el edificio, segin el Reglamento de
Propiedad Horizontal y los planos de division aprobados por la oficina de

Planeacion Municipal.
\.‘l}h |

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617061

www.cali.gov.co
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S v : Radicado No.: 2015413230098471
ALCALDIA DE . , . Fecha: 03-06-2015
SANTIAGO DE CALI C TRD: 4132.3.5.2.205.009847
1 Rad. Padre: 2015411100304582

e

Sefior FERNANDO BOLANOS GIL -3

2. Segun la norma urbanistica vigente para la fecha de aprobacion del “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi”, Acuerdo 016 de Abril 21 de 1969 y no como lo
manifiesta usted en su comunicacion (Acuerdo 046), el proyecto se localiza en
la zona C-1-R, la cual se destina a establecimientos comerciales y oficinas de
negocios que presten servicios a toda la ciudad y a vivienda multifamiliar en
edificacién continua y aisltada con plataforma.

El proyecto aprobado mediante las licencias de construccién antes
mencionadas, contempla como usos principales el de Residencial
(Apartamentos) y comercial (Locales Comerciales), o sea contempla una
edificacion mixta en un inmueble de 23 pisos de altura, para la cual segtin los
Usos contemplados, se requieren por norma urbanistica 170 parqueaderos
aproximadamente, los cuales se ubican entre los pisos 2 y 7 del edificio, junto a
parqueaderos adicionales que se plantearon en el proyecto, para un total
aproximado de 400 unidades de parqueo que posee en la actualidad el edificio.
Como el inmueble fue sometido al régimen de propiedad horizontal, y como se
explicé en el punto inicial de este oficio, es potestativo del duefo del proyecto
vender los apartamentos con parqueadero, asumiendo los riesgos que esto
involucra al no vender con parqueadero, porque los garajes solo prestan usos ¥
servicios complementarios o conexos a la vivienda, y no son indispensables
para la existencia de estas. :

3. Los puntos 3 y 4 de su consulta quedaron absueltos en las respuestas
desarrolladas en los puntos 1y 2 del presente oficio.

Atentamente,

L b

MARIA VIRGINIA BORRERO GARRIDO
Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyectd: Gilberto Moreno Salazar

Municipal CAM Torre Aicaldia Piso 11
Teléfono: 6617061

www.cali.gov.co
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FERNANDO BOLANOS GIL

Carrera 9 No. 9-46 Apto 19-04

. Teléfono 8895237/ 3172568118
Ciudad

REFERENCIA: Parqueaderos Edificio Torre Aristi
Radicado 2015-41110-030458-2

La Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, en atencion a su comunicacién de la referencia donde
solicita se le aclare los puntos consignados en el oficio con radicado No.
2015413230035091 de fecha 16-03-2015, me permito informarle al respecto lo
siguiente:

1. Las licencias de construcciéon No. 038 de Enero 16 de 1970, la No. 0056 de
Enero 19 de 1971y la licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972 expedidas por
la oficina de Planeaciéon Municipal, contemplan la -aprobacion inicial de 105
apartamentos, adicionados luego a 112 apartamentos en un edificio de 23
pisos denominado “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, 3 locales comerciales a
nivel de primer piso, los cuales mediante reforma posterior fueron convertidos
en 11 locales comerciales, y 6 pisos de parqueaderos localizados del nivel 2 al
7, proyecto que fue sometido al régimen de propiedad horizontal tal como se
consigna en la Resolucién No. 2092 de 1971 “Por la cual se concede permiso
para desarrollar un Plan de Vivienda, enajenar los inmuebles que lo integran
...... ", por la cual se le concedié permiso a la Sociedad “Aristizabal, Orozco &
Palacio Ltda.” para desarrollar en terrenos de propiedad de la Sociedad
“Parqueadero Aristizabal & Cia. Ltda.”, y por el régimen de Propiedad
Horizontal, un Plan de Vivienda integrado por ciento cinco (105) apartamentos
y para enajenar tales inmuebles que dicha sociedad adelanta en el “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi” de la Carrera 9 con Calle 10 esquina de esta

ciudad.

Por lo tanto, se desprende de lo manifestado en el parrafo anterior, que la
autorizacién de venta concedida a la Sociedad “Aristizabal, Orozco & Palacio
Ltda.”, solo abarcé los 105 apartamentos o unidades juridicas privadas
destinadas a vivienda del proyecto “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, y no
comprende los parqueaderos o locales comerciales del edificio, ya que estos
bienes inmuebles no son considerados vuwenda y solo prestan usos y servicios
complementarios o conexos a la misma, y no son |nd|spensables para la

existencia de estas \_\&

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617061

www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:
2 Radicado No.: 2015413230098471
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DEPARTAMENTO / TRATIG

DE PLANFATIO!

Sefior FERNANDO BOLANOS GIL ’ , ' -2-

Al respecto la Ley 66 de 1968 en el articulo 2°, modificado por el Articulo 2
del Decreto 2160 de 1979, establece que “Entiéndese por actividad de
enajenacion de inmuebles: .

1 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de toda la divisién material de predios. '

2 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la adecuacién de terrenos para la construccion de viviendas.

3. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la edificacion o construccién de viviendas en unidades independientes
o por el sistema de propiedad horizontal.

4 La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracién de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o
cualquier otro sistema que implique recepcién de los mismos, con la
finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.

De acuerdo a lo anterior, los propietarios o promotores de los proyectos
habitacionales, edificios o conjuntos residenciales que cuentan con permiso
para promocionar y enajenar inmuebles destinados a vivienda, solo estan
facultados por la Ley a transferir el dominio de las unidades juridicas
destinadas a vivienda, y en los casos de los proyectos sometidos al
régimen de la propiedad horizontal, y por conveniencia en la promocion y
ventas de sus proyectos, podran sacar a la venta las bodegas o cuartos
atiles planteados en el proyecto, o los parqueaderos producto de las
normas urbanisticas aplicables para cada uso existente en el edificio, o0 en
su defecto, si asi lo plantean en sus proyectos arquitectonicos,
considerarlos como bienes comunes de la copropiedad, o como bienes
comunes de uso exclusivo, y en tal sentido, asignarselos a las personas
que estén interesados en adquirir dichos inmuebles que prestan servicios
complementarios o conexos a la vivienda. Todo lo anterior, conforme a
como quede dividida la copropiedad en lo pertinente a sus bienes privados
y bienes comunes existentes en el edificio, segun el Reglamento de
Propiedad Horizontal y los planos de division aprobados por la oficina de

Planeacién Municipal.
g_\ﬁ‘ ‘

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11,
Teléfono: 6617061

www.cali.qov.co
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Sefior FERNANDO BOLANOS GIL S ‘ : -3-

2. Segun la nofma urbanistica vigente para la fecha de aprobacion del “Edificio

‘ Parqueadero y Torre Aristi”, Acuerdo 016 de Abril 21 de 1969 y no como o
manifiesta usted en su comunicacion (Acuerdo 046), el proyecto se localiza en
la zona C-1-R, la cual se destina a establecimientos comerciales y oficinas de
negocios que presten servicios a toda la ciudad y a vivienda multifamiliar en
edificacion continua y aislada con plataforma.

El proyecto aprobado mediante las licencias de construccion antes
mencionadas, contempla como usos principales el de Residencial
(Apartamentos) y comercial (Locales Comerciales), o sea contempla una
edificacion mixta en un inmueble de 23 pisos de altura, para la cual seguin los
usos contemplados, se requieren por norma urbanistica 170 parqueaderos
aproximadamente, los cuales se ubican entre los pisos 2 y 7 del edificio, junto a
parqueaderos adicionales que se plantearon en el proyecto, para un total
aproximado de 400 unidades de parqueo que posee en la actualidad el edificio.
Como el inmueble fue sometido al régimen de propiedad horizontal, y como se
explico en el punto inicial de este oficio, es potestativo del duefio del proyecto
vender los apartamentos con parqueadero, asumiendo los riesgos que esto
involucra al no vender con parqueadero, porque los garajes solo prestan usos y
servicios complementarios o conexos a la vivienda, y no son indispensables
para la existencia de estas.

3. Los puntos 3 y 4 de su consulta quedaron absueltos en las respuestas
desarrolladas en los puntos 1 y 2 del presente oficio.

Atentaménte,

\\*@ > R;}/’g_;i%?p |
MARIA VIRGINIA BORRERO GARRIDO

Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyecté: Gilberto Moreno Salazar

Centro Administrati 0 Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617061

www.cali.gov.co
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Al contestar por favor cite estos datos:

ALCALDIA DE : : Radicado No.: 2015413230035091

SANTIAGO DE CALI ' Fecha: 16-03-2015
(a4 xnm‘ i mamxnr;uwf Vg TRD: 4132.3.5.2.205.003509
Rad. Padre: 2015411100221562
OCPC-15146
Doctor

FERNANDO BOLANOS GIL
Carrera 9 No. 9-46. Apto 1904
La ciudad

. REFERENCIA: Informacion proyecto Torre Aristi, ubicado en la Carrera 9 No. O-

40/42/44/46/60. Radicacion No. 2015411100221562. Derecho de peticion.

En atencion al oficio de la referencia, me permito comunicarle lo siguiente:

1.

El plano aprobado con la licencia No. 0056 de Enero 19 de 1971, reemplaza el
plano aprobado con la licencia No. 038 de Enero 16 de 1970, tal como consta en
las observaciones que se detallan en la parte final de la licencia .

Por tal motivo, como en la licencia se transcriben los datos concernientes a las
aprobaciones contenidas en los planos arquitectdnicos revisados, la informacién
detallada en la licencia No. 0056 de 1971 reemplaza la contenida en la licencia
No. 038 de 1970 y que se resume al final a la aprobacién de 112 apartamentos
ubicados del piso 8 al 23 con 112 cocinas, 3 locales comerciales localizados en
primer piso y mezzanine y 6 pisos de parqueaderos localizados del 2° al 7° piso
del Edificio Torre Aristi.

Posteriormente y mediante la Licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972, se
presento reforma y adicion al plano aprobado con la licencia 056 de Enero 19 de
1971, consistente en la reforma de los 3 locales comerciales los cuales se
convirtieron en 11 locales a nivel del primer piso, se amplia el area de mezzanine
y se adicionan éareas a 4 apartamentos construidos en el piso 17, no
presentandose reformas o adiciones en los 6 pisos de parqueaderos , ni en los
demas pisos de apartamentos, los cuales se conservan tal como se consignan en
la licencia No. 0056 de 1971.

Los parqueaderos ubicados en los 6 pisos del edificio Torre Aristi fueron
aprobados con uso comercial, ya que el area de la edificacion destinada a este
uso fue exonerada del cobro del impuesto de construccién, entre otros, dando
aplicacion al Acuerdo 009 de 1969 “Por el cual se estimulan inversiones en la

=~
Centro Administrativo Municipal, Torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
www.cali.gov.co
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construccién de edificios para parqueaderos en la ciudad de Cali”, en cuyo
articulo 3° establece como condicion para otorgar una de las exenciones
(impuestos de industria y comercio) el uso comercial al cual deberian estar
destinados los parqueaderos por parte de la empresa administradora de los
mismos.

Atentament
\\‘—‘Q S\( W

MARIA V!RGIN A BORRERO GARRIDO
Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyecté: Jorge Héctor Manosalva M. — Profesional Universitario
Copia: Archivo

Centro Administrativo Municipal, Torre Alcaldia. Piso 10
Teléfono 668 91 00. Fax 8895630
www.cali.gov.co
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: Radicado No.: 2015413230098471
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Sefor: S
FERNANDO BOLANOS GlL
Carrera 9 No. 9-46 Apto 19-04
Teléfono 8895237/ 3172568118
Ciudad

REFERENCIA: Parqueaderos Edificio Torre Aristi
Radicado 2015-41110-030458-2

La Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, en atencién a su comunicacion de la referencia donde
solicita se le aclare los puntos consignados en el oficio con radicado No.
2015413230035091 de fecha 16-03-2015, me permito informarle al respecto lo

siguiente:

1. Las licencias de construccion No. 038 de Enero 16 de 1970, la No. 0056 de
Enero 19 de 1971 vy la licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972 expedidas por
la oficina de Planeacion Municipal, contemplan la aprobacion inicial de 105
apartamentos, adicionados luego 112 apartamentos en un edificio de 23
pisos denominado “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, 3 locales comerciales a
nivel de primer piso, los cuales mediante reforma posterior fueron convertidos
en 11 locales comerciales, y 6 pisos de parqueaderos localizados del nivel 2 al
7, proyecto que fue sometido al régimen de propiedad horizontal tal como se
consigna en la Resolucion No. 2092 de 1971 “Por la cual se concede permiso
para desarrollar un Plan de Vivienda, enajenar los inmuebles que lo integran
...... » por la cual se le concedio permiso a la Sociedad “Aristizabal, Orozco &
Palacio Ltda.” para desarrollar en terrenos de propiedad de la Sociedad
“Parqueadero Aristizabal & Cia. Ltda.”, y por el régimen de Propiedad
Horizontal, un Plan de Vivienda integrado por ciento cinco (105) apartamentos
y para enajenar tales inmuebles que dicha sociedad ‘adelanta en el “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi” de la Carrera 9 con Calle 10 esquina de esta

ciudad.

Por lo tanto, se desprende de lo manifestado en el parrafo anterior, que la
autorizacion de venta concedida a la Sociedad “Aristizabal, Orozco & Palacio

Ltda.", solo abarcé los 105 apartamentos o unidades juridicas privadas
destinadas a vivienda del proyecto “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, y no

comprende los parqueaderos 0O locales comerciales del edificio, ya que estos

bienes inmuebles no son considerados vivienda'y solo prestan usos y servicios
complementarios o conexos 2 la misma, y no son indispensables para la

existencia de estas. \%

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617061
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 2015413230098471
Fecha: 03-06-2015

ALCALDIA DE . - _
SANTIAGO DE CALI . TRD: 4132.3.5.2.205.009847

Rad. Padre: 2015411100304582

TRAT Y

Sefior FERNANDO BOLANOS GIL 2

Al respecto la Ley 66 de 1968 en el articulo 2°, modificado por el Articulo 2
del Decreto 2160 de 1979, establece que “Entiéndese por actividad de
enajenacion de inmuebles:

1 La transferencia del dominio a titulo oneroso de fas unidades resultantes
de toda la divisién material de predios.

2 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la adecuacién de terrenos para la construccién de viviendas.

3 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la edificacion o construccion de viviendas en unidades independientes
o por el sistema de propiedad horizontal.

4 La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracion de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o
cualquier otro sistema que implique recepcién de los mismos, con la
finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.

De acuerdo a lo anterior, los propietarios o promotores de los proyectos
habitacionales, edificios o conjuntos residenciales que cuentan con permiso
para promocionar y enajenar inmuebles destinados a vivienda, solo estan
facultados por la Ley a transferir el dominio de las unidades juridicas
destinadas a vivienda, y en los casos de los proyectos sometidos al
régimen de la propiedad horizontal, y por conveniencia en la promocion y
ventas de sus proyectos, podran sacar a la venta las bodegas o cuartos
atiles planteados en el proyecto, o los parqueaderos producto de las
normas urbanisticas aplicables para cada uso existente en el edificio, o en
su defecto, si asi lo plantean en sus proyectos arquitectonicos,
considerarlos como bienes comunes de la copropiedad, o como bienes
comunes de usc exclusivo, y en tal sentido, asignarselos a las personas
que estén interesados en adquirir dichos inmuebles que prestan servicios
complementarios o conexos a la vivienda. Todo lo anterior, conforme a
como quede dividida la copropiedad en lo pertinente a sus bienes privados
y bienes comunes existentes en el edificio, segin el Reglamento de
Propiedad Horizontal y los planos de division aprobados por la oficina de

Planeacion Municipal.
% .
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g Radicado No.: 2015413230088471
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Sefior FERNANDO BOLANOS GIL ‘ ’ -3-

2. Seguin la norma urbanistica vigente para la fecha de aprobacion del “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi”, Acuerdo 016 de Abril 21 de 1969 y no como lo
manifiesta usted en su comunicacién (Acuerdo 046), el proyecto se localiza en
la zona C-1-R, la cual se destina a establecimientos comerciales y oficinas de
negocios que presten servicios a toda la ciudad y-a vivienda multifamiliar en
edificacion continua y aislada con plataforma.

El proyecto aprobado mediante las licencias de construccion antes
mencionadas, contempla como usos principales el de Residencial
(Apartamentos) y comercial (Locales Comerciales), o sea contempla una
edificacion mixta en un inmueble de 23 pisos de altura, para la cual segin los
usos contemplados, se requieren por norma urbanistica 170 parqueaderos
aproximadamente, los cuales se ubican entre los pisos 2 y 7 del edificio, junto a
parqueaderos adicionales que se plantearon en el proyecto, para un total
aproximado de 400 unidades de parqueo que posee en la actualidad el edificio.
Como el inmueble fue sometido al régimen de propiedad horizontal, y como se
explico en el punto inicial de este oficio, es potestativo del duerio del proyecto
vender los apartamentos con parqueadero, asumiendo los riesgos que esfo
involucra al no vender con parqueadero, porque los garajes solo prestan usos y
servicios complementarios o conexos a la vivienda, y no son indispensables
para la existencia de estas.

3. Los puntos 3 y 4 de su consulta quedaron - absueltos en las respuestas
desarrolladas en los puntos 1y 2 del presente oficio.

Atentamente,

\\\_@ > &BJ WA e @
MARIA VI NIA BORRERO GARRIDO
Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyecté: Gilberto Moreno Salazar

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
Teléfono: 6617061

www.cali.gov.co
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Ar contestar por favor cite estos datos
Radicado No.: 2015413230098471

ALCALDIA DE Fecha: 03-06-2015
SANTIAGO DE CALI . ' . TRD: 4132.3.5.2.205.009847
DERARTAMENTD ADMIMSTRATIVG Rad. Padre: 2015411100304582
DE PLANEATION _ _
Sefor:

FERNANDO BOLANOS GIL

Carrera 9 No. 9-46 Apto 19-04

Teléfono 8895237/ 3172568118

Ciudad /

REFERENCIA: Parqueaderos Edificio Torre Aristi
Radicado 2015-41110-030458-2

LLa Subdireccion de Ordenamiento Urbanistico del Departamento Administrativo de
Planeaciéon Municipal, en atencién a su comunicacién de la referencia donde
solicita se le aclare los puntos consignados en el oficio con radicado No.
2015413230035091 de fecha 16-03-2015, me permito informarle al respecto lo
siguiente:

1. Las licencias de construccién No. 038 de Enero 16 de 1970, la No. 0056 de
Enero 19 de 1971 vy la licencia No. 056-A de Enero 13 de 1972 expedidas por
la oficina de Planeacién Municipal, contemplan la aprobacion inicial de 105
apartamentos, adicionados luego a 112 apartamentos en un edificio de 23
pisos denominado “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, 3 locales comerciales a
nivel de primer piso, los cuales mediante reforma posterior fueron convertidos
en 11 locales comerciales, y 6 pisos de parqueaderos localizados del nivel 2 al

" 7, proyecto que fue sometido al régimen de propiedad horizontal tal como se
consigna en la Resolucién No. 2092 de 1971 “Por la cual se concede permiso
para desarrollar un Plan de Vivienda, enajenar los inmuebles que lo integran
...... ”, por la cual se le concedié permiso a la Sociedad “Aristizabal, Orozco &
Palacio Ltda.” para desarrollar en terrenos de propiedad de la Sociedad
“Parqueadero Aristizabal & Cia. Ltda.”, y por el régimen de Propiedad
Horizontal, un Plan de Vivienda integrado por ciento cinco (105) apartamentos
y para enajenar tales inmuebles que dicha sociedad adelanta en el “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi” de la Carrera 9 con Calle 10 esquina de esta

ciudad.

Por lo tanto, se desprende de lo manifestado en el parrafo anterior, que la
autorizacion de venta concedida a la Sociedad “Aristizabal, Orozco & Palacio
Ltda.”, solo abarcd los 105 apartamentos o unidades juridicas privadas
destinadas a vivienda del proyecto “Edificio Parqueadero y Torre Aristi”, y no
comprende los parqueaderos o locales comerciales del edificio, ya que estos
bienes inmuebles no son cohsiderados vuv:enda y solo prestan usos y servicios
complementarios o conexos a la misma, y no son indispensables para Ia

existencia de estas. J&I
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Sefior FERNANDO BOLANOS GIL -2-

Al respecto la Ley 66 de 1968 en el articulo 2°, modificado por el Articulo 2
del Decreto 2160 de 1979, establece que “Entiéndese por actividad de
enajenacion de inmuebles:

1 La transferencia de! dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
"de toda la division material de predios. v

2 La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la adecuacion de terrenos para la construccion de viviendas.

3. La transferencia del dominio a titulo oneroso de las unidades resultantes
de la edificacion o construccion de viviendas en unidades independientes
o por el sistema de propiedad horizontal.

4 La transferencia del dominio a titulo oneroso de viviendas en unidades
independientes o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

5. La celebracion de promesas de venta, el recibo de anticipos de dinero o
cualquier otro sistema que implique recepcion de los mismos, con la
finalidad de transferir el dominio de inmuebles destinados a vivienda.

De acuerdo a lo anterior, los propietarios o promotores de los proyectos
habitacionales, edificios o conjuntos residenciales que cuentan con permiso
para promocionar y enajenar inmuebles destinados a vivienda, solo estan
facultados por la Ley a transferir el dominio de las unidades juridicas
destinadas a vivienda, y en los casos de los proyectos sometidos al
régimen de la propiedad horizontal, y por conveniencia en la promocion y
ventas de sus proyectos, podran sacar a la venta las bodegas o cuartos
atiles planteados en el proyecto, O los parqueaderos producto de las
normas urbanisticas aplicables para cada uso existente en el edificio, o en
su defecto, si asi lo plantean en sus proyectos arquitectonicos,
considerarlos como bienes comunes de la copropiedad, o como bienes
comunes de uso exclusivo, y en tal sentido, asignarselos a las personas
que estén interesados en adquirir dichos inmuebles que prestan servicios
complementarios o conexos a la vivienda. Todo lo anterior, conforme a
como quede dividida la copropiedad en lo pertinente a sus bienes privados
y bienes comunes existentes en el edificio, segun el Reglamento de
Propiedad Horizontal y los planos de division aprobados por la oficina de
Planeacion Municipal.\’w )

/1\
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Sefior. FERNANDO BOLANOS GIL
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2. Segun la norma urbanistica vigente para la fecha de aprobacién del “Edificio
Parqueadero y Torre Aristi”, Acuerdo 016 de Abril 21 de 1969 y no como lo
manifiesta usted en su comunicacion (Acuerdo 046), el proyecto se localiza en
la zona C-1-R, la cual se destina a establecimientos comerciales y oficinas de
negocios que presten servicios a toda la ciudad y a vivienda multifamiliar en

edificacion continua y aislada con plataforma.

El proyecto aprobado mediante las licencias de construccion -antes

mencionadas, contempla como usos principales el

de Residencial

(Apartamentos) y comercial (Locales Comerciales), o sea contempla una
edificacion mixta en un inmueble de 23 pisos de altura, para la cual segun los
usos contemplados, se requieren por norma urbanistica 170 parqueaderos
aproximadamente, los cuales se ubican entre los pisos 2 y 7 del edificio, junto a
parqueaderos adicionales que se plantearon en el proyecto, para un total
aproximado de 400 unidades de"parqueo que posee en la actualidad el edificio.
Como el inmueble fue sometido al régimen de propiedad horizontal, y como se
explicod en el punto inicial de este oficio, es potestativo del duefio del proyecto
vender los apartamentos con parqueadero, asumiendo los riesgos que esto
involucra al no vender con parqueadero, porque los garajes solo prestan usos y
servicios complementarios o conexos a la vivienda, y no son indispensables

para la existencia de estas.

3. Los puntos 3 y 4 de su consulta quedaron absueltos en las respuestas

desarrolladas en los puntos 1 y 2 del presente oficio.

Atentamente,

N 4D
MARIA VIRGINIA BORRERO GARRIDO

Subdirectora de Ordenamiento Urbanistico

Proyecté: Gilberto Moreno Salazar

Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldia Piso 11
) Teléfono: 6617061

www.cali.gov.co
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Santiago de Cali, Mayo 10 de 2016.
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JUECES ADMINISTRATIVOS DEL CIRCUITO JUDICIAL DE CALI
(Reparto)

E.S.D.

REF: ACCION DE TUTELA
ACCIONANTE: FERNANDO BOLANOS GIL

!
ACCIONADO: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

FERNANDO BOLANOS GIL, mayor y vecino de este municipio, identificado
con la cedula de ciudadania No. 16.662.941 de Cali, abogado titulado con T.P.
No. 70.710 del C.S.], actuando en mi propio nombre, ACCION DE TUTELA en
los términos DECRETO NUMERO 2591 de 1991 contra el MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE CALI, representado por su Alcalde Dr. Maurice Armitage o
por quien haga sus veces, para que cesen los efectos de los actos
administrativos que a continuacién se relacionan, que y que fueron expedidos
por dicho ente municipal a través de la Oficina de Planeacién Municipal-
Departamento de Desarrollo Urbano-Seccién de Control, siendo ellos:

a) Llicencia de construcc;én No. 0056 de 19 de enero de 1971.

b) Licencia de construccion 056A del 13 de enero de 1972,

Con base en los siguientes:
HECHOS

1. El Reglamento de Zonificacion que dividia el Municipio de Santiago de Cali
en zonas y establecia las normas que regulaban el uso de los territorios y de
las edificaciones, estableciendo su altura, volumen, el area de ocupacién de los
mismos y la densidad de la poblacién, con el propésito de guardar y fomentar
la salud, seguridad y bienestar en general de los habitantes, asi como el
mejorar la estética urbana, lo instituyd el Acuerdo 046 del 21 de abril de 1969
“POR EL CUAL SE ESTABLE EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL
MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS SOBRE EDIFICACION”. Solicito se anexe
como prueba el expediente No. 760012331000200301856000 Archivado en
este Tribunal Contencioso Administrativo del Valle.




2. En 1.971 para la zona ceritro de Cali, el Acuerdo 046 del 21 de abril de
1.969 "POR EL CUAL SE ESTABLE EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL
MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS SOBRE EDIFICACION" fijaba taxati\/amente
en qué casos se otorgaba licencia de construccion de garajes, al permitir,
exclusivamente, la construccion de éstos en edificios de vivienda multifamiliar
y en edificios para oficinas, aspecto que quedo consignado en su articulo 53,
"NORMAS VARIAS”, del Capitulo XII NORMAS PARA LA ZONA C-1-R, cuando
determiné: “en la Zona C-1-R se perm}'tiré garajes en los siguientes casos:

Edificios para vivienda Multifamiliar. Edificios para oficinas, un garaje por cada
200 M2 de &rea neta de oficina para edificaciones en lotes mayores de
1,000.00 M2". (Anexo copia debidamente autenticada del Acuerdo 046
contenido en 104 folios)

3. El Acuerdo No. 046 del 21 de abril de 1.969 “"POR EL CUAL SE ESTABLE EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS
SOBRE EDIFICACION” exigid uso con licencia especial para otorgar licencia de
construccién de edificios para garajes y fue asi como entonces en su articulo
50 “NORMAS SOBRE EL USO’, fijé en el numeral 1°. Usos principales a)
establecimientos de comercio... b) Vivienda multifamiliar en edificacién
continua y aislada con plataforma”

29, Usos Anexos........

39.Usos con licencia especial, especificando en su Ultimo parrafo, “Hoteles y
edificios para parqueaderos”. Aporto como prueba copia debidamente
certificada del Acuerdo No. 046 del 21 de abril de 1.969 y que se encuentra en
el expediente No. 760012331000200301856000.

4, En cumplimiento del anterior marco normativo del POT de aquél entonces,
Acuerdo 046 del 21 de abril de 1.969 “POR EL CUAL SE ESTABLE EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS
SOBRE EDIFICACION”, la Oficina de Planeacion Municipal de Cali expidid la
Licencia de Construccion 038 del 16 de enero de 1.970, a través de la cual se
reconoci6 USO PRINCIPAL GENERAL RESIDENCIAL para 105 apartamentos,
con 360 cuartos, 195 sanitarios y como observaciones al uso residencial
especifico 105 cocinas y zona de garajes. Igualmente otorgd USO PRINCIPAL
GENERAL COMERCIAL para 3 locales comerciales, con 3 cuartos y 9 sanitarios;
sin que se realizara ninguna observacion en éste uso comercial consentido, asi
como tampoco se otorgd uso comercial a la zona de garajes. Anexo como
prueba copia simple de la Licencia de Construccién 038 del 16 de enero de
1.970.

5. En atencion a lo dispuesto en el articulo 5° de la Ley 66 de 1.968, el 26 de
julio de 1971 el Jefe de la Seccional de Vivienda de la Superintendencia
Bancaria “en uso de las facultades conferidas por la Ley 66 de 1.968, y en
especial las que confiere el Decreto Reglamentario No. 219 y la Resolucién 117
de 1969”7, mediante Resolucion No. 072 declar6 a la "“SOCIEDAD
“PARQUEADERO ARISTIZABAL & CIA LTDA” inscrita para desarrollar programas
de urbanizaciéon, construccidén o crédito de vivienda, en los términos de la Ley
66 de 1.968, la declaré6 sometida a la inspeccion y vigilancia de lIa
Superintendencia Bancaria en los términos de la ley 66 de 1.968;



y en el articulo Cuarto determiné que "Para anunciar o desarrollar programas
de urbanizacion, construccion o crédito para vivienda, la SOCIEDAD
"PARQUEADERO ARISTIZABAL & CIA LTDA, deberé obtener para cada plan
o programa, el permiso correspondiénte de la Superintendencia
Bancaria, previo el cumplimiento de los requisitos del articulo 5° de Ia
Ley 66 de 1.968" (Negrillas fuera de texto). La Resolucién No. 072 quedd
debidamente registrada en la Escritura Publica No. 8.488 del 20 de diciembre
de 1971 de la Notaria Segunda del circulo de Cali, tal y como se verifica en su
folio 10°, y que hace parte del expediente anexo como prueba No.
760012331000200301856000.

6. En cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del numeral 6° del drticulo
50 de la Ley 66 de 1.968, el 27 de julio de 1971, en menos de 30 ‘dias de
presentados la licencia de construcciéh, los planos y el régimen de propiedad
horizontai vigentes y aprobados de conformidad con la leyes locales, tal como
lo preceptuaba el articulo 5° de la Ley 66 de 1.968; mediante Resolucién No.
2092, el Superintendente Bancario en uso de las atribuciones de la ley 66 de
1968 y el Decreto Reglamentario 219 de 1969 concedié en el articulo primero:
“permiso a la “SOCIEDAD ARISTIZABAL, OROZCO & PALACIO
LTDA...para desarrollar en terrenos de propiedad de la sociedad
"PARQUEADERO ARISTIZABAL & €IA LTDA”, y por el régimen de
propiedad horizontal un PLAN DE VIVIENDA INTEGRADO POR (105)
APARTAMENTOS y para enajenar tales inmuebles que dicha sociedad
adelanta en el “Edificio Parqueadero Torre Aristi” de la Cra. 92 con calle 102
esquina de ésa ciudad, alinderado como se determina en la Escritura PUblica de
adquisicién citada con su registro y matricula inmobiliaria, programa cuyo
precio de venta asciende a la suma de $20'865.000,00, y concede permiso en
el articulo segundo a la Sociedad "PARQUEADERO ARISTIZABAL & CIA LTDA”,
de Cali, para constituir hipoteca a favor del Banco Central Hipotecario para
garantizar el préstamo de dicha Entidad Bancaria le concede a la solicitante por
la suma de Doce Millones Doscientos Sesenta Mil Ciento Sesenta Pesos ($
12'260.160.00) M/Cte.” (Negrillas fuera de texto). Anexo copia Escritura No.
5.436 de 1971 en 3 folios.

7. Por disposicion expresa del inciso final del numeral 6° del articulo 5° de la
Ley 66 de 1.968, TODO EL PREDIO descrito en el numeral anterior, quedd
afectado a un Plan de Vivienda asi: “E/ Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados, al certificar la libertad del inmueble, advertird la circunstancia de
estar afecto o no a planes de urbanizacion o vivienda, segun las disposiciones
de esta Ley.”. Este articulo fue declarado exequible por la Corte
Suprema de Justicia en Sentencia del 14 de abril de 1977.

8. El Texto inicial del afticulo 5° de la Ley 66 de 1.968 era del siguiente tenor
literal: “Para anunciar o desarrollar los planes o programas a que esta Ley se
refiere, el interesado deberd obtener, para cada uno de ellos, €l permiso
correspondiente del Superintendente Bancario, previo el lleno de los siguientes
requisitos: |

1. Que el interesado se halle inscrito ante el Superintendente Bancario y que
dicha inscripcién se encuentre vigente.



2. Que el Superintendente Bancario se haya cerciorado de si la responsabi//'dad
e idoneidad del interesado o de |[os directores, administradores o
representantes legales cuandq se trate de personas juridicas, son tales que
inspiren confianza y que el bienestar publico serd fomentado al otorgar el
correspondiente permiso.

3. Que se haya demostrado, a juicio del Superintendente Bancario, la
capacidad financiera del interesado para la debida ejecucién del plan o
programa, o para la atencién del crédito ofrecido.

4. Que se haya acreditado la propiedad y libertad del terreno en el cual vse va a
adelantar el respectivo plan o programa.

5. Que se haya obtenido de Ila autoridad respectiva licencia, o
celebrado contrato, para la ejecucion de las obras de urbanismo o para
la construccion de las viviendas, de conformidad con las disposiciones
distritales o municipales de la localidad donde estén ubicados los
inmuebles, y se hayan otorgado las garantias que establezcan tales
disposiciones.

6. Que la oficina técnica correspondiente de la Superintendencia
Bancaria haya conceptuado favorablemente sobre los sistemas de
venta y crédito, los modelos de los contratos que se vayan a celebrar
con la clientela, y los presupuestos financieros del respectivo plan.

El Superintendente Bancario deberd otorgar el permiso correspondiente para
un plan o programa dentro de los tréintd (30) dias habiles siguientes a su
presentacion por parte del interesado. Si en este plazo la Superintendencia no
ha negado la aprobacion ni le ha hecho observaciones al proyecto, éste se
consideraré aprobado para los fines consiguientes.

Pardgrafo. La resolucién en virtud de la cual se concede el permiso de que
trata este articulo debera ser registrada en el Libro Primero de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos y Privados del Circuito donde se encuentre
ubicado el inmueble a que se refiere el plan o programa, y en la matricula
correspondiente, y sera protocolizada en una Notaria del mismo Circuito.

El Registrador de Instrumentos Publicos y Privados, al certificar la libertad del
inmueble, advertird la circunstancia de estar afecto o no a planes de
urbanizacién o vivienda, segun las disposiciones de esta Ley.”. Este articulo fue
declarado exequible por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia del 14 de
abril de 1977. (Negri//_as fuera de texto).

9. El 19 de enero de 1971 la misma Oficina de Planeaciéon Municipal del
Municipio de Cali, habia autorizado una MODIFICACION a la Licencia de
construccion No 038 de 1970 hecho que tuvo lugar mediante la expediciéon de
la Licencia de Construccién 056, en la que en el segmento de REFORMA y/o
ADICION hace la siguiente observacion: “"La presente REEMPLAZA al plano
aprobado con la Licencia 038 de enero 16/70". Anexo copia simple de la
licencia en mencién.




Estableciendo ademas en el acdpite correspondiente a USOS Y DETALLES, una
adicion al uso principal general RESIDENCIAL, determinando que lo era para
un total de 112 apartamentos, con 384 cuartos, 124, sanitarios y en
observaciones: 112 cocinas, sin detallar el uso comercial de los locales
comerciales que sf fueron discriminados en la licencia 038 de 1970, limitdndose
solamente a relacionar 9 sanitarios y 3 locales, omitiendo discriminar
textualmente el uso principal comercial, asi como el uso de los 6 pisos de
parqueaderos que aparecen descritos. ‘

10. El 13 de enero de 1972 la Oficina de Planeacion Municipal del Municipio de
Cali, autorizé una modificacion al plano aprobado con la licencia de
construccion 056 de 1970, para lo cual expididé la Resolucidon 056A,
especificando en el acdpite denominado REFORMA Y/O ADICION lo siguiente:
“Reforma locales. Adiciona en el piso No 17: 4 apartamentos, a nivel de

terraza: 2 alcobas servicio y 2 bafios. Amplia Mezzanine”. Anexo copia simple
como prueba. . '

Estableciendo ademas en el acapite correspondiente a USOS Y DETALLES, una
adicién al uso principal general RESIDENCIAL, determinando que lo era para 4
apartamentos,.con 12 cuartos, 8, sanitarios y en observaciones: 4 cocinas, 2
alcobas de servicio a nivel de terraza y 2 bafios. Amplia Mezzanine. Convierte 3
locales existentes en 11 locales. Sin discriminar, igualmente, el uso comercial
de los locales comerciales que si fueron discriminados en la licencia 038 de
1970. '

11. El Municipio de Cali oficializé la posicién de Reemplazo de la licencia 038 a
través de las licencias relacionadas en los parrafos procedentes, con escrito de
fecha 16 de marzo de 2015 suscrito por la Subdirectora de Ordenamiento
Urbanistico de la Alcaldia de Santiago de Cali, distinguido por el radicado
"padre” numero 2015411100221562, cuando dijo: “ el plano aprobado con la
licencia No 0056 de enero 19 de 1971, reemplaza el plano aprobado con la
licencia No 038 de enero 17 de 1970, tal como consta en las observaciones
que se detallan en la parte final de la licencia” determinando ademas lo
siguiente:

«.numeral 19 Inciso 29 “Por tal motivo, como en la licencia se trascriben los
datos concernientes a las aprobaciones contenidas en los planos
arquitecténicos revisados, la informacién detallada en la licencia No. 0056 de
1971 reemplaza la contenida en la licencia No. 038 de 1.970 y que se resume
al final a la aprobacion de 112 apartamentos ubicados del piso 8° al 23 con
112 cocinas, 3 locales comerciales localizados en el primer piso y mezzanine y
6 pisos de parqueaderos localizados del 2° al 7° piso del Edificio Torre Aristi.

En el inciso 39 ibidem. “Posteriormente y mediante la Licencia 056-A de enero
13 de 1972 se presenté reforma y adicién al plano aprobado con la licencia 056
de enero 19 de 1.971, consistente en la reforma de los 3 locales comerciales
los cuales se convirtieron en 11 locales a nivel del primer piso, se amplia en
drea del mezzanine y se adicionan dreas a 4 apartamentos construidos en el
piso 17, no presentdandose reformas o adiciones en los 6 pisos de
parqueaderos, ni en los demds pisos de apartamentos, los cuales se conservan
tal como se consignan en la licencia No. 0056 de 1.971.
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Y en el numeral 2, en relacion con los parqgueaderos dijo : “/os parqueaderos
ubicados en los 6 pisos del edificio Torre Aristi fueron aprobados con uso
comercial, ya que el drea de la edificacién destinada a este uso fue exonerada
del cobro del impuesto de construccién ente otros, dando aplicacién al acuerdo
009 de 1.969...." Se anexa como prueba, copia de la aludida respuesta en dos
(2) folios utiles. - :

La entidad municipal anteriormente referenciada expidié las licencias de
construccién 038 del 16 de enero de 1970 con un usos generalizados
Residencial y Comercial discriminados Asi.

Residencial para APARTAMENTOS, en cantidad de 105, con 360 cuartos , 195
sanitarios y en OVSEBACIONES (de este uso) 105 cocinas y zona de garajes.

Comercial para locales come‘rcjales,- en cantidad de 3, con 3 cuartos y 9
sanitarios. NO SE AUTORIZO NINGUNA OBSEVACION.

En el acapite de ALTURAS Y AREAS M2:

1 edifico, de 21 pisos, con un area de 2.239.92, area ocupada 1.249.60, area
libre 990.32, area por edificar:

e ler piso 1.249.?

e Mezzanine 353.7

e Del20al6°11.11.791.?
Rotal24.350.?

Con un presupuesto estimado de $6'119.204,00.

2. En 1.971 para la zona centro de Cali, el Acuerdo 046 del 21 de abril de
1.969 “"POR EL CUAL SE ESTABLE EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL
MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS SOBRE EDIFICACION” fijaba taxativamente
en qué casos se otorgaba licencia de construccién de garajes, al permitir,
exclusivamente, la construccidon de éstos én edificios de vivienda multifamiliar
y en edificios para oficinas, aspecto que quedo consignado en su articulo 53,
“"NORMAS VARIAS”, del Capitulo XII NORMAS PARA LA ZONA C-1-R, cuando
determind: “en la Zona C-1-R se permitird garajes en los siguientes casos:

Edificios para vivienda Multifamiliar. Edificios para oficinas, un garaje por cada
200 M2 de é&rea neta de oficina para edificaciones en lotes mayores de
1.000.00 M2". (Anexo copia debidamente autenticada del Acuerdo 046
contenido en 104 folios)

3. El Acuerdo No. 046 del 21 de abril de 1.969 "POR EL CUAL SE ESTABLE EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS
SOBRE EDIFICACION” exigié uso con licencia especial para otorgar licencia de
construcciéon de edificios para garajes y fue asi como entonces en su articulo
50 “NORMAS SOBRE EL USO” fijé en el numeral 1°. Usos principales a)
establecimientos de comercio... b) Vivienda multifamiliar en edificacion
continua y aislada con plataforma”
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29, Usos Anexos........

30.Usos con licencia especial, especificando en su ultimo parrafo, “Hoteles y
edificios para parqueaderos”. Anexo como prueba el expediente No.
760012331000200301856000.

4, En cumplimiento del anterior marco normativo del POT de aquél entonces,
Acuerdo 046 del 21 de abril de 1.969 “POR EL CUAL SE ESTABLE EL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS
SOBRE EDIFICACION”, la Oficina de Planeacién Municipal de Cali expidié la
Licencia de Construccion 038 del 16 de enero de 1.970, a través de la cual se
reconocid0 USO PRINCIPAL GENERAL RESIDENCIAL para 105 apartamentos,
con 360 cuartos, 195 sanitarios y como observaciones al uso residencial
especificd 105 cocinas y zona de garajes. Igualmente otorgd USO PRINCIPAL
GENERAL COMERCIAL para 3 locales comerciales, con 3 cuartos y 9 sanitarios;
sin que se realizara ninguna observacion en éste uso comercial consentido,' asi
como tampoco se otorgd uso comercial a la zona de garajes. Anexo como
prueba el expediente anexo No.

En 1.971 y 1.972 se expidieron los actos administrativos violatorios del
derecho fundamental a la participacion de 113 familias, asi:

En enero 19 de 1.971 se expidié la licencia 056 con un solo usos residencial
detallado para apartamento, en cantidad de 12, 384 cuartos 124 sanitarios y
en OBSERVACIONES 112 cocinas.

En acdpite comercial no se detall6 usos; solo 9 sanitarios, 3 locales y en
OBSERVACIONES 6 pisos de parqueadero

En alturas y areas: 1 edificio de 23 pisos, con area del lote de 2.859.01, parea
ocupada 2.237.62 con un presupuesto de $10621.391,00.

En enero 13 de 1.972 se expidi6 la licencia 0562 de 1972, como la anterior,
con usos detallados solamente residencial en cantidad de 4 apartamentos, con
12 cuartos, 8 sanitarios y en OBSERVACIONES:

e 4 cocinas

¢ 2 dos alcobas de servicio a nivél gé 1a t

e 2 bafos

¢ Amplia el mezzanine

e Convierte los 3 locales comercial en 11.
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En alturas y éreas 1 edifico, de 17 pisos con un presupuesto de $419.266,00

CONCLUSION el area total construida fue 16.297.56 M2 con un presupuesto
estimado de $16’740.595.

3. En atencién a lo dispuesto en el articulo 5° de la Ley 66 de 1.968, el 26 de
julio de 1971 el Jefe de la Seccional de Vivienda de la Superintendencia
Bancaria “en uso de las facultades conferidas por la Ley 66 de 1.968, y en
especial las que confiere el Decreto Reglamentario No. 219 y la Resolucién 117
de 1969”7, mediante Resolucion No. 072 declaré a la “SOCIEDAD
“PARQUEADERO ARISTIZABAL & CIA LTDA" inscrita para desarrollar programas
de urbanizacion, construccmn o crédito de vivienda, en los términos de la Ley
66 de 1.968,
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la declard sometida a la inspeccion y vigilancia de la Superintendencia
Bancaria en los términos de la ley 66 de 1.968; y en el articulo Cuarto
determiné que “Para anunciar o desarrollar programas de urbanizacién,
construccién o crédito para vivienda, la SOCIEDAD “PARQUEADERO
ARISTIZABAL & CIA LTDA, debera obtener para cada plan o programa, el
permiso correspondiente de la Superintendencia Bancaria, previo el
cumplimiento de los requisitos del articulo 5° de la Ley 66 de 1.968"
(Negrillas fuera de texto). La Resolucién No. 072 queddé debidamente
registrada en la Escritura Publica No. 8.488 del 20 de diciembre de 1971 de la
Notaria Segunda del circulo de Cali, tal y como se verifica en su folio 10°,

5. En cumplimiento a lo dispuesto en el inciso final del numeral 69 del articulo
50 de la Ley 66 de 1.968, el 27 de julio de 1971, en menos de 30 dias de
presentados la licencia de construccién, los planos y el régimen de propiedad
horizontai vigentes y aprobados de conformidad con la leyes locales, tal como
lo preceptuaba el articulo 5° de la Ley 66 de 1.968; mediante Resolucion No.
2092, el Superintendente Bancario en uso de las atribuciones de la ley 66 de
1968 y el Decreto Reglamentario 219 de 1969 concedio en el articulo primero:
“permiso a la “SOCIEDAD ARISTIZABAL, OROZCO & PALACIO
LTDA...para desarrollar en terrenos de propiedad de la sociedad
“PARQUEADERO ARISTIZABAL & CIA LTDA”, y por el régimen de
propiedad horizontal un PLAN DE VIVIENDA INTEGRADO POR (105)
APARTAMENTOS vy para enajenar tales inmuebles que dicha sociedad
adelanta en el “Edificio Parqueadero Torre Aristi” de la Cra. 92 con calle 102
esquina de ésa ciudad, alinderado como se determina en la Escritura Publica de
adquisicién citada con su registro y matricula inmobiliaria,. programa cuyo
precio de venta asciende a la suma de $20'865.000,00, y concede permiso en
el articulo segundo a la Sociedad "PARQUEADERO ARISTIZABAL & CIA LTDA",
de Cali, para constituir hipoteca a favor del Banco Central Hipotecario para
garantizar el préstamo de dicha Entidad Bancaria le concede a la solicitante por
la suma de Doce Millones Doscientos Sesenta Mil Ciento Sesenta Pesos ($
12260.160.00) M/Cte.” (Negrillas fuera de texto). Anexo copia Escritura No.
5.436 de 1971 en 3 folios.

6. Por disposicién expresa del inciso final del numeral 6° del ‘articulo 5° de la
Ley 66 de 1.968, TODO EL PREDIO descrito en el numeral anterior, quedé
afectado a un Plan de Vivienda asi: “E/ Registrador de Instrumentos Publicos y
Privados, al certificar la libertad del inmueble, advertird la circunstancia de
estar afecto o no a planes de urbanizacién o vivienda, segun las disposiciones
de esta Ley.”. Este articulo fue declarado exequible por la Corte
Suprema de Justicia en Sentencia del 14 de abril de 1977.

7 . El 13 de enero de 1972 la Oficina de Planeacion Municipal del Municipio de
Cali, autorizé una modificacién al plano aprobado con la licencia de
construccidon 056 de 1970, para lo cual expidid la Resolucion 056A,

especificando en el acépite denominado REFORMA Y/O ADICION lo sigujente:

“Reforma locales. Adiciona en el piso No 17: 4 apartamentos, a nivel de
terraza: 2 alcobas servicio y 2 bafios. Amplia Mezzanine”.




Estableciendo ademas en el acapite correspondiente a USOS Y DETALLES, una
adicion al uso principal general RESIDENCIAL, determinando que lo era para 4
apartamentos, con 12 cuartos, 8, sanitarios y en observaciones: 4 cocinas, 2
alcobas de servicio a nivel de terraza y 2 bafos. Amplia Mezzanine. Convierte 3
locales existentes en 11 locales. Sin discriminar, igualmente, el uso comercial
de los locales comerciales que si fueron discriminados en la licencia 038 de
1970.

8. El Texto inicial del articulo 5° de Ia Ley 66 de 1.968 era del siguiente tenor
literal: “Para anunciar o desarrollar los planes o programas a que esta Ley se
refiere, el interesado deberd obtener, para cada uno de ellos, el permiso
correspondiente del Superintendente Bancario, previo el lleno de los siguientes
requisitos:

A. Que el interesado se halle inscrito ante el Superintendente Bancario y que
dicha inscripcidn se encuentre vigente.

B. Que el Superintendente Bancario se haya cerciorado de si la responsabilidad
e idoneidad. del interesado o de los directores, administradores o
representantes legales cuando se trate de personas juridicas, son tales que
inspiren confianza y que el bienestar publico serd fomentado al otorgar el

correspondiente permiso.

C. Que se haya demostrado, a juicio del Superintendente Bancario, la
capacidad financiera del interesado para la debida ejecucion del plan o
programa, o para la atencion del crédito ofrecido.

D. Que se haya acreditado la propiedad y libertad del terreno en el cual se va a
adelantar el respectivo plan o programa. :

E. 5. Que se haya obtenido de la autoridad respectiva licencia, o '

celebrado contrato, para la ejecucion de las obras de urbanismo o para
la construccion de las viviendas, de conformidad con las disposiciones
distritales o municipales de la localidad donde estén ubicados los
inmuebles, y se hayan otorgado las garantias que establezcan tales
disposiciones. '

F. Que la oficina técnica correspondiente de la Superintendencia
Bancaria haya conceptuado favorablemente sobre los sistemas de
venta y crédito, los modelos de los contratos que se vayan a celebrar
con la clientela, y los presupuestos financieros del respectivo plan.

El Superintendente Bancario deberd otorgar el permiso correspondiénte para
un plan o programa dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a su
presentacién por parte del interesado. Si en este plazo la Superintendencia no

ha negado la aprobacién ni le ha hecho observaciones al proyecto, éste se

considerard aprobado para los fines consiguientes.

Paragrafo. La resolucién en virtud de la cual se concede el permiso de que
trata este articulo deberd ser registrada en el Libro Primero de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos y Privados del Circuito donde se encuentre
ubicado el inmueble a que se refiere el plan o programa, y en la matricula
correspondiente, y serd protocolizada en una Notaria del mismo Circuito.




El Registrador de Instrumentos Publicos y Privados, al certificar la libertad del
inmueble, advertiré la circunstancia de estar afecto o no a planes de
urbanizacién o vivienda, segun las disposiciones de esta Ley.”. Este articulo fue

declarado exequible por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia del 14 de
abril de 1977. (Negrillas fuera de texto).

9. El 19 de enero de 1971 la misma Oficina de Planeacion Municipal del
Municipio de Cali, habia autorizado una MODIFICACION a la Licencia de
construccion No 038 de 1970 hecho que tuvo lugar mediante la expedicién de
la Licencia de Construcciéon 056, en la que en el segmento de REFORMA vy/o
ADICION hace la siguiente observacion: "La presente REEMPLAZA al plano
aprobado con la Licencia 038 de enero 16/70.”.

Estableciendo ademas en el acépite correspondiente a USOS Y DETALLES, una
adiciéon al uso principal general RESIDENCIAL, determinando que lo era para
un total de 112 apartamentos, con 384 cuartos, 124, sanitarios y en
observaciones: 112 cocinas, sin detallar el uso comercial de los locales
comerciales que si fueron discriminados en la licencia 038 de 1970, limitandose
solamente a relacionar 9 sahitarios y 3 locales, omitiendo discriminar
textualmente el uso principal comercial, asi como el uso de los 6 pisos de
parqueaderos que aparecen descritos.

10. El Acuerdo No. 046 del 21 de abril de 1.969 “POR EL CUAL SE ESTABLE
EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO Y SE DICTAN NORMAS
SOBRE EDIFICACION” exigié uso con licencia especial para otorgar licencia de
construccion de edificios para garajes y fue asi como entonces en su articulo
50 “NORMAS SOBRE EL USQ”, fijo en el numeral 19. Usos principales a)
establecimientos de comercio... b) Vivienda multifamiliar en edificacion
continua y aislada con plataforma” .

. 29, Usos Anexos

. 39,Usos coh licencia especial, especificando en su ultimo parrafo,
"Hoteles y edificios para parqueaderos”.

Segln las normas complementarias sobre edificacion, el capitulo XXXII
establecié en su articulo 138 “Las normas sobre edificacion expresadas en las
zonas R-O, R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, RM-C, C-1-R Y C-2-R rigen para los usos
principales de dichas zonas. Para los usos con licencia especial regiran las que
para cada caso determine la Junta de Planeaciéon Municipal de acuerdo con las
normas generales de este Reglamento

11. Segln las normas complementarias sobre edificacion, el capitulo XXXII
establecid en su articulo 138 “Las normas sobre edificacién expresadas en las
zonas R-O, R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, RM-C, C-1-R Y C-2-R rigen para los usos
principales de dichas zonas. Para los usos con licencia especial regiran las que
para cada caso determine la Junta de Planeacion Municipal de acuerdo con las
normas generales de este Reglamento”. :

12. El Municipio de Cali oficializé la posicion de Reemplazo de la licencia 038 a
través de las licencias relacionadas en los pérrafos procedentes, con escrito de
fecha 16 de marzo de 2015 suscrito por la Subdirectora de Ordenamiento
Urbanistico de la Alcaldia de Santiago de Cali, distinguido por el radicado
"padre” nimero 2015411100221562, cuando dijo:
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" el plano aprobado con la licencia No 0056 de enero 19 de 1971, reemplaza
el plano aprobado con la licencia No 038 de enero 17 de 1970, tal como consta
en las observaciones que se detallan en la parte final de la licencia”

determinando ademas lo siguiente:

«.numeral 19 Inciso 20 "“Por tal motivo, como en la licencia se trascriben los
datos concernientes a las aprobaciones contenidas en los planos

arquitecténicos revisados, la informacién detallada en la licencia No. 0056 de
1971 reemplaza la contenida en la licencia No. 038 de 1.970 y que se resume
al final a la aprobacion de 112 apartamentos ubicados del piso 8° al 23 con

112 cocinas, 3 locales comerciales localizados en el primer piso y mezzanine y
6 pisos de parqueaderos localizados del 2° al 79 piso del Edificio Torre Aristi.

En el inciso 3° ibidem. “Posteriormente y mediante la Licencia 056-A de enero
13 de 1972 se presentd reforma y adicién al plano aprobado con la licencia 056
de enero 19 de 1.971, consistente en la reforma de los 3 locales comerciales
los cuales se convirtieron en 11 locales a nivel del primer piso, se amplia en
area del mezzanine y se adicionan dreas a 4 apartamentos construidos en el
piso 17, no presentandose reformas o adiciones en .los 6 pisos de
parqueadetos, ni en los demds pisos de apartamentos, los cuales se conservan
tal como se consignan en la licencia No. 0056 de 1.971.

Y en el numeral 2, en relacion con los parqueaderos dijo : “/os parqueaderos
ubicados en los 6 pisos del edificio Torre Aristi fueron aprobados con uso
comercial, ya que el area de la edificacion destinada a este uso fue exonerada
del cobro del impuesto de construccién ente otros, dando aplicacién al acuerdo
009 de 1.969...." Se anexa como prueba, copia de la aludida respuesta en dos
(2) folios Utiles. |

Vencido el término para solicitar su nulidad y se declare la nulidad de la
Licencia de Construccidn 0056 del 19 de enero de 1971 y por idénticas razones
" la de la Licencia 056-A del 13 de enero de 1972, ya que el Acto Administrativo
de inscripcién, vigilancia, verificacion y aprobacion del préstamo para vivienda,
construccién y enajenacién del PLAN DE VIVIENDA INTEGRADO POR 105
APARTAMENTOS, que la SOCIEDAD PARQUEADERO ARISTIZABAL Y CIA
LTDA adelanté en el “Edificio Parqueadero y Torre Aristi” de la Cra. 92 con
Calle 102 esquina de Cali, emanado de la Resolucion 2092 del 27 de julio de
1971 de la Superintendencia Bancaria con fundamento en la Ley 66 de 1968 y
su Decreto Reglamentario 219 de 1.969, no autoriz6, no conocid, no revisd, no
inscribié, no vigild las modificaciones de la licencia de construccién No. 0056
del 19 de enero de 1971, a pesar de haber sido expedidas seis (6) meses
antes a la fecha de la autorizacién del Ente Rector. Igualmente solicito se
ordene el registro de la anterior sentencia de nulidad, en el Registro de
matricula inmobiliaria del Plan de Vivienda No. 370-286500 de la Oficina de
Registro de Cali y que aporto como prueba. Habriamos podido solicitar el
restablecimiento del derecho.

PROBLEMA JURIDICO
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Se encuentran viciados de nulidad los actos administrativos contenidos en las

Licencias de Construccion Nos 0056 de 19 de enero de 1971 y 056A del 13 de
enero de 1972 que fueron expedidas por el Municipio de Santiago de Cali a
través de la Oficina de Planeacién Municipal-Departamento de Desarrollo

Urbano-Seccion de Control, tras evidenciarse vicios en la expedicion de los
mismos, tales como la falsa motivacion e infraccién de las normas en que
debian fundarse.

DESARROLLO DEL PROBLEMA JURIDICO

El anterior Codigo Contencioso Administrativo consagraba en su articulo 84 las

causales de nulidad de los actos administrqtivos, determinando que ésta se
configuraba cuando en los mismos se avizoraban los siguientes vicios:

1. La incompetencia del funcionario.

2. La desviacién del poder.

3. Falsa motivacién o error en los motivos indicados.

4, La expedicion irregular del acto.

5. El desconocimiento del derecho de audiencia y defensa.

6. Infraccion de las normas en que debia fundarse el acto.

Vicios que fueron igualmente regulados, por el Articulo 137 del nuevo Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Se entiende por’ vicios del acto administrativo, aquellas irregularidades que
afectan su valor y capacidad de producir los efectos juridicos que le son
propios. :

De la Falsa Motivacién

Uno de los elementos de los actos administrativos es el MOTIVO, compuesto
por los antecedentes de hecho y de derecho que conllevan a su expedicion,
valga decir, todas las circunstancias que llevan a la administracién a expresar
su voluntad, y por tanto, la existencia real de éstos motivos son los que
fundamentan la legalidad de dicha voluntad, a contrario sensu habré falsa
motivacion cuando hay falta real de los motivos expresados.

Infraccion de las Normas en que debian fundarse.

Este vicio que afecta la legalidad de los actos administrativos debe entenderse
como aquel que se configura cuando el acto desconoce las disposiciones
constitucionales y legales a las cuales se debe encontrar subordinado.

Teniendo en cuenta lo anterior, se tiene entonces que en el asunto bajo
examen las disposiciones constitucionales y legales que fueron desconocidas
por la entidad demandada al momento de expedir los actos administrativos
enjuiciados fueron las que a continuacion se relacionan, previa resefia historica
que sirvié de base para su expedicion y determinan en deber ser de la
motivacion en los actos demandados:
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Hacia mediados del afio 1940, importantes ciudades del pais mostraron un
vertiginoso progreso urbanistico, circunstancia que hizo que fuera necesario
acudir al sistema de Propiedad Horizontal, sistema que concluyé con la
presentacion de un proyecto de ley sobre “propiedad de pisos y
departamentos de un mismo edificio”. Sin embargo con la clausura del
congreso del aflo 1947 el proyecto no se pudo convertir en ley de la Replblica.

En 1948 después de los sucesos del 9 de abril que dejaron la capital de la
Republica casi destruida, en virtud de los poderes del estado de sitio, el
gobierno de Mariano Ospina Pérez expidié el Decreto 1286 de 1948, cuya
finalidad fue la de estimular las iconstrucciones de varios pisos para reemplazar
las construcciones afectadas. Este decreto extraordinario fue convertido en la
ley 182 de 1948 reglamentada por los decretos 1335 de 1959, 144 de 1968,
107 de 1983, derogados por el decreto 1365 de 1986. Sobre el particular vale
la pena precisar que la ley 182 de 1948, no definié lo concerniente a la
Propiedad Horizontal, solo se limité a autorizarla en su articulo 1°.

Las anteriores disposiciones, tuvieron como soporte constitucional lo
consignado en el Articulo 16 de la constitucién nacional de 1886, mismo que
establecia que si bien es cierto las autoridades de la Republica estan instituidas
para proteger a todas las personas residentes en Colombia en sus vidas, honra
y bienes, lo es también que aquéllas deben asegurar el cumplimiento de los
deberes del Estado y de los particulares.

Siendo deber del Estado, el proteger a quienes con escasoS recursos
econdmicos invierten todo su patrimonio en procura de obtener una vivienda
propia que les permita llevar una vida mas digna. A su turno es deber de los
particulares, el observar las normas que sobre urbanismo -dicten las
autoridades competentes, a fin de poder dar cumplimiento efectivo al objeto de
sus obligaciones contractuales.

En desarrolio normativo de lo anterior, se expidid la Ley 66 de 1968
(Diciembre 26 de 1968), “Por la cual se regulan las actividades de
urbanizacién, construccién y crédito para la adquisicion de viviendas y se
determina su inspeccién y vigilancia”.

Disposicién que en el texto inicial de su articulo 1° determind lo siguiente: “E/
Gobierno Nacional, a través del Superintendente Bancario, ejercera la
inspeccién y vigilancia de las actividades de enajenacién de inmuebles, dentro
de planes o programas de urbanizacién o construccién de viviendas, cualquiera
que sea el sistema adoptado; asi como de las consistentes en el otorgamiento
de crédito para la adquisicién de lotes o viviendas o para la construccidn de las
mismas.”.

A su turno en el texto inicial de su articulo 5° consigné lo siguiente: “Para
anunciar o desarrollar los planes o programas a que esta Ley se refiere, el
interesado deberd obtener, para cada uno de ellos, el permiso correspondiente
del Superintendente Bancario, previo el lleno de los siguientes requisitos:

1. Que el interesado se halle inscrito ante el Superintendente Bancario y que
dicha inscripcién se encuentre vigente.




2. Que el Superintendente Bancario se haya cerciorado de si la responsabilidad
e idoneidad del interesado o de los directores, administradores o
representantes legales cuando se trate de personas juridicas, son tales que

inspiren confianza y que €l bienestar piblico serd fomentado al otorgar el
correspondiente permiso.

3. Que se haya demostrado, a juicio del Superintendenté Bancario, la
capacidad financiera del interesado para. la debida ejecucién del plan o
programa, o para la atencidn del crédito ofrecido.

4. Que se haya acreditado la propiedad y libertad del terr.enc_j en el cual se va a
adelantar el respectivo plan o programa.

5. Que se haya obtenido de la autoridad respectiva licencia, o celebrado
contrato, para la ejecucion de las obras de urbanismo o para la construccién de
las viviendas, de conformidad con las disposiciones distritales o municipales de
la localidad doride estén ubicados los inmuebles, y se hayan otorgado las
garantias que establezcan tales disposiciones.

6. Que la oficina técnica correspondiente de la Superintendencia Bancaria haya
conceptuado favorablemente sobre los sistemas de venta y crédito, los
modelos de los contratos que se vayan a celebrar con la clientela, y los
presupuestos financieros del respectivo plan. ‘

El Superintendente Bancario deberé otorgar el permiso correspondiente para
un plan o programa dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a su
presentacion por parte del interesado. Si en este plazo la Superintendencia no
ha negado la aprobacion ni le ha hecho observaciones al proyecto, éste se
considerara aprobado para los fines consiguientes.

Paragrafo. La resolucién en virtud de la cual se concede el permiso de que
trata este articulo debera ser registrada en el Libro Primero de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos y Privados del Circuito donde se encuentre
ubicado el inmueble a que se refiere el plan o programa, y en la matricula
correspondiente, y sera protocolizada en una Notaria del mismo Circuito.

El Registrador de Instrumentos Publicos y Privados, al certificar la libertad del
inmueble, advertird la circunstancia de estar afecto o no a planes de
urbanizacién o vivienda, segun las disposiciones de esta Ley.”. Este articulo fue
declarado exequible por la Corte Suprema de Justicia en Sentencia del 14 de
abril de 1977.

Estableciendo a su vez en su articulo 6° primigenio lo siguiente: "Cuando el
terreno en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado
con hipoteca, para obtener el permiso correspondiente ha de acreditarse que el
acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se vayan
enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote
o construccion”. '

Para dar cumplimiento a los anteriores preceptos constitucionales y legales, el
Concejo Municipal de Cali, expidié el Acuerdo Municipal 046 del 21 de abril de
1969, “POR EL CUAL SE ESTABLECE EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DEL
MUNICIPIO DE CALI Y SE DICTAN NORMAS SOBRE EDIFICACION”. Antiguo
POT, que consigno en su articulado:
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Articulo 19°: Definiciones.

El presente Acuerdo contiene el Reglamento de Zonificacién que divide el
territorio del Municipio de Santiago de Cali en zonas y establece las normas
que regulan el uso de los terrenos y de los edificios, la altura, el volumen, y el
area de ocupacion de los mismos y de la densidad de poblacién con el
propdsito de guardar y fomentar la salud, seguridad y bienestar en general de
los habitantes, asi como de mejorar la estética urbana.

A su vez el Articulo 3 del Acuerdo Municipal establecié la Divisiéon del Municipio
de Cali en Zonas, para lo cual determind lo siguiente:

“Zona R-0. Zona Residencial Unifamiliar en edificacién aislada.
Zona R-1. Zona Residencial Unifamiliar y Bifamiliar en edificacion aislada.

Zona R-2. Zona Residencial Unifamiliar y Bifamiliar en edificacién aislada y
pareada. Y Multifamiliar. :

Zona R-3 Zona Residencial Unifamiliar y Bifamiliar en edificacion aislada y
pareada, gemela y continua y Multifamiliar.

Zona R-4. Zona Residencial Unifamiliar y Bifamiliar en edificacién continua y
Multifamiliar. ’

Zona CP. Usos comerciales especiales en zonas residenciales.
Zona C.1.R Zona de Comercio General Central; y Residencial Multifamiliar.

Zona C.R.R Zona de Comercio General Vial. Y Residencial, Multifamiliar.

Zona CI.R Zona de Comercio Local exclusivo. Y Residencial Multifamiliar, en
zonas comerciales y residenciales....”.

A su turno en el capitulo III correspondiente a normas para la Zona R-O, zona
residencial unifamiliar en edificacién aislada, dispuso en su Articulo 5 lo
siguiente: ‘

"En la zona R-O se permitirdn Unicamente edificaciones, reparaciones o
modificaciones que cumplan las normas generales del presente reglamento y
las que se especifican en este capitulo”.

Por su parte determiné en su capitulo XII, normas para la Zona C-1-R, zona de
comercio general y residencial multifamiliar, Articulo 48 lo siguiente:

"La Zona C-1-R se destina a establecimientos comerciales y oficinas de
negocios que presten servicios a toda la ciudad y a vivienda multifamiliar en
edificacion continua y aislada con plataforma.
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Determinando en su articulo 49: “en la zona C-1-R se permitirdn Unicamente (éﬂ’
edificaciones, reparaciones o modificaciones que cumplan las normas generales
del presente reglamento y las que se especifican en el presente capitulo”.

Por su parte en su articulo 50 consigné: "WORMAS SOBRE USO. 19 Usos
principales.

a) Establecimientos comerciales y oficinas de negocios que presten
servicios a toda la ciudad, en edificacién continua y aislada con
plataforma

b) Vivienda multifamiliar en edificacion continua y aislada con plataforma.

20-USOS ANEXOS.

Industriales que impliquen labores de reparacién anexa o propia de
establecimientos comerciales que impliquen labores de proteccién.

30 Usos con licencia especial
Establecimientos para los siguientes servicios comunales:
Culturales -

Educacionales y de investigacion cientifica

Religiosos

Institucionales

Asistenciales y hospitalarios
Recreativos

Sub-estaciones de servicios publicos

Hoteles y edificios para parqueaderos.
De igual manera en su articulo 53: "NORMAS VARIAS

19 Garajes

- En la Zona C-1-R- se permitiran garajes en los siguientes casos:




Edificaciones para vivienda Multifamiliar. Edificios para oficinas, un garage por
cada 200 M2 de drea neta de oficina para edificaciones en lotes mayores a
1.000 M2 '

29 Estacionamientos.

En la zona C-1-R. se exigirdn espacios para el estacionamiento de vehiculos
solamente para edificaciones con destino a usos institucionales, de acuerdo con
* las normas establecidas en el capitulo XXXIV...”

Y frente a las normas complementarias sobre edificacion, el capitulo XXXII
establecié en su 138:

“Las normas sobre edificacién expresadas en las zonas R-O. R-1, R-2, R-3, R-
4, R-5, RM-C, C-1-R Y C-2-R rigen para los usos principales de dichas zonas.
Para los usos con licencia especial regiran las que para cada caso determine la
Junta de Planeacién Municipal de acuerdo con las normas generales de este
Reglamento”.

Verificado lo anterior, se observa que los actos administrativos enjuiciados se
encuentran viciados de nulidad, ante la infraccion de las normas en que debian
fundarse, por las siguientes razones:

El Plan de Vivienda aproba_do por la Licencia de Construccion No. 038 del 16 de
enero de 1970 expedida por la Oficina de Planeaciéon Municipal del Municipio de
Cali y que fuera financiado con dineros del Gobierno, para la construccién de
105 apartamentos, con 360 cuartos, 195 sanitarios y como observaciones al
uso residencial, 105 cocinas y zona de garajes, con un uso principal general
comercial para 3 locales comerciales, con 3 cuartos y 9 sanitarios, para ser
desarrollado en el Edificio Parqueadero y Torre Aristi de esta ciudad, fue
verificado vy -autorizado tras el cumplimiento de las disposiciones atras
relacionadas por la Superintendencia Bancaria quien para el efecto expidi6 la
Resolucion No. 2092 del 27 de julio de 1.971, luego de haber autorizado la
inscripcién de la Sociedad “Parqueadero Aristizabal & Cia. Ltda.” quien lo
desarrollaria; organismo de control que ademds ejercia la supervision vy
vigilancia sobre dicho proyecto.

A contrario sensu la Licencia de construccion No 0056 del 19 de enero de
1.971 no cumplié con el anterior proceso de VERFICACION Y APROBACION,
pues dentro de su proceso de producciéon no se avizora el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en los articulos 1°, 48, 49, 50, 53 y 138 del Acuerdo
046 del 21 de abril de 1.969, “POR EL CUAL SE ESTABLECE EL REGLAMENTO
DE ZONIFICACION DEL MUNICIPIO DE CALI Y SE DICTAN NORMAS SOBRE
EDIFICACION”, asi como de los requisitos exigidos por el Articulo 5° de la Ley
66 de 1.968, disposiciones vigentes para la fecha de su expedicion.
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Viol6 el Articulo 1° del mentado acuerdo, dado que alli se establecia que el
reglamento de zonificacion que dividia el Municipio de Santiago de Cali en
Zonas y establecian las normas que regulaban el uso de los territorios y de los
edificios, las alturas, el volumen y el area de ocupacién de los mismos vy la
densidad de la poblacion; existia con el propdsito de guardar y fomentar la
salud, la seguridad y el bienestar general de los habitantes, asi como el
mejorar la estética urbana; sin embargo estos propésitos no fueron atendidos
por la Licencia de Construccién No 0056 de 1.971 y 056-A de 1972, que
reemplazaron la licencia de construccién 038 de 1.970, puesto que se autorizd
la construccion de 4 apartamentos en la terraza panoramica del citado plan de
vivienda, atentando contra la salud de los residentes de la copropiedad al
invadir la zona de esparcimiento, ejercicio y encuentro social. Incumpliendo asf
con la reglamentacién que propendia por salvaguardar y fomentar la salud, la
seguridad y bienestar. Igualmente lo viol6 al aprobar la modificacion en la
construccién de un plan de vivienda de 112 apartamentos, sin garajes
residenciales, pues omitié discriminar textualmente el uso de los 6 pisos de
parqueaderos que en ella aparecen descritos, atentando contra la seguridad de
los residentes tiene que parquear sus vehiculos fuera del Edificio, en un sector
de gran inseguridad en Cali como es la zona de Sucre y Santa Rosa, pues a los
mismos se les dio un uso eminentemente comercial.

Como prueba de la irregular expedicion de las licencias de construccién 0056 y
056 A del 19 de enero de 1971 y 13 de enero de 1972, respectivamente,
solicito se tenga como tal la confesion realizada por el ente territorial
demandado y/o el constructor inscrito ante la autoridad competente del orden
nacional, segun la cual al momento de la verificacién del ente rector, al
presentarla, declaran que la licencia 038 del 16 de enero de 1.970 y sus planos
son los vigentes para ése momento, aprobados de acuerdo a las normas
municipales.

Cobra fuerza la anterior afirmacion el hecho de que la Resolucion No. 2092 del
27 de julio de 1971 verifico la Licencia construccion No. 038 del 16 de enero de
1.970 porque se ajustaba en todas sus segmentos al imperio de la Constitucion
de 1886 articulo 16, la Ley 66 de 1.968 articulos 1, 5 y 6, el Decreto
reglamentario 219 de 1.969 articulo 4 y el Acuerdo Municipal 046 del 21 de
abril de 1.969 en sus articulos 1, 5, 48, 49, 53 y183, precedentes legales que
no fueron atendidos por las tantas veces citadas licencias 056 y 0562. Prueba
copia simple de la escritura 5436 del 31 agosto de 1971.

Asi mismo viold el Articulo 50 “NORMAS SOBRE EL USO", del Capitulo XII
NORMAS PARA LA ZONA C-1-R, porque en 1.971 para la zona central de Cali el
Acuerdo 046 del 21 de abril de 1.969 restringia taxativamente la construccién
de garajes, permitiendo U(nicamente garajes para edificios de vivienda
multifamiliar y edificios para oficinas, segtn cualificaba los usos en su numeral
10: Usos principales a) establecimientos de comercio b) Vivienda multifamiliar,
y aislada con plataforma.

20, Usos Anexos.

30,Usos con licencia especial.
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Hotelves y edificios para parqueaderos.

Ello por cuanto la Licencia 056 de 1971, que reemplazo el plano aprobado en la
Licencia No 038 del 16 de enero de 1970 y adicion6 las unidades de vivienda
elevandolas a 112 sin zona de garajes residenciales, como lo estipula la
licencia inicial, y como quiera que éstos serfan construidos sobre seis pisos de
parqueadero publico, segln el concepto oficial de planeacién; para su
construccion requerian de una licencia especial, porque para edificaciones de
parqueaderos comerciales se exigia un uso con licencia especial, tal y como lo
disponia la mentada disposiciéon, no siendo en consecuencia suficiente para
ejecutar ésta obra, el contar con una simple observacién vertida en una
licencia de construccién que solo se limité a referir “reemplaza el plano
aprobado en la Licencia No 038 del 16 de enero de 1970".

De igual manera viol6 el articulo 53 "WORMAS VARIAS” del Acuerdo No 046 del
21 de abril de 1969, toda vez que en 1.971 dicha disposicion que
reglamentaba el POT del Municipio de Santiago de Cali, en el centro soélo
permitia garajes en edificios de vivienda y de oficinas, en lo pertinente a “... /a
Zona C-1-R se permitird garajes en los siguientes casos:

“Edificios para vivienda Multifamiliar. Edificios para oficinas, un garaje por cada
200 M2 de area neta de oficina para edificaciones en lotes mayores de
1.000.00 M2”.

Igualmente viol6 el Articulo 49 que estable que “en /a zona C-1-R se permitiran
Unicamente edificaciones reparaciones o MODIFICCACIONES que cumplan con
las normas generales del presente reglamento y las que se especifican en este
Capitulo”; por cuanto permitié modificaciones que no cumplian con las normas
generales del citado Acuerdo y las que se especificaban en su capitulo XII.

De otro lado violé el articulo 59, numeral 6° la Ley 66 de 1.968 que exigia “se
hubiera obtenido de la autoridad respectiva licencia, o celebrado contrato, para
la ejecucion de las obras de urbanismo o para la construccion de las viviendas,
de conformidad con las disposiciones distritales o municipales de la localidad
donde estén ubicados los inmuebles, y se hayan otorgado las garantias que
establezcan tales disposiciones”, puesto que no fue presentada como vigente
a pesar de haber sido expedida 6 meses antes de la verificacién y aprobacién.
No fue autorizada dentro del plan dé vivienda. .

También viol6 el articulo 1° de la Ley 66 de 1.968, que en su texto inicial
establecié: “E/ Gobierno Nacional, a través del Superintendente Bancario,
ejercerd la inspeccién y vigilancia de las actividades de enajenacion de
inmuebles, dentro de planes o programas de urbanizacién o construccion de
viviendas, cualquiera que sea el sistema adoptado,; asi como de las
consistentes en el otorgamiento de crédito para la adquisicion de lotes o
viviendas o para la construccion de las mismas”.

A su vez viold el Articulo 16 de la Constitucion Politica de 1.886 por cuanto no
hubo observancia de las normas que sobre urbanismo dictan las autoridades
competentes, a fin de poder dar cumplimiento efectivo al objeto de sus
obligaciones contractuales.
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Las anteriores disposiciones fueron igualmente violadas por la Licencia de
Construccion No 056A del 13 de enero de 1972 que autorizd una modificaciéon
al plano aprobado con la licencia de construccion 056 de 1970.

Sin ese coeficiente el parqueadero tendria tan sdlo 28.78 % del coeficiente de
toda la copropiedad y asi se equilibraria la participacion efectiva y real de toda
la copropiedad en la toma de decisiones.

El parqueadero con 39,02% y los locales comerciales tienen el19.50%, para un
total de 58.52% de poder decisorio; menos el 41.48% que tiene el plan de
vivienda, generando que:

o El plan de vivienda no tiene poder deliberatorio ni decisorio, segin el
articulo 17 de los estatutos formara quérum cualquier nimero plural de
miembros de la corporacidn que represente el 51% del capital. La parte
comercial tiene el quérum 58% el plan de vivienda no tiene quérum tiene solo
41,48%.

13. Segun el Los términos del préstamo del plan de vivienda BCH en ese
entonces, segun la escritura publica No 4623 de 1979 de la Notaria 2 y que
aporto como prueba, los préstamos para vivienda eran a 12 afos con un
interés del 18%= $114'256.000 X 18% £ $19'753.902.1

¢ Segln la licencia de construccion 038 de 1970 el valor total de la
construccion incluyendo los parqueaderos era de $6'119.204

14. Segun la escritura publica No.8448 de 1971 el valor total del

Préstamo autorizado al plan de vivienda fue de $14'256.000.

CONCLUCION: EL EDIFICIO INCLUYENDO LOS PARQUEADEROS, FUE
CONSTRUIDO CON EL PRESTAMO BCH AUTORIZADO POR LA
SUPERINTENDENCIA BANCARIA PARA CPNSTRUIR EL PLAN DE VIVIENDA.
Solicito se tenga como prueba copia simple de la escritura No. 4623 de la
Notaria del 31 de agosto de 1.976 de la Segunda de Cali.

15. ABUSO DE ESE ILIMITADO PODER:

A. La decisién de liquidacién de la corporacién o reforma de estatutos, la
toma el duefio del parqueadero solo, segun el articulo requiere el 70%
el uno y el 75% el otro. El solo tiene el 39.02 %.

B. Las decisiones las toma el representante del parqueadero con cinco (5)
propietarios residenciales o represente legal del parqueadero y
copropietarios de los locales comerciales a pesar de no ser miembros de

la_Corporacion, sin necesidad de ninguno nosotros loas 113 familias del
plan de vivienda. Como lo prueba la copia de un extracto de la reforma a
los Estatutos, en lo pertinente:




C. “articulo décimo sexto: De acuerdo con la autorizacidén consignada en el
articulo 11 de la Ley 182 de 1948 la administracién de las zonas de uso
comun del edificio estard a cargo de la Corporacién de Propietarios del
edifico Parqueadero y Torre Aristi” entidad civil sin dnimo de lucro. Los
propietarios del primer piso no pertenecerdn a la Corporaciéon de
propietarios pero mantendran las obligaciones legales de contribuir a las
expensas que la ley les seflala como propietarios exclusivos de los
locales comerciales.”.

D. El articulo 19 las decisiones de cualquier indole que estas sean, se
tomaran por simple mayoria inclusive las excepciones consagradas en la
Sentencia C-488 de 2002. Como lo prueba una propuesta de paz
presentada a la Corporacién de Propietarios del Edificio Parqueadero y
Torre Aristi el 3 de octubre de 2014. Donde me contestan después de un
cruce de cartas que segun los estatutos de la Corporaciéon en el caso
especifico cualquier decisidn en la Asamblea tiene un caracter de
econémico . e igual mente, la Junta directiva segln el articulo 31 de los
mismos tiene funciones econdmicas y deberan ser tomadas por
COHEFICIENTES.

E. El ar‘*ticulo 20, para cualquier escrutinio se computara como un voto el
derecho equivalente a diez pesos ($10,00) o fraccién superior a cinco
pesos ($5,00). anexo como prueba lo pertinente en los Estatutos de la
Corporacién de Propietarios del edificio Parqueadero y Torre Aristi.
Anexo como prueba copia simple de lo pertinente en los Estatutos de la
Corporacion de Propietarios del ‘edifico Parqueadero y Torre Aristi,
aportados al expediente No. 76001233100020030185600 anexo como

prueba.
16. LA FALSA MOTIVACION DE LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS
DENUNCIADOS:

Asi lo prueba En la contestacion de la demanda de la acciéon popular Rad.
2003- 1856 la doctora Emilce Gutiérrez Rodriguez, en representaciéon del
constructor de actual representante legal del parqueadero y propietario inicial,
en el expediente No. 760012331000200301856000 que reposa en los arch|vos
de esta corporacion La extinta Dra. Emilce Gutiérrez Rodriguez con T.P. No.
5.107 del C.S.]. confiesa judicialmente que los parqueaderos se construyeron
con el préstamo del BCH, cuardo judicializé “Porque como se demostrard, el
proyecto tuvo como desarrolio primordial la construcciéon de un edificio para
aparcadero de vehiculos, los que eran escasos para la época en la ciudad hasta
el punto que fue dictado un Acuerdo (009 de enero 30 de 1.969) que
establecié incentivos para las construcciones de ese tipo, los cuales
consistieron en exoneracién de impuestos de predial y complementarios de
industria y comercio, incentivo que se reconocié al parqueadero Aristi, segun lo
expresa la misma licencia, mediante la Resolucién No. -172 de Octubre 24 de
1.969.

Por lo demas, vale la pena aclarar, que el desarrollo del proyecto se
cumpli6 en la forma que estaba concebido, procediendo,
prioritariamente a construir y dar al servicio publico el bloque destinado
a parqueaderos y locales comerciales, para luego dar paso a la
construccion de los pisos destinados a vivienda.




Desde antes de la solicitud de inscripcion, de la afectacion a plan de
vivienda, de la hipoteca para el préstamo para vivienda y de la
expedicion de la reforma de la Licencia 0056 de 1.971, ya se habia
planeado con el dinero del préstamo para vivienda priorizar construir y
dar al servicio publico el bloque destinado a parqueaderos y locales
comerciales. Pero se expidio y present6 la licencia 038 de 1.970.

Completa y se constituye en plena prueba de la falsa motivacion de los
actos démandados, la p(esentacién de la licencia 038 de 1.970 para
obtener el préstamo para la construccion de un Plan de Vivienda
financiado por el Gobierno Nacional, cuando “...tal como estaba
concebido, procediendo, prioritariamente, a construir y dar al servicio
publico el bloque destinado a parqueaderos y locales comerciales.

“no debe perderse de vista que si el proyecto a desarrollar hubiera sido
de tipo habitacional, de manera exclusiva, no se hubiera podido
autorizar en una zona C-1-R, que era bdasicamente comercial con
autorizacion (art. 39 acuerdo 016 de 1.969) ni mucho menos se hubiera
dado prioridad a la edificacién de la zona o bloque de parqueaderos y
darlos al servicio antes que los parqueaderos.” Confiesa gue la Licencia
038 de 1.970 no se aprobd el parqueadero publico.

20 CONFESION confiesa que debian haber presentado ante la
Superintendencia Bancaria como ente rector, la licencia 056 del 19 de
enero de 1971: “De otra parte, imposible resultaba que Ila
Superintendencia ignorara la construccion de los seis pisos de
parqueaderos, pues ellos figuran de manera clara en la Resolucién 056.
Nada impedia que se desarrollara un plan de vivienda, puesto que se iba
a desarrollar por el régimen de propiedad horizontal, en donde se
entiende, que el terreno es uno de los bienes comunes, a todos los
copropiedad, pero ademads la autorizacion se concedi6é para implementar

el sistema, en el programa “que la sociedad adelanta en el "EDIFICIO

PARQUEADERO Y TORRE ARISTI”.

“La destinacién a la explotacién de seis pisos de edificio PARQUEADERO
Y TORRE ARISTI con parquedd&ros, fifcié de la voluntad del propietario
inicial, de desarrollar un proyecto, ante todo, comercial y asi se le
aprob6 en las correspondientes licencias (038,056, 056A), no fue
producto de la apropiacion arbitraria como se hace parecer. Tan claro y
evidente es, que desde antes de iniciarse la construccion obtuvo
exoneracidon, nomenclatura y construccidon finalmente de industria y
comercio, " por medio de la Resolucion 172 de 1.969, esto con
fundamento en el Acuerdo Municipal de enero 30 de 1.969 "POR MEDIO
DEL CUAL SE ESTIMULAN INVERSIONES EN LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS PARA PARQUEADEROS EN LA CIUDAD DE CALI". Es la propia
Resolucién 172, la que clarifica en su articulo 2° que la exoneracion
inicialmente comprende todo el predio, pero cuando se haya construido
'y empiece a producir renta, la exoneracion comprendera soélo la parte
dedicada a parqueadero, indicando el nimero de pisos, todo segun el
ante proyecto aprobado por la oficina de Planeacién Municipal de Cali.
Se observa pues, que desde tan remota época, el proyecto contemplo
siempre cierto nimero de pisos dedicados a la explotacion comercial del
parqueadero”.
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Aqui confiesa que la expedicién de la Licencia 038 de 1.970 tenia como
fin Unicamente, conseguir la plata del gobierno para construir lo
aprobado un ano después con la licencia 056 de 1.971, pero que “desde
tan remota época”, el anteproyecto de 1.969 aprobado y explicado en
la Resolucion 172 de 1.969, se tenia como prioridad el parqueadero y los
locales comerciales, no el plan de vivienda cuyo propdsito era el articulo
10 del acuerdo 016 de 1969 y el motivo de la supervision y vigilancia de
la Superbancaria, que ese propdsito del articulo 1° se cumpliera.

POR QUE EXPEDIR EN 1970 UNA LICENCIA QUE " Es cierto que en la
038 no quedd bien especificada la zona comercial, sin embargo no
guedd duda de la destinacidon de cinco (5 pisos) a parqueaderos, lo que
a simple vista se apreciaba, constituia demasiado, para ser una simple
zona de garajes”. Si desde tan remota época de la Resolucion 172 de
1.969 y el anteproyecto aprobado en 1.969 tenian como desarrollo
prioritario el parqueadero y los locales comerciales, es obvio | que la no
especificacién de la parte comercial de los garajes en una licencia que
no deberia existir segun lo confesado, es porque la motivaciéon de los
actos demandados y la de la licencia 038 no son los mismos.

Segun las normas complementarias sobre edificacion, el capitulo XXXII
establecio en su articulo 138 “Las normas sobre edificacion expresadas
en las zonas R-O, R-1, R-2, R-3, R-4, R-5, RM-C, C-1-R Y C-2-R rigen
para los usos principales de dichas zonas. Para los usos con licencia
especial regiran las que para cada caso determine la Junta de Planeacion
Municipal de acuerdo con las normas generales de este Reglamento”.
Siendo asi, la Resolucién 172 de 1.969 debié ir acompafiada de la
Resolucidn de la Junta de Planeacién Municipal reglamentando la
construccién del edificio para parqueadero publico y el proyecto de
divisién material debi6é contener las directrices de la Junta de Planeacion
Municipal de acuerdo con el art.138.

17. Los Conceptos con radicado No. 201513230035091 del 16 de marzo de
2015 y No. 2015132300098471 del 03 de marzo de 2015 de la Subdireccidn
de Ordenamiento Urbanistico de la Alcaldia de Santiago de Cali, que anexo
como prueba, se aprobd con base en el Acuerdo 046 del 21 de abril de 1969
una edificacion mixta (residencial y comercial) en un inmueble de 23 pisos de
altura (no 25 pisos) para la cual segun los usos contemplados, se requieren
por norma concepto oficial con radicado No. 20154132300098471 de fecha
03-06-2015, urbanistica 170 parqueaderos aproximadamente, los cuales se
ubican entre los pisos 2 y 7 del edificio, junto a parqueaderos adicionales a
parqueaderos adicionales que se plantearon en el proyecto, para un total de
400 unidades de parqueo que posee en la actualidad el edificio.

Si 400 unidades de parqueo representan el 39.02%, 105 unidades de parqueo
residencial aprobados en la licencia 038 de 1.970 representaran 10.24% de
ese coeficiente que serd distribuido entre los 105 apartamento de acuerdo a
cada avallo.

si 400 unidades de parqueo representan el 39.02%, 105 unidades de parqueo

residencial aprobados en la licencia 038 de 1.970 representaran 10.24% de

ese coeficiente que serd distribuido entre los 105 apartamento de acuerdo a

cada avallio. asi honorables magistrados estaran ustedes estableciendo un
equilibrio que proteja el derecho fundamental de 113 familias del plan de
vivienda a participar politicamente efectiva y real en la toma de decisiones en
el edificio y parqueadero torre Aristi de Cali.
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18. Desde un principio, los primeros integrantes del Plan de Vivienda
mostraron su inconformismo por las profundas desigualdades entre sus
derechos y los del propietario inicial, asi lo expresa el sefior Fernando Cruz
Kronfly en misiva a los demds del Plan de Vivienda, con fecha marzo 14 de
1.975, donde en resumen los alerta de que los estatutos de la Corporacion
violan el derecho fundamental politico a deliberar y decidir en la tomo de
decisiones vitales en la Copropiedad. Anexo como prueba copia simple del
escrito. c

19. El segundo intento conocido por buscar una igualdad participativa en la
toma de decisiones es el intento fallido de algunos integrantes del Plan de
Vivienda de reformar los estatutos y poder participar, como ya se dijo el
propietario inicial amorréd en los estatutos con base en actos administrativos
denunciados como violatorios de nuestros derechos fundamentales, a que El y
solamente El puede tomar esa decision. Anexo como prueba copia simple de
las escrituras 1.048 del 23 febrero y429 del 27 de enero de 1994 ambas de la
Notaria Segunda del Circulo de Cali. '

20. A pesar de que los propietarios de locales comerciales del primer piso no
son miembros de la corporacién por lo tanto no tiene voz ni voto, pero deberan

contribuir con las obligaciones como copropietarios en los términos de la Ley -

184 de 1948. Lo prueba la escritura publica No.3152 del 5 de junio de 1972 de
la notaria Segunda del Circulo de Cali y que anexo como prueba.

21. Abusando de su poder, duefio del parqueadero y propietario inicial, a
través de los afios los ha hecho participar; temar decisiones y hasta integrar la
Junta Directiva que cogobierna la Copropiedad.

21. Como prueba de lo dicho anteriormente, buena fe sabida, aporto copia
simple del Acta No. 042 de 2002, donde en pléena Asamblea Ordinaria el
propietario inicial y actual dictador del Plan de Vivienda conforma el 64.05% de
todo el cuérum decisorio y deliberatorio (contra el 15.76% del Plan de
Vivienda) toma la palabra ante ias quejas y reclamos diciendo:

e Son miembros de la Corporacion los propietarios de los tres bloques en
que esta divido materialmente la copropiedad de acuerdo con los
coeficientes que MIENTRAS NO SE CAMBIEN SON LOS QUE NOS RIGEN.
Esta Asamblea tiene du Asamblea y su Consejo de Administracion, a
consciente de que no es cierto como ya se probd anteriormente.

« Hay una Asamblea Delegada de la torre de apartamentos que cuenta
con un Consejo de Administracion trata puntos concernientes Unica y
exclusivamente a la Torre. Solo los propietarios de la torre tienen vos y
voto en ese Asamblea Delegada. El parqueadero no tiene que intervenir
en Ella. Igualmente Comercializadora tiene su Asamblea y su Junta.

¢ Manifiesta que a su modo de ver hoy se estad relazando la Asamblea de
la Corporacion Parqueadero y Torre Aristi, que es para la
administracién de los bienes comunes de Todo el edificio. '




e Aconseja a los Asamblefstas que hagan uso de la Asamblea Delegada
para discutir los asuntos de la Torre, y que por eso con mucha razén se
presentan incomodidades porque el Parqueadero vote con el 39.02%

Por ellos recomienda que en esta sesion de defina unica y
exclusivamente las cuestiones comunes de todo el edificio. Informa que
a elaborado un proyecto junto con la Administradora un proyecto de lo
que debe aporta para las zonas comunes y de acuerdo con una féormula
contenida en acta No. 05/92 se saca lo que debe pagar e parqueadero
por ciertos aspectos parte proporcional del sueldo de del Administrador,
gastos de papeleria y otros. Por estos conceptos ha dado como
resultado la suma de $145.000 pero el hecho de contribuir con ese valor
no puede al parqueadero influir en las votaciones de la Asamblea de la
Torre.

Cuanto se reuna la Asamblea de la Torre sus mayorias y cual es su
cudrum para sesionar. :

e Manifiesta el Dr. Arturo Orozco que sede definir qué tipo de asamblea es
la que se esta realizando el dia de hoy. para podra iniciar la respectiva
votacion en lo que corresponda al parqueadero y tomen los residentes d
de la Torre las decisiones que les corresponde a la Torre de

Apartamentos. '

e El sefior Manuel Salvador Serna manifiesta a qué coeficiente tiene
derecho el Parqueadero. El Dr. Arturo Orozco manifiesta que en la
Asamblea de la Corporacién tiene el 39.02%

e El sefior Manuel Salvador Serna manifiesta gue durante 30 afios siempre
ha entrado a definir asuntos de la torre con el 39.02%. Hace un
recuerito_de cundo el sefior Dario Palacios (g.e.p.d.) asistia a las
reuniones pero no participaba de las decisiones , no entiende por qué
posterior a su faIIecimienﬁo el Pargueadero ha intervenido siempre en las
decisiones que son exclusivas de la Torre.”. Resaltado fuera de texto.

FLAGRANTE MANIPULACION DE LAS ASAMBLEAS Y EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION POR PARTE DEL PROPIETARIO INIAL.

22. En el Acta No 001 de 2015, debidamente certificada por la secretaria de la
Asamblea, en la pagina 1, inciso penuitimo, pagina 2a, 32, 4a inciso 7°, 5@
solicite permiso para leer la constancia no. 01 que prepare relacionada con el
quérum, para que se pueda incluir el Acta indicando que segun el articulo
décimo sexto de los estatutos reformados, los propietarios de los locales
comerciales no pertenecen al Corporacién de propietarios pero que
mantendran sus obligaciones legales de contribuir a las expensas que la ley
des sefiale como propietarios exclusivos de los locales comerciales del edificio.
Y luego el articulo décimo séptimo dice que seran miembros de la Corporacion
en las condiciones del articulo 10 de este reglamento, todos los propietarios,
con excepcién de los propietarios del primer piso. Que el articulo décimo
noveno indica que el titular de cada predio de propiedad exclusiva, adquiririo,
acepta en consecuencia el presente reglamento y queda obligado a cumplir los
estatutos.




De los estatutos reformados indica el titular de cada predio de propiedad
exclusiva, al cumplir igualmente los estatutos de la Corporacién de Propietarios
queda igualmente. Que segln el cudérum explicado por al apoderado del
Parqueadero que es del 51%. Solo estaria representado una universalidad del
por el 80%, porque estatutariamente el 19.50% que tienen los locales no se
pueden tener en cuenta para poder tomar decisiones en esta Asamblea.

El actual presidente del Consejo de Administracion sefor Carlos Humberto
Molano propone formar una COMISION conformada por el Dr. Gustavo Adolfo
Martinez como apoderado del Parqueadero (un conocido experto en propiedad
horizontal a nivel municipal) el apoderado del Parqueadero manifiesta que a
pesar de los locales estar representado en esa Asamblea cuyo cudrum es del
59.416% si lo habia expresado fuera acertado, tuvimos cudrum porque
sacando los locales tuvimos un cuérum del 56.256%.y propietario inicial y por
Mi en representacion de la Torre Residencial. Asi se aprobd. -

23. Como Unica respuesta a todo lo aprobado en la Asamblea 2015, la Junta
Directiva expidid un comunicado en la copropiedad donde informaba que por
unanimidad de todos sus integrantes se habia reelegido al sefior Carlo
Humberto Molano como presidente, presidente desde el 2005 vy
vicepresidente al Dr. Arturo Orozco Varela, propietario inicial y actual duefio
del parqueadero, porque bajo la direccion estricta del primero todo funcionaba
bien y al segundo le reconoci y hacia publico que era el coautor del estatutos
del edificio y habia vigilado la continuidad juridica, para impedir, con los demas
miembros del equipo, que se desconocieran las normas a las cuales se habian
comprometido por escritura publica todos los propietarios del edificio.

A este efecto ha liderado todas las defensas cuando se ha tratado de darle
falsas interpretaciones a las normas que rigen la Copropiedad, con el
resultado de que ninguno de los diversos intentos y demandas para
controvertir la legalidad del Reglamento de este edificio y las explicaciones
que a menudo ha dado sobre sobre las interpretaciones del mismo,
aseguran la defensa de las normas que rigen la Corporacion de
Propietarios Parqueadero y Torre Aristi y son una garanti para la
continuidad juridica de la comunidad, propiciando asi el orden necesario para
manejar las relaciones entre los diversos sectores que componen el edificio
Mixto Parqueadero y Torre Aristi”. Resaltado fuera de texto.

23. En la Asamblea extraordinafia dél présente afio, me incluyeron en una
plancha para el Consejo de Administracion y al solicitar exponer las razones
por las cuales aspirdbamos a ser miembros de dicho érgano coadministrador
expuse que debfa a estamos muy preocupados por los ascensores de la Torre
residencial y a las cafierfas que no han sido repuestos porque al Dr. Arturo
Orozco propietario inicial y actual prop{etario del parqueadero esos asuntos no
le interesan porque estatutariamente no son su obligacién y que el sefor r
Carlos Humberto Molano y la actual Administradora igualmente desde 2005,
tampoco les interesa para tenerlo a El contento y asf continuar en sus cargos y
seguir siendo “amigos del principal personaje de la copropiedad.



Presenté como prueba el testimonio del Economista Diego Roldan
copropietario, al que increpé y confesd no conocer el comunicado donde El
aparece avalando lo publicado.. Igualmente copia del acta 042/2002 aportado
como prueba y les aseguré que el 8. Y pico % que paga el parqueadero como
obligaciones por cuota de administracion frente al 39.02% que ostenta en
derechos no corresponden a una visién futurista de 1970 del propietario inicial

y coautor de los estatutos, porque en esta copropiedad no existe mddulos de
contribucién entre el parqueadero y los locales comerciales, frente a la Torre

residencial sino, a un abuso de poder, de los actuales mddulos de contribucion
porque no cumple con los requisitos para su existencia en la Ley 165 de del
2001, como siempre se nos dijo, ya que por compartir con la Torre la
subestacién de energia, compartir el consumo del servicios publicos zonas
comunes y los ascensores en el piso 69, contario sensu no comparte nada delo
anterior con los locales comerciales. A lo que el experto apodera en propiedad
horizontal del propietario inicial y actual propietario del Parqueadero rechazé
todo lo dicho y anuncié medidas.

24. Con base en la Ley 1437 de 2011, pedi se me expidiera copia autentica
del Acta de Asamblea Ordinaria celebrada en marzo del presente afo, dentro
del plazo legal para impugnarla, pero no me fue expedida como otra prueba de
que hacen con nosotros lo que al propietario inicial y actual propietario del
parqueadero en contubernio con el presidente del Consejo de Administracion,
la Administradora hacen lo que les da la gana y las 113 familias del Plan de
Vivienda estamos desprotegidos ante si ilimitado poder.

25. Adjunto escrito de fecha 29 de abril de 2016 que dirigi al Comite de
convivencia y la Junta Directiva, donde les alerto de la necesidad urgente de
reponer los ascensores de la Torre residencial y las obsoletas cafierias del
edificio, con dnimo conciliatorio buscando la manera mas urgente de hacerlo

determinando obligaciones y responsabilidades segun la Ley 675 de 2001, la .

jurisprudencia y la legislacion internacional, porque ademas de buscar la
proteccion por medio de tutela del derecho fundamental a participar
politicamente en la toma de decisiones dentro de copropiedad; también se
hace necesario la inmediata proteccién a nuestros derechos fundamentales a
una vivienda digna.

PRUEBAS:

Téngase como como pruebas las relacionas en los hechos anteriormente
descritos. En caso de necesitar esta Honorable Corporacion alguna prueba
adicional o auténtica de las relacionadas respetuosamente solicito, con base en
las facultades oficiosas del Juez de tutela, ordenarlas a la entidad o personas
indicadas y correrme traslado para efectos de pagar su costo.
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PROTECCION SOLICITADA POR INTERMEDIO DE LA PRESENTE TUTELA. -

Es por todo lo anterior que solicito a los Honorables Magistrados por fallo de
Tutela ordenar la no_aplicacién de los actos administrativos violatorios del
derecho fundamental de 113 familias que conformamos actualmente el plan
de vivienda, a participar efectivamente en la toma de decisiones politicas
dentro de la copropiedad “Edificio y Pargueadero Torre Aristi de Cali”.

Como consecuencia de lo _anterior, ordenar que sus efectos se retrotraigan
desde el 19 ‘de enero de 1.971, fecha de expedicibn del primer acto

administrativo violatorio.

Como consecuencia de lo anterior, ordenar la inscripciéon de la Sentencia de
tutela en_el filio de matricula_abierta No. 286500, de la Copropiedad, en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali.

Como_consecuencia de los anterior, proteger igualmente los derechos
adquiridos de las 113 (no 1059 familias que conformamos la Torre Residencial
del Edificio vy Parqgueadero Torre Aristi de Cali, por ser propietarios
compradores de buena fe.

PETICION ESPECIAL: Respetuosamente  solicito ordenar la suspensién

inmediata y_provisional de los efectos de los actos administrativos violatorios

del derecho fundamental a la participacién politica de la Torre Residencial del

Edificio y Pargueadero Torre Aristi de la ciudad de Cali ubicado en la Cra. 92, 9-

46 de la actual nomenciatura urbana_de la ciudad.

Atentamente,

ernando Bolafios Gil

C.c. No. 16'662.941 de Cali
T.P. No. 70.710 del C.S. de la J.
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