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Del Modelo de ordenam
n

Un POT mas estratégico

iento a la Norma

MODELO DE ORDENAMIENTO

POLITICAS — OBJETIVOS — ESTRATEGIAS

ESTRUCTURA ESTRU

CTURA ESTRUCTURA

AMBIENTAL FUNCIONAL SOCIOECONOMICA

COMPONENTE URBANO

POLITICAS SECTORIALES

NORMAS
PROGRAMAS
PROYECTOS

=4 .

COMPONENTE RURAL

POLITICAS SECTORIALES

NORMAS
PROGRAMAS
PROYECTOS

articulando adecuadamente sus bordes.

Tiene como base el conjunto de ofertas ambientales y geograficas, elementos que articulan y estructuran el territorio
urbano - rural, y se orienta a la consolidacion de un modelo denso y policéntrico que soporta su complementariedad
funcional en la prestacion de servicios, produccion y distribucion de bienes y el uso racional del suelo rural y urbano,
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Politicas del Modelo de Ordenamiento

Gestion del riesgo
Estructura

Ambiental Calidad ambiental

Sostenibilidad y conservacion ambiental

Estructura
Funcional

Complementariedad econédmica regional

Especializacion y productividad econdmica

De Habitat y uso racional del suelo

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Estructura Ambiental

ESTRUCTURA ECOLOGICA OBRAS PARA MITIGACION ECOPARQUES (BORDE
MUNICIPAL DEL RIESGO URBANO - RURAL)

Conjunto de elementos naturalesy Areas de propiedad publica y/o privada con

construidos cuya calidad ambiental y/o Obras orientadas a mitigar los espacios naturales de importancia ecolégica y
ecosistémica, aporta a la conformacion de riesgos existentes en el municipio cultural destinadas a conservacién de la
una malla verde que conecte, recupere y garantizando la seguridad y vida de biodiversidad y oferta de servicios

conserve la base ecosistémica sus habitantes y su infraestructura ambientales, investigacion, recreacion,

turismo sostenible y cultura ambiental
ciudadana

SANTIAGO DE CALI
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CORREDORES DE

Ejes por donde transita el transporte
masivo del municipio, y cumplen un
papel estructurador en materia de
movilidad, garantizando la cobertura
del ser\'/icio a nivel municipal

CORREDORES ESTRATEGICOS
PARA CONECTIVIDAD
NACIONAL Y GLOBAL

Principales vias de conexion regional,
incluyen los principales accesos a la
ciudad

NODOS DE
EQUIPAMIENTOS

pet
o

Areas destinadas prioritariamente al
desarrollo de equipamientos, promoviendo
la configuracion de areas de encuentroy
servicios ciudadanos, distribuidas
equitativamente en el municipio
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Elementos estratégicos de la

CENTRALIDADES

Areas donde se
desarrollan diversas
funciones y actividades
econdmicas, con patrones
de concentraciény
aglomeracion.

CORREDORES DE
ACTIVIDAD

Ejes gue concentran
actividades  econdmicas,
estructura de enlace de las
centralidades y de soporte
a la actividad residencial.

Estructura Socioecondmica

AREAS PARA
DENSIFICACION

Areas dedicadas a la
densificacion en
vivienda.

AREAS DE
EXPANSION

Areas previstas para el
crecimiento planificado
y ordenado de la ciudad
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AREAS RESIDENCIALES

Areas destinadas al desarrollo de la actividad
residencial (vivienda), ya se considere neta o
predominante, es decir cuya funcidn principal es servir
de habitacion a la poblacidén de Santiago de Cali

Area conformada a partir de los ecoparques vy las areas de
manejo rural suburbano, a partir de las cuales se busca
generar una transicion de lo urbano a lo rural, asignando

unos usos que generen un uso adecuado del territorio, sin
afectar su potencial ambiental

SANTIAGO DE CALI
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Un POT de Proyectos

PLAN JARILLON DE CALI ( ANTIGUO PJAOC)
CORREDOR VERDE
DISENO Y ADECUACION DE ECOPARQUES

Proyectos ¢ AEROPARQUE MARCO FIDEL SUAREZ
. . ¢ PARQUE REGIONAL PICHINCHA
Estrateglcos  PROGRAMA DE DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO COMPETITIVIDAD
+ PROGRAMA DE RENOVACION URBANA: PP EL HOYO Y EL PILOTO, PP EL

CALVARIO, Y P DE RENOVACION URBANA L DE EL PONDAJE Y CHARCHO AZUL

Proyectos

Estructurantes

PROYECTOS DEFINIDOS A TRAVES DE REGLAMENTACION
DELAS 15 UNIDADES DE PLANIFICACION URBANA Y DE

Proyectos LAS 5 UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL CON INCLUSION

Zonales PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD.
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. Proyectos Estratégicos

PLAN JARILLON RiO CAUCA

REUBICACION DE VIVIENDAS DE
ZONAS DE RIESGOS NO MITIGABLE
POR MOVIMIENTOS EN MASA

I I [

CORREDORES AMBIENTALES

" ECOPARQUES

=

. FUENTES ALTERNATIVAS DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
POZOS DE AGUA EXISTENTES

CORREDOR VERDE - ViA FERREA
AREAS POTENCIALES DEL CORREDOR VERDE

, | AEROPARQUE MARCO FIDEL SUAREZ *
PARQUE REGIONAL PICHINCHA *

MACROPROYECTO CIUDADELA CALIDAD

PLAN ESPECIAL DE MANEJO PATRIMONIO
DEL CENTRO HISTORICO

PROYECTOS DE RENOVACION URBANA
—

AREAS CON PRIORIDAD DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIOS

ALCAT[;?A DE
SANTIAGO DE CALI
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Proyectos Estructurantes
Componente Ambiental

RECUPERACION DE HUMENDALES PLAN DE RECONVERSION AGRICOLA Y
PECUARIA

RECUPERACION DE CUENCAS
HIDROGRAFICAS

ADECUACION DE ELEMENTOS DE LA DOTACION DE INFRAESTRUCTURA PARA
ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA EL MANEJO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

SANTIAGO DE CALI
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T AT T Proyectos Estructurantes
Componente Funcional

SSPP: PTAR en el sur
Lagunas de
amortiguacion pluvial

MOVILIDAD:

Red de Ciclo rutas,
redes peatonales,
expansion SITM

EQUIPAMIENTOS:
- Nodos, Coso Municipal

ESPACIO PUBLICO:

- Red estructurante de
EP, asociada a la
estructura ecologica

- Aeroparque
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Fortalecimiento de
Centralidades

VOCACION DE LAS CENTRALIDADES

I WDUSTRIALES

[ ] EMPRESARIALES

I DE ABASTECIMIENTO

[ DE SERVICIOS AL AUTOMOVIL
DE SERVICIOS INDUSTRIALES

[ | coNUsOsASOCIADOS A LA VIVIENDA

I ASOCIADAS AGRANDES EQUIPAMIENTOS

Reubicacion de
Asentamientos
Humanos de Desarrollo
Incompleto

@ Areas de Mejoramiento
integral en el area
urbana vy rural |

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Unidades de Planificacidn
Unidad de Planificacion Urbana= Unidad de Planificacion Rural

Instrumentos de
planificacion intermedia,
que definiran programas y
proyectos de escala zonal,
para potenciar ventajas y
contrarrestar
problematicas y
debilidades de cada una de
las zonas

SANTIAGO DE CALI
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N — Unidades de Planifica

U.P.U.
No Nombre
1 MENGA
2 INDUSTRIAL
3 RIO CAUCA
4 AGUABLANCA
5 VILLANUEVA
6 CENTRO
7 VERSALLES
8 CERROS
9 MANZANA DEL SABER
10 ESTADIO
11 SANTA ELENA
12 VALLE DEL LILI
13 MELENDEZ
14 PAN,CE ~
15 EXPANSION
q \

SANTIAGO DE CALI
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Unldad de Planificacion Urbana
| UPU 10-Estadio

Localizacion: ubicada al suroccidente de la
ciudad, intermedia entre el centro
tradicional y areas residenciales del sur.

Limites:

Norte: Carrera 15 sobre la Centralidad San
Bosco

Occidente: Calle 52

Oriente: Autopista Suroriental

Sur: Rio Cafaveralejo.

Estructura vial:

Soportada principalmente por la Calle 59,
Calle 62 (Av. Roosevelt), Calle 92 y Calle 10
(Autopista Suroriental).

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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UPU 10 Estadio

_ Numero de
Conformada por 8 barrios BARRIOS COMUNA | habitante por

de la comuna 9y 12 barrios UPU a 2015

de la comuna 19, tiene una
extensidn de 656,9 Belalcazar, Guayaquil, Bretaiia,
, ., Alameda, Junin, Manuel Maria
hectareas y una poblacién o 9
. Buenaventura, Santa Mbonica
estimada de 64.835 Belalcazar, Aranjuez
habitantes al afo 2015.
EL Lido, Urbanizacion Tequendama,
Champagnat, San Fernando Nuevo, 64.835
Para su delimitacion se tuvo barrio  Eucaristico,  Unidad
en cuenta su localizacidn Residencial Santiago de Cali, Los 19
o el == Cambulos, Nueva Tequendama,
gI. » PU : Urbanizacién  Militar, Unidad
10 Estadio conecta el centro Residencial El Coliseo, El Cedro,
con el sur de la ciudad. Tres de Julio.

SANTIAGO DE CALI
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Unidad de Planificacion Urbana
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Areas de Actividad y Usos

ACTIVIDADES: Conformada principalmente por area de
actividad mixta (centralidades y corredores de
actividad), en los que ocurre una concentracién de
actividades empresariales, de abastecimiento y de
actividades asociadas a grandes equipamientos.

Presenta sectores residenciales netos como: El Lido,
Champagnat, El Cedro, Eucaristico, Nueva Tequendama,
entre otros y sectores que
permiten pequefias actividades econdmicas en |Ia
vivienda, como: Tres de Julio, Alameda, Bretaia, Junin, y
Guayaquil entre otros.

Estado: Areas en proceso de consolidacién hacia nuevos
tejidos urbanos debido a la multiplicidad de actividades
desarrolladas. Presenta bajas y medias densidades de
poblacién (entre 100 y 300 hab/Ha).

Dindmica edificatoria: moderada, la mayor cantidad de
licencias expedidas se concentran en areas cercanas al
centro tradicional y en corredores viales principales.

ALCALDIA DE

SANTIAGO DE CALI
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Unidad de Planificacion Urbana
UPU 10 — Estadio / Centralidades y Equipamientos

v ~—~—_- — || Concentra las principales actividades de
"\ v\ | servicios especializados de la ciudad.
0 (_..,-1:‘ 4 ' f, AR \ =Tl
NG - = 5 Centralidades cada una con vocacion distinta:

; 'm i S San Bosco, Alameda, Panamericana, Ciudad
: Médica y Unidad Deportiva.

Contiene los principales equipamientos de
escala regional y urbana en servicios de Salud,
Deporte y Cultura.

3 Nodos de Equipamientos, Santa Librada y
Panamericano y Manzana del Saber (Biblioteca
Departamental y Museo de Ciencias Naturales).

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Unidad de Planificacion Urbana
UPU 10 — Estadio / Tratamientos Urbanisticos

CONSOLIDACION URBANISTICA 1 (C1) :

Sectores residenciales con adecuadas
condiciones urbanisticas, donde se
pretende mantener el patron urbanistico
existente debido a su calidad y estado de
conservacion.

CONSOLIDACION BASICA 2 (C2):

Sectores residenciales con tendencia de
desarrollo por autoconstruccién, donde se
pretende la modificacibn moderada o
ampliacion de las edificaciones.

Sectores de la ciudad donde se ha
generado un proceso de cambio en el
patron urbano, dadas las dinamicas
constructivas  que han modificado
irreversiblemente las condiciones del
modelo original, donde se busca consolidar
el nuevo patron urbano.

- €2

N
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Unidad de Planificacion Urbana
UPU 10 — Estadio / Tratamientos Urbanisticos

RENOVACION 2 (R2) - Reactivacion

Sectores de la ciudad con capacidad urbanistica
(infraestructura vial, de equipamientos, de
espacio publico, tamafo medio de predios,
estratos medios) para soportar mayores
edificabilidades, en los cuales se busca densificar
y aprovechar dicha capacidad urbanistica.

Sectores de la ciudad de usos mixtos con
dinamicas constructivas y econdmicas
importantes, en los cuales se pretende
consolidar la  actividad econdmica.
existente.

Corresponden a los equipamientos de
escala urbana vy regional.

N
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Unidad de Planificacion Urbana y el POT
UPU 10 — Estadio / Edificabilidad

Indice de construccion base Indice de construccion adicional
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FUNCION

Consolidar la oferta de
infraestructura
deportiva, de servicios
de salud, y los
desarrollos urbanos

complementarios, por
los que la ciudad ha
ganado vocacion e
identidad a nivel
regional y nacional

UPU 10-Estadio

OBIJETIVOS

Interconectar paisajisticamente el rio Cafaveralejo con las areas libres de los
equipamientos deportivos, crear de nuevos parques y zonas verdes, arborizacion de
elementos de la estructura ecoldgica complementaria de la autopista suroriental.

Identificar el patrimonio cultural inmueble, divulgar a la ciudadania para apropiacion y
veeduria de su cuidado, transmitir la normativa para su entendimiento y aplicacion,
rescatar bienes de interés cultural BIC mas deteriorados.

Consolidar y preservar las areas residenciales que aun se encuentran en la unidad.

Consolidar la centralidad Imbanaco como centro de servicios especializados en salud
para la region con mejoramiento del espacio publico y programas de parqueo.

Fortalecer los complejos deportivos y recreativos existentes en la UPU: estadio,
canchas panamericanas y la unidad deportiva Alberto Galindo.

Disminuir el alto déficit de espacio publico por habitante

Consolidar los corredores de actividad de la calle 5, calle 6 (Av. Roosevelt), calle 9,
autopista sur, carrera 39, 44 y 50 como ejes especializados de escala urbana.
~

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
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Criterios: considerando el momento
y manera de creacion del barrio, su
morfologia urbana, forma del trazado
o trama vial de tipo reticular, radial,
organica o lineal, el manzaneo y la
distribucion predial, asi como el tipo
de edificacion unifamiliar 0
multifamiliar, se distinguen areas con
cierta homogeneidad, que sirven de
base para delimitar 5 Zonas en la
UPU 10.

| ] = 4 ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
-Znna Morte - Zona Centro |:| Zona Oriente - Zona Sur -Zuna Occidente
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Unidad de Planificacion Urbana
UPU Estadio — Zona Norte

v = N - Conformada por los barrios de la
é//%/ // 0l — - Comuna 9 presentes en la UPU 10,

. @ 0 7 | reune aquellos de alta y mediana

7 L Z'f//////,&/’/// | ‘ edad, con alta densidad predial vy

7 Y . poblacional, manzanas reticulares en

_, Su mayoria con presencia de formas

- ¢ organicas y radiales, escasa dotacion

de zonas verdes, agrupa a su interior

{ parte de la Centralidad San Bosco y
" del Nodo Santa Librada.

uuuuuuuuu

LD dYY

| Residencial predominante, vocacidn
| es de usos asociados de servicios al
 automovil. Tiene parte del proyecto

VC-cL19

LMD 0 s e 00 || oo
s L S | B Corredor Verde.
7 e il e [ T —— 12
s —t“:h T e e I et somn s on e U.PU. 10
E.,.'m SRR B e iy ESTADIO
-m mmmmmmmmmmmmmmmmmm
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Unidad de Planificacion Urbana

ALCALDIA DE CALI
UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA UPU # 10 - ESTADIO / ZONA CENTRO

UPU Estadio — Zona Centro

La Zona Centro la componen los barrios mas
tradicionales de la Comuna 19, como Tres de
Julio, San Fernando Nuevo, ElI Cedro,
Champagnat, Eucaristico, la Urbanizacion
Tequendama y el barrio El Lido, de manzanas
reticulares, con wuna densidad predial y
poblacional media. Cuenta con la presencia de
equipamientos de cobertura regional, a su
interior agrupa las Centralidades Alameda,
Panamericana y Ciudad Médica, asi como los
Nodos de equipamientos Manzana del Saber
y Panamericano.

La actividad de vivienda es residencial neta,
excepto el barrio Tres de Julio clasificado
como residencial predominante. Las viviendas
son de estrato socioecondmico 4 y 5.

@

/
DI

UPU. 10 ALCALDIA DE
ESTADIO g SANTIAGO DE CALI
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Unidad de Planificacion Urbana
__ _ Zona Oriente — Zona Sur

Zona Oriente, son barrios emprendidos
por urbanizadores que no culminaron
obras urbanisticas como Los Cambulos y
Urbanizacién Militar, tienen a su interior
grandes predios sin desarrollar.

Zona Sur, con traza lineal de reticula
irregular, manzanas lineales con loteo
regular rectangular orientado en sentido
norte sur para evitar soleamiento, la
Urbanizacion Nueva Tequendama fue de
las primeras urbanizaciones en solucién
de conjunto realizadas en Cali.

AL
e UPU. 10 AL&Ei; »
=i ESTADIO

SANTIAGO DE CALI
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[ UNIDAD DE PLANIFICACION URBANA UPU # 10 - ESTADIO / ZONA OCCIDENTE

La Zona Occidente esta
compuesta por la Centralidad
Unidad Deportiva, agrupa
grandes  extensiones de
terreno aun sin desarrollar,
los centros comerciales
Cosmocentro y Super rapido
del Sur, y reudne Vvarias
unidades multifamiliares en
altura como la Unidad
Residencial Santiago de Cali
entre otras.

camacTRvEAz oM
AL P 1

YT

UPU. 10|
|ESTADIO_' ..._,, SANTIAGO DE CALI
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Unidad de PIanif_icacién Urbana

METODOLOGIA
Taller de Cartografia Social

Se conformardn cuatro (4) mesas de
trabajo, una para cada Zona.

Cada grupo identificara en el mapa de la
zona las potencialidades y las
problematicas, de acuerdo con las
siguientes tematicas:

» Ambiental

» Patrimonio

» Equipamientos

» Zonas Verdes y Espacio Publico

» Movilidad

» Uso del suelo y Corredores Zonales

. . ALCALDIA DE
-Znna Morte - Zona Centro l:l Zona Oriente -Zuna Sur -Zona QOccidente SANTIAGO DE CALI




Plan de Ordenamiento Territorial

Un LUGAR para CADA COSA

y CADA COSA en su LUGAR
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TELEFONO

668 91 00 EXT 170

CORREO
PreguntalealPOT@cali.gov.co
FACEBOOK

/IRevisionPotCali

TWITTER

@POTCali




