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Agenda 

Orden del día 
 

• PRESENTACIÓN  
 Acuerdo 0373 2014  

‒ Un POT más estratégico 
‒ Un POT de proyectos 

 Unidad de Planificación urbana UPU 10-Estadio 
 

• METODOLOGÍA 
Conformación Mesas de Trabajo por Zona - Plenaria 

 
• COMPROMISOS – CIERRE DE LA JORNADA  



Un POT más estratégico 

Tiene como base el conjunto de ofertas ambientales y geográficas, elementos que articulan y estructuran el territorio 
urbano - rural, y se orienta a la consolidación de un modelo denso y policéntrico que soporta su complementariedad 
funcional en la prestación de servicios,  producción y distribución de bienes y el uso racional del suelo rural y urbano, 
articulando adecuadamente sus bordes. 

MODELO DE ORDENAMIENTO 

POLÍTICAS – OBJETIVOS – ESTRATEGIAS  

ESTRUCTURA 
AMBIENTAL 

ESTRUCTURA 
FUNCIONAL 

ESTRUCTURA 
SOCIOECONÓMICA 

COMPONENTE URBANO COMPONENTE RURAL 

POLÍTICAS SECTORIALES POLÍTICAS SECTORIALES 

NORMAS  
PROGRAMAS  
PROYECTOS 

NORMAS  
PROGRAMAS  
PROYECTOS 

 Del Modelo de ordenamiento a la Norma  



Políticas del Modelo de Ordenamiento 

Gestión del riesgo Gestión del riesgo 

Sostenibilidad y conservación ambiental Sostenibilidad y conservación ambiental 

Calidad ambiental Calidad ambiental 

 

Estructura 
Ambiental 

 

 
Estructura 

Socioeconómica 
 

Complementariedad económica regional Complementariedad económica regional 

Especialización y productividad económica Especialización y productividad económica 

De Hábitat y uso racional del suelo De Hábitat y uso racional del suelo 

 
Estructura 
Funcional 

 

Integración regional Integración regional 

Complementariedad funcional Complementariedad funcional 

Cobertura, acceso y equidad Cobertura, acceso y equidad 



Elementos estratégicos de la 

ESTRUCTURA ECOLÓGICA 
MUNICIPAL 

Conjunto de elementos naturales y 
construidos cuya calidad ambiental y/o 
ecosistémica, aporta a la conformación de 
una malla verde que conecte, recupere y 
conserve la base ecosistémica 

OBRAS PARA MITIGACIÓN 
DEL RIESGO 

ECOPARQUES (BORDE 
URBANO – RURAL) 

Obras orientadas a mitigar los 
riesgos existentes en el municipio 
garantizando la seguridad y vida de 
sus habitantes y su infraestructura 

Áreas de propiedad pública y/o privada con 
espacios naturales de importancia ecológica y 
cultural destinadas a conservación de la 
biodiversidad y oferta de servicios 
ambientales, investigación, recreación, 
turismo sostenible y cultura ambiental 
ciudadana 

 Estructura Ambiental 



Elementos estratégicos de la   

CORREDORES DE 
TRANSPORTE MASIVO 

Ejes por donde transita el transporte 
masivo del municipio, y cumplen un 
papel estructurador en materia de 
movilidad, garantizando la cobertura 
del servicio a nivel municipal 

CORREDORES ESTRATÉGICOS 
PARA CONECTIVIDAD 
NACIONAL Y GLOBAL 

NODOS DE 
EQUIPAMIENTOS 

Principales vías de conexión regional, 
incluyen los principales accesos a la 
ciudad 

Áreas destinadas prioritariamente al 
desarrollo de equipamientos, promoviendo 
la configuración de áreas de encuentro y 
servicios ciudadanos, distribuidas 
equitativamente en el municipio 

 Estructura Funcional 



Elementos estratégicos de la  

CENTRALIDADES  

Áreas donde se 
desarrollan diversas 
funciones y actividades 
económicas, con patrones 
de concentración y 
aglomeración.  

Ejes que concentran 
actividades económicas, 
estructura de enlace de las 
centralidades y de soporte 
a la actividad residencial. 

Áreas dedicadas a la 
densificación en  
vivienda.  

 

CORREDORES DE 
ACTIVIDAD  

ÁREAS PARA 
DENSIFICACIÓN  

Áreas previstas para el 
crecimiento planificado 
y ordenado de la ciudad 

 

ÁREAS DE 
EXPANSIÓN 

 Estructura Socioeconómica 



Elementos estratégicos de la   

ÁREAS RESIDENCIALES  

Áreas destinadas al desarrollo de la actividad 
residencial (vivienda), ya se considere neta o 
predominante, es decir cuya función principal es servir 
de habitación a la población de Santiago de Cali 

Área conformada a partir de los ecoparques y las áreas de 
manejo rural suburbano, a partir de las cuales se busca 
generar una transición de lo urbano a lo rural, asignando 
unos usos que generen un uso adecuado del territorio, sin 
afectar su potencial ambiental  

BORDE URBANO - RURAL 

 Estructura Socioeconómica  



Un POT de Proyectos 

Proyectos 
Estratégicos 

• PLAN JARILLÓN DE CALI ( ANTIGUO PJAOC) 
• CORREDOR VERDE 
• DISEÑO Y ADECUACIÓN DE ECOPARQUES 
• AEROPARQUE MARCO FIDEL SUAREZ 
• PARQUE REGIONAL PICHINCHA 
• PROGRAMA DE DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERÉS SOCIAL Y PRIORITARIO 
• PROGRAMA DE RENOVACIÓN URBANA: PP EL HOYO Y EL PILOTO, PP EL 

CALVARIO, Y P DE RENOVACIÓN URBANA L DE EL PONDAJE Y CHARCHO AZUL 
…. 

COMPETITIVIDAD 

Proyectos 
Estructurantes 

PGIR DOTACIONAL   
P. RECUP DE CUENCAS  
P. RECUP HUMEDALES 
P. ADEC DE LA EEC  
P .DE RECONVERSIÓN 
AGRÍCOLA Y 
PECUARIA 
….. 

EQUIDAD 

E. Ambiental E. Funcional E. Socioeconómica 

Proyectos 
Zonales 

PROYECTOS DEFINIDOS A TRAVÉS DE REGLAMENTACIÓN 
DELAS 15 UNIDADES DE PLANIFICACIÓN URBANA Y DE 
LAS  5 UNIDADES DE PLANIFICACIÓN RURAL CON 
PARTICIPACIÓN DE LA COMUNIDAD. 

INCLUSIÓN 

SSPP: 
-PTAR  en el sur 
MOVILIDAD: 
-Ciclo rutas, red 
peatonal 
EQUIPAMIENTOS: 
-Nodos, Coso Mpal. 
… 

• Fortalecimiento 
de centralidades 

• Reubicación de 
AHDI 

• Mejoramiento 
integral en área 
urbana y rural 

… 



PLAN JARILLÓN RÍO CAUCA 

REUBICACIÓN DE VIVIENDAS DE  

ZONAS DE RIESGOS NO MITIGABLE  

POR MOVIMIENTOS EN MASA 

CORREDORES AMBIENTALES 

ECOPARQUES  

FUENTES ALTERNATIVAS DE 

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE 
POZOS DE AGUA EXISTENTES 

CORREDOR VERDE – VÍA FERREA 

PARQUE REGIONAL PICHINCHA * 

AEROPARQUE MARCO FIDEL SUAREZ * 

MACROPROYECTO CIUDADELA CALIDAD 

PLAN ESPECIAL DE MANEJO PATRIMONIO  

DEL CENTRO HISTORICO 

ÁREAS POTENCIALES DEL CORREDOR VERDE 

ÁREAS CON PRIORIDAD DE VIVIENDA  
DE INTERÉS SOCIAL Y PRIORITARIOS 

PROYECTOS DE RENOVACIÓN URBANA 

Proyectos Estratégicos 



Proyectos Estructurantes 
Componente Ambiental 

ADECUACIÓN  DE ELEMENTOS DE LA 
 ESTRUCTURA ECOLÓGICA COMPLEMENTARIA 

RECUPERACIÓN DE HUMENDALES  
RECUPERACIÓN DE CUENCAS 

HIDROGRÁFICAS 
PLAN DE RECONVERSIÓN AGRICOLA Y 

PECUARIA 

DOTACIÓN DE INFRAESTRUCTURA PARA 
EL MANEJO DE LOS RESIDUOS SÓLIDOS 



Proyectos Estructurantes 

SSPP: PTAR  en el sur 

Lagunas de 

amortiguación pluvial 

 

MOVILIDAD: 

Red de Ciclo rutas, 

redes peatonales, 

expansión SITM 

 

EQUIPAMIENTOS: 

- Nodos, Coso Municipal 

 

ESPACIO PÚBLICO: 

- Red estructurante de 

EP, asociada a la 

estructura ecológica 

- Aeroparque 

 Componente Funcional 



Proyectos Estructurantes 

Reubicación de 

Asentamientos 

Humanos de Desarrollo 

Incompleto 

 

Áreas de Mejoramiento 

integral en el área 

urbana y rural 

 Componente Socioeconómico 

Fortalecimiento de 

Centralidades 



Unidades de Planificación   

Instrumentos de 
planificación intermedia, 

que definirán programas y 
proyectos de escala zonal, 
para potenciar ventajas y 

contrarrestar 
problemáticas y 

debilidades de cada una de 
las zonas 

 Unidad de Planificación Urbana – Unidad de Planificación Rural  



Unidades de Planificación Urbana 

U.P.U. 

No Nombre 

1 MENGA 

2 INDUSTRIAL 

3 RÍO CAUCA 

4 AGUABLANCA 

5 VILLANUEVA 

6 CENTRO 

7 VERSALLES 

8 CERROS 

9 MANZANA DEL SABER 

10 ESTADIO 

11 SANTA ELENA 

12 VALLE DEL LILI 

13 MELÉNDEZ 

14 PANCE 

15 EXPANSIÓN 



Unidad de Planificación Urbana 
 UPU 10-Estadio 

Localización: ubicada al suroccidente de la 
ciudad, intermedia entre el centro 
tradicional y áreas residenciales del sur. 
 

Límites: 
Norte: Carrera 15 sobre la Centralidad San 
Bosco 
Occidente:  Calle 5ª 
Oriente: Autopista Suroriental 
Sur:  Río Cañaveralejo.  
 

Estructura vial: 
Soportada principalmente por la Calle 5ª, 
Calle 6ª (Av. Roosevelt), Calle 9ª y Calle 10 
(Autopista Suroriental). 



Unidad de Planificación Urbana   
 UPU 10 Estadio 

BARRIOS COMUNA 

Número de 

habitante por 

UPU a 2015 

Belalcázar, Guayaquil, Bretaña, 

Alameda, Junín,  Manuel  María 

Buenaventura, Santa Mónica 

Belalcázar, Aranjuez 

9 

64.835 
EL Lido, Urbanización Tequendama, 

Champagnat, San Fernando Nuevo, 

barrio Eucarístico, Unidad 

Residencial Santiago de Cali, Los 

Cámbulos, Nueva Tequendama, 

Urbanización Militar, Unidad 

Residencial El Coliseo, El Cedro, 

Tres de Julio. 

19 

Conformada por 8 barrios 
de la comuna 9 y 12 barrios 
de la comuna 19, tiene una 
extensión de 656,9 
hectáreas y una población 
estimada de 64.835 
habitantes al año 2015.  

Para su delimitación se tuvo 
en cuenta su localización 
estratégica, pues esta Unidad 
10 Estadio conecta el centro 
con el sur de la ciudad. 



Unidad de Planificación Urbana 
 UPU 10-Estadio / Áreas de Actividad y Usos 

ACTIVIDADES: Conformada principalmente por área de 
actividad de 
actividad de 
actividades de 
actividades
 
Presenta Lido, 
Champagnat Tequendama, 
entre que 
permiten la 
vivienda y 
Guayaquil
 
Estado nuevos 
tejidos actividades 
desarrolladas de 
población
 
Dinámica de 
licencias al 
centro

ACTIVIDADES: Conformada principalmente por área de 
actividad mixta (centralidades y corredores de 
actividad), en los que ocurre una concentración de 
actividades empresariales, de abastecimiento y de 
actividades asociadas a grandes equipamientos. 
 
Presenta sectores residenciales netos como: El Lido, 
Champagnat, El Cedro, Eucarístico, Nueva Tequendama, 
entre otros y sectores residenciales predominantes que 
permiten pequeñas actividades económicas en la 
vivienda, como: Tres de Julio, Alameda, Bretaña, Junín, y 
Guayaquil entre otros. 
 
Estado: Áreas en proceso de consolidación hacia nuevos 
tejidos urbanos debido a la multiplicidad de actividades 
desarrolladas. Presenta bajas y medias densidades de 
población (entre 100 y 300 hab/Ha). 
  
Dinámica edificatoria: moderada, la mayor cantidad de 
licencias expedidas se concentran en áreas cercanas al 
centro tradicional y en corredores viales principales.  



Unidad de Planificación Urbana 

Concentra las principales actividades de 
servicios especializados de la ciudad. 
 

5 Centralidades cada una con vocación distinta: 
San Bosco, Alameda, Panamericana, Ciudad 
Médica y Unidad Deportiva.  

 UPU 10 – Estadio / Centralidades y Equipamientos 

Contiene los principales equipamientos de 
escala regional y urbana en servicios de Salud, 
Deporte y Cultura.  
 

3 Nodos de Equipamientos, Santa Librada y 
Panamericano y Manzana del Saber (Biblioteca 
Departamental y Museo de Ciencias Naturales). 



Unidad de Planificación Urbana  
 UPU 10 – Estadio / Tratamientos Urbanísticos 

CONSOLIDACIÓN URBANÍSTICA 1 (C1) :  

CONSOLIDACIÓN BÁSICA 2 (C2): 

CONSOLIDACIÓN MODERADA 3 (C3): 

Sectores residenciales con adecuadas 

condiciones urbanísticas, donde se 

pretende mantener el patrón urbanístico 

existente debido a su calidad  y estado de 

conservación. 

Sectores de la ciudad donde se ha 

generado un proceso de cambio en el 

patrón urbano, dadas las dinámicas 

constructivas que han modificado 

irreversiblemente las condiciones del 

modelo original, donde se busca consolidar 

el nuevo patrón urbano. 

Sectores residenciales con tendencia de 

desarrollo por autoconstrucción, donde se 

pretende la modificación moderada o 

ampliación de las edificaciones. 



RENOVACIÓN 2 (R2) - Reactivación 

RENOVACIÓN 3 (R3) – Cambio patrón 

Sectores  de la ciudad con capacidad urbanística 
(infraestructura vial, de equipamientos, de 
espacio público, tamaño medio de predios, 
estratos medios) para soportar mayores 
edificabilidades, en los cuales se busca densificar 
y aprovechar dicha capacidad urbanística. 

Unidad de Planificación Urbana  

Sectores de la ciudad de usos mixtos con 
dinámicas constructivas y económicas 
importantes, en los cuales se pretende 
consolidar la actividad económica. 
existente. 

 UPU 10 – Estadio / Tratamientos Urbanísticos 

INSTITUCIONAL 

Corresponden a los equipamientos de 
escala urbana  y regional. 



Unidad de Planificación Urbana y el POT  
 UPU 10 – Estadio / Edificabilidad 

    

Índice de construcción base Índice de construcción adicional 



Unidad de Planificación Urbana 
 UPU 10-Estadio 

FUNCIÓN OBJETIVOS 

Consolidar la oferta de 
infraestructura 
deportiva, de servicios 
de salud, y los 
desarrollos urbanos 
complementarios, por 
los que la ciudad ha 
ganado vocación e 
identidad a nivel 
regional y nacional 

 

 Interconectar paisajísticamente el río Cañaveralejo con las áreas libres de los 

equipamientos deportivos, crear de nuevos parques y zonas verdes, arborización de 

elementos de la estructura ecológica complementaria de la autopista suroriental.  

 Identificar el patrimonio cultural inmueble, divulgar a la ciudadanía para apropiación y 

veeduría de su cuidado, transmitir la normativa para su entendimiento y aplicación, 

rescatar bienes de interés cultural BIC más deteriorados. 

 Consolidar y preservar las áreas residenciales que aún se encuentran en la unidad. 

 Consolidar la centralidad Imbanaco como centro de servicios especializados en salud 

para la región con mejoramiento del espacio público y programas de parqueo. 

 Fortalecer los complejos deportivos y recreativos existentes en la UPU: estadio, 

canchas panamericanas y la unidad deportiva Alberto Galindo. 

 Disminuir el alto déficit de espacio público por habitante  

 Consolidar los corredores de actividad de la calle 5, calle 6 (Av. Roosevelt), calle 9, 

autopista sur, carrera 39, 44 y 50 como ejes especializados de escala urbana. 



Unidad de Planificación Urbana 

Criterios: considerando el momento 

y manera de creación del barrio, su 

morfología urbana, forma del trazado 

o trama vial de tipo reticular, radial, 

orgánica o lineal, el manzaneo y la 

distribución predial, así como el tipo 

de edificación unifamiliar o 

multifamiliar, se distinguen áreas con 

cierta homogeneidad, que sirven de 

base para delimitar 5 Zonas en la 

UPU 10. 

UPU Estadio - Zonificación 



Unidad de Planificación Urbana 

Conformada por los barrios de la 
Comuna 9 presentes en la UPU 10, 
reúne aquellos de alta y mediana 
edad, con alta densidad predial y 
poblacional, manzanas reticulares en 
su mayoría con presencia de formas 
orgánicas y radiales, escasa dotación 
de zonas verdes, agrupa a su interior 
parte de la Centralidad San Bosco y 
del Nodo Santa Librada.  
 
Residencial predominante, vocación 
es de usos asociados de servicios al 
automóvil. Tiene parte del proyecto 
Corredor Verde.  

UPU Estadio – Zona Norte 



Unidad de Planificación Urbana 

La Zona Centro la componen los barrios más 
tradicionales de la Comuna 19, como Tres de 
Julio, San Fernando Nuevo, El Cedro, 
Champagnat, Eucarístico, la Urbanización 
Tequendama y el barrio El Lido, de manzanas 
reticulares, con una densidad predial y 
poblacional media. Cuenta con la presencia de 
equipamientos de cobertura regional, a su 
interior agrupa las Centralidades Alameda, 
Panamericana y Ciudad Médica, así como los 
Nodos de equipamientos Manzana del Saber 
y Panamericano. 
 
La actividad de vivienda es residencial neta, 
excepto el barrio Tres de Julio clasificado 
como residencial predominante. Las viviendas 
son de estrato socioeconómico 4 y 5.  

UPU Estadio – Zona Centro 



Unidad de Planificación Urbana 

Zona Oriente, son barrios emprendidos 
por urbanizadores que no culminaron 
obras urbanísticas como Los Cámbulos y 
Urbanización Militar, tienen a su interior 
grandes predios sin desarrollar.   

 Zona Oriente – Zona Sur 

Zona Sur, con traza lineal de retícula 
irregular, manzanas lineales con loteo 
regular rectangular orientado en sentido 
norte sur para evitar soleamiento, la 
Urbanización Nueva Tequendama fue de 
las primeras urbanizaciones en solución 
de conjunto realizadas en Cali. 



Unidad de Planificación Urbana 

La Zona Occidente esta 
compuesta por la Centralidad 
Unidad Deportiva, agrupa 
grandes extensiones de 
terreno aún sin desarrollar, 
los centros comerciales 
Cosmocentro y Súper rápido 
del Sur, y reúne varias 
unidades multifamiliares en 
altura como la Unidad 
Residencial Santiago de Cali 
entre otras. 

UPU Estadio – Zona Occidente 



Unidad de Planificación Urbana 

METODOLOGÍA   
Taller de Cartografía Social 

 
Se conformarán  cuatro (4) mesas de 
trabajo, una para cada Zona. 
 
Cada grupo identificará  en el mapa de la 
zona las potencialidades y las 
problemáticas, de acuerdo con las 
siguientes temáticas: 
 
 Ambiental 
 Patrimonio 
 Equipamientos 
 Zonas Verdes y Espacio Público 
 Movilidad  
 Uso del suelo y Corredores Zonales 



TELÉFONO 

668 91 00 EXT 170 

CORREO 

PreguntalealPOT@cali.gov.co 

FACEBOOK 

/RevisionPotCali 

TWITTER 

@POTCali 


