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[ Estructura Normativa actual y propuesta
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Estructura normativa actual y propuesta

REVISION
ACUERDO 30/ 1993 POT VIGENTE ORDINSA?RIA
ACUERDO 7 /1987
Modelo de
Estatuto de usos suelo y Modelo de .
T . ordenamiento
norma urbanistica ordenamiento
— N\ \NN—
A. Actividad
Ficha Normativa . .
Elementos Situaciones
estratégicos urbanas
Tratamiento | | Volumetria A. Actividad| | Tratamiento A. Actividad
- -
—\VV\VN— Tratamiento a
Alturas
Edificabilidad

Elementos que asignan la norma

UPU: Unidad de Planeamiento Urbano | gt
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DIRECTRICES DE
ORDENAMIENTO
REGIONAL

EL POT ACTUAL NO
PLANTEA
DIRECTRICES DE
ORDENAMIENTO

Estructura actual

ESTRATEGIA DE |
ORDENAMIENTO 0 |
PARA EL . 1% 44 il 4 POLIGONO
MUNICIPIO %r f % NORMATIVO
lm“ | . Area
FICHA Sub - drea
NORMATIVA
MODELO femmee——o____RREAURBANA __ _ __ ______
TENDENCIAL AREA RURAL
No existe unidad
AREAS DE MANEJO espacial
PARA LA ZONA normativa de
RURAL aplicabilidad de
la misma
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Estructura Propuesta

ESTRATEGIA DE
ORDENAMIENTO
PARA EL
MUNICIPIO

EA

DIRECTRICES DE
ORDENAMIENTO

ESTRATEGIA DE
ORDENAMIENTO
REGIONAL

DEFINIR UNA AGENDA REGIONAL
PARA LA CONFORMACION DE UN
SISTEMA DE MUNICIPIOS
ARTICULADOS, INTEGRADOS Y
COMPLEMENTARIOS, DONDE
CADA UNO APORTE AL
DESARROLLO EN LA MEDIDA DE
SUS POTENCIALIDADES Y
CARACTERISTICAS PROPIAS

PROPUESTA




Estructura Socioecondmica

COMPONENTES DE LA ESTRUCUTRA SOCIOECONOMICA

Elementos estratégicos del modelo desde la estructura socioecondmica
Elementos normativos de la estructura socioecondmica

LN ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

* Centralidades
* Corredores de actividad

* Areas para densificacion ELEMENTOS ELEMENTOS
* Area de expansion ESTRATEGICOS NORMATIVOS
Elementos normativos MODELO DE
) ORDENAMIENTO
* Areas de actividad y usos ARTICULADOR DE LAS
* Tratamientos urbanisticos 'NTENCI'\I%'\I'?EI\;ISACON LA
 Edificabilidad

Lo b

Lo existente — la tendencia — el deseo e
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: Apuestas econémicas -
COMPOSICION SECORIAL RELATIVA PIB .
Elaboracién propia con base en datos DANE CO n texto n aC I O n al

Sector - % PIB promedio Valle (Cali) Antioquia (M/lin) Atlantico (B/quilla) Bogota

S/cios inmobiliarios - 14% . 121 83 76 | B 120

Industria no alimentos - 12% H 109 B 115 91 [ 85 [

Comercio- 11% 83 [ W 111 93 [ M 113

Servicios a empresas - 9% B 111 | 102 94 [ 94 [

Interm financiera - 8% 77 88 [ 81 [ I, 3

Admin pablica-7% 91 [ 82 [ 94 [ . 133

Transporte - 4% I 103 87 [ I 136 74 [ B Superioral

Industria alimentos - 3% M 136 79 [ B 135 50 [ promedio

Hospitalidad - 3% 100 | I 104 I 128 68 [ (] Inferioral

Educacién privada- 3% 83 [ 96 C 89 [ - 133 predin

Educacién puablica - 2% 98 [ . 117 I 136 49 [ ]

wmavtaros | ey | oweee | e patng | e * Valle como zona de industria

de alimentos y de prestacion

., o & de servicios empresariales del

50 17 pais

3130 3,6 3,3 35 32 29 28
2,1 2,0
2| e il
s BN | M. B . O B e e °

. (0,6)

Cali como centro de servicios

o 18 empresariales de la region,
] @s) e B capturando con ello el

Sa e €spacio  disponible”  de

B Atisntico liderazgo en esta area a nivel

CRECIMIENTO RECIENTE PIB. Elaboracion propia con base en datos DANE Bogoté nacional



OCEANO PACIFICO

Apuestas econémicas - Contexto

TOLIMA

Nacional - Regional

* |dentificacion del potencial de cada

municipio, Cali como centro de
servicios cualificado complementa
los roles existentes

* Complemento vy articulaciéon con

potencial maritimo, agroindustrial y
turistico de la region

* Apoyo en la agenda regional (G11)

_____
-
s,

CALI. Centro de servicios a las empresas

_______

. BUENAVENTURA. Principal puerto maritimo

""""

PALMIRA. Actividades agroindustriales

JAMUNDI. Turistico y residencial

. YUMBO. Industria

[ BUGA. Turismo



Apuestas economicas
- Contexto municipal

Ciudad policéntrica - distribucion de actividades

/s equitativamente, mejorando calidad de vida

oy { \ — fs  Se promueven economias de escala, clusteres, a partir

A | '\ de identificacion de potencial existente: centralidades

y asignacion de usos segun sus vocaciones
Cualificacion del centro y centralidades aferentes
como zona de importancia regional para localizacion
de actividades financieras

Cualificacion del area industrial y San Nicolds—
retencién de empleo

Articulacion de diferentes medios de transporte (redes
peatonales, ciclorutas, transporte publico)

Areas éptima para viv asociadas al corredor verde
Area de expansién planificada

Ty ,
(s ) Areas de articulacion vial con la regidn

1 ,
\ ./ Clasterdelasalud

. Cluster de la educacion

N ,

'\‘; Cluster del calzado

Usos asociados a los cluster

mmm==_ Corredores estratégicos
I Corredorverde

T A. para extension de act empresariales
~ i1 Aparadensificar
Red de ciclorutas y Red de SITM vy S A de expansion
centralidades centraldades mm Centralidades



Elementos
estratégicos E.S.
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Elementos estratégicos de la estructura

socioecondomica
CORREDORES DE AREAS PARA AREAS DE
CENTRALIDADES ACTIVIDAD DENSIFICACION EXPANSION

Areas donde se
desarrollan diversas
funciones y actividades

Ejes que concentran
actividades

Areas dedicadas a la

economicas, con L densificacion en
atrones de’ L iviend
vivienda. Eae S= : 9
P ., estructura de enlace ] ,
concentracion y . Areas previstas para
L, de las centralidades y ..

aglomeracion. Tienen un el crecimiento

de soporte a |la T
papel en el modelo .. : : planificado y

, ., actividad residencial.
segun su vocacion. ordenado de |la
ciudad

Calipa ©
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Centralidades y Corredores de Actividad

CRITERIOS DE DEFINICION:

1. Concentracion de empleos: fuente Cdmara de Comercio de Cali

2. Concentracién de actividades econémicas: fuente Camara de Comercio de Cali
3. Registro de dinamica edificatoria: licencias- curadurias




Centralidades y Corredores de Actividad

CRITERIOS DE DEFINICION:
4. Concentracion usos del suelo

5. Valores del suelo: Lonja de Propiedad Raiz
6. Destinos econdmicos

LEYENDA:

VALOR m2
o
I 10.000 a 100.000
i [ 107.500 a 200.000
| [ 205.000 a 300.000
et | T 305000 0 400.000
410.000 a 500.000




Centralidades y Corredores de Actividad

Actividad econdmica con alta concentracion en el centro tradicional y centro

expandido: congestion vial, saturacién de infraestructuras, segregacion, tiempos de
viaje de poblaciones mas vulnerables

Corredores de actividad generadores de empleo concentrados en el occidente y

norte de la ciudad: oriente con actividad local Unicamente.

no reguladas. ‘

Dindmica econdmica espontanea alrededor de las estaciones principales del MIO,

No sélo se reconocen las centralidades y corredores existentes, se definen
nuevos focos de actividad:

Que contribuyan a concretar el modelo de ordenamiento

Asociados a equipamientos de gran escala

Asociados a estaciones intermedias o de cabecera del MIO

Que den soporte a las areas de expansion

Que tengan posibilidades de concretarse

Que puedan convertirse en espacios donde se concreten estrategias regionales, y

estrategias del Plan de desarrollo, p.ej. Clusteres.

Que atiendan diferentes escalas subregional, urbana vy local

CaliDa &
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LEYENDA
VOCACION DE LAS CENTRALIDADES
Bl nousTRIALES

I =vFrEsARIALES

I DE ABASTECIMIENTO

I DE SERVICIOS ALAUTOMOVIL

[ ] pESERVICIOS INDUSTRIALES

[ ] coNUSCSASOCIADOS A LA VIVIENDA

Centralidades y Corredores de Actividad

WUNIGIPIO 08 PALIRA

CONCENTRACION Y EQUIDAD

Centralidades y corredores jerarquicos y
urbanos, con vocaciones que determinan
la asignacion de usos del suelo:

oo |

VOCACION CORREDORES DE ACTIVIDAD URBANCS

JERARQUICOS USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 1

@ USOS EMPRESARIALES e USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 2
» USOSDE SERVICIOS ALAUTOMOVIL  euppuuu USOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS 2

e USOS ASOCIADOS A EQUIFAMIENTOS

@ (/SOS DE SERVICIOS INDUSTRIALES

USOS COMERCIALES YDE SERVICIOS 1

B -5OCI0AS AGRANDES EQUIPAMIENTOS “ USOS COMERCIALES YDE SERVICICS 2

e USOS COMERCIALES YDE SERVICICS 2

NOMBRE DE CENTRALIDAD

DEL NORTE

TERMINAL

INDUSTRIAL

FERROCARRIL

ALFONSO LOPEZ

JORGE ISAACS

SAN NICOLAS

SAN JUAN DE DIOS

O |0 |IN (O |H|W(N (- (&

CENTRO TRADICIONAL

=
o

INSTITUCIONAL DEL CENTRO

[y
[N

SANTA ROSA

[
N

SAN BOSCO

[EEN
w

FLORESTA

[
S

JULIO RINC }oN

[EEN
w

AGUABLANCA

[N
(o)}

SANTA ELENA

[EnY
~N

ALAMEDA

[ERN
o

PANAMERICANA

[EnY
(o]

CIUDAD MEDICA

N
o

UNIDAD DEPORTIVA

N
[

LILI

N
N

UNIVERSIDADES

N
w

DISTRITO TECNOLOGICO INDUSTRIA
LIMPIA

CALDWA O
LACO DE CALY




Corredores de Actividad

Corredores de actividad se clasifican
segun su papel en el modelo vy
escala en: estratégicos, urbanos vy
zonales.

7 CORREDORES ESTRATEGICOS:

e CALLE5 /CALLE 1

« AUTOPISTA SUR ORIENTAL

« AUTOPISTA ORIENTAL

« CALLE 25/26 CORREDOR VERDE
« CARRERA 8

« VIA AL MAR

« CARRERA 15

24 CORREDORES URBANOS

Los corredores de actividad
zonales se definiran en el marco de
la formulacién de las unidades de_,
planificacién urbana  Cali® 4 &



Areas para densificacion

Identificacion de capacidad para soportar mayores densidades
manteniendo calidad de vida

Hab/ha

Equipamientos ' Estratos

Construccion de
licencias




Area de expansion

Sector de la ciudad donde

se prevé y se posibilita el - Y
crecimiento planificado y :
ordenado de las nuevas vy
crecientes demandas de
suelo que requiere el
Municipio de Santiago de
Cali.

Planificacién integral del

area: SSPP, Movilidad, il
predelimitacion de planes \

parciales, asignacion de.
normas para su desarrollo )

ZONA DE EXPASION CORREDOR CALI - JAMUNDI
AREA M2 AREA HA
AREA CON PLANES PARCIALES ADOPTADOS 3.203.544 320
AREA PLANES PARCIALES EN TRAMITE 7.462.211 746) . R
AREA DISPONIBLES PARA PLANES PARCIALES FUTUROS 5.669.914 567 I “‘:'ﬁ_i-”
AREA TOTAL 16.335.669 1.634 R J
'?u S




Elementos
Normativos E.S.
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MODELO DE ORDENAMIENTO DE LA ES

ELEMENTOS DE LA
ESTRATEGIA

Corredores estratégicos
Centralidades

Areas residenciales con
diferentes situaciones

Area de expansion

@

ARTICULACION

\

Tratamientos

Areas de actividad
Indices de construccion

ELEMENTOS DE LA
NORMA

Calipa ©

ALCAL DA D
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Areas de actividad y usos



Areas de actividad

Centralidades y
corredores de actividad

Intencidon normativa




Areas de actividad

LEYENDA
AREAS DE ACTIVIDAD

B vixa
B iNDUSTRIAL

RESIDENCIAL NETA
I RESIDENCIAL PREDOMINANTE

DOTACIONALES URBANOS
Il oDOS DE EQUIPAMIENTOS

I EQUIPAMIENTOS DE GRAN ESCALA
(///| INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
ESPACIO PUBLICO

CaliDA &)
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1. Industrial

2. Almacenamiento y depdésito, actividades
complementarias al transporte, manipulacion de
carga y Actividades postales nacionales

3. Usos de mantenimiento y reparacion de vehiculos
automotores; mantenimiento y reparacion de
motocicletas y de sus partes y piezas; Centros de
diagndéstico automotriz y Estaciones de servicio y
Comercio de combustibles.

4. Expendio de bebidas alcohdlicas para el
consumo dentro del establecimiento, Casinos,
bingos, video bingos y esferédromos y Otras
actividades recreativas y de esparcimiento.

5. Servicios de alto impacto referidos a la
prostitucion y actividades afines.

Usos de alto Impacto

Las actividades industriales sélo podran
localizarse en las areas que se identifiquen
para tal fin conforme lo establecido en
“Matriz de clasificacion de usos urbanos”.

Las bodegas de reciclaje deberan cumplir
con los lineamientos de implantacion que
defina el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal

a. Deben ajustarse a lo establecido en el
Decreto Municipal 4110.20.0410 de julio 21
de 2010

Deben contar con insonorizacion que
garantice de manera permanente el
cumplimiento de las normas vigentes sobre
niveles maximos permisibles de ruido.

Se regira por decreto 4002 del 2004 y
demas normas reglamentarias

Calipa ©@

SANTIACO DE CALI
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Comerciales y de servicios (incluyendo
mixtos) desde 3000 m2; equipamientos
de escala urbana y regional; centros de
culto, centros de eventos; terminales de
transporte, patios y parqueaderos del
SITM MIO

Impacto

Relacionado con afluencia de
publico: peatonal, vehicular

Usos de alto impacto

Propuesta

Plan de implantacion que incluya:
ocupacion de los predios; estudios
de transito y propuesta de espacio
publico para  mitigacion de
impactos

Mantenimiento y reparacion de vehiculos
automotores; mantenimiento y
reparacion de motocicletas y de sus
partes y sus piezas; expendio de bebidas
alcohdlicas para el consumo dentro del
establecimiento, Industria de mediano vy
alto impacto; servicio de alojamiento por
horas

Relacionado con ruido,
emisiones atmosféricas,
residuos solidos y aguas
residuales,  estacionamientos,

colindancia con uso residencial

Decreto Municipal 41110.20.0410
Definicion de sectores donde
pueden ser localizados:
centralidades, sectores especificos
en corredores de actividad

Bodegas e industria

Relacionado con congestidn,
ocupacion del espacio publico

Exigencia de areas de cargue vy
descargue. ldentificacion de areas
donde se permite su localizacidon

Expendio de bebidas alcohdlicas

Relacionado con ruido

Exigencia de insonorizacién

Casas de lenocinio

Relacionado con colindancia con
uso residencial y equipamientos
de educacién

Armonizacion con norma nacional:
Ley 902 de 2004 y Decreto 4002 de
2004




Estrategias para el desarrollo de
vivienda

Priorizar en la agenda regional el desarrollo de
proyectos VIS y VIP asociados a proyectos de movilidad
y conectividad regional

Planear integralmente el drea de expansidon urbana a
partir de los sistemas de SSPP domiciliarios, movilidad,
equipamientos y espacio publico, permitiendo un
mayor aprovechamiento en proyectos VIS y VIP.

Aprovechar las areas de la ciudad en las cuales es
posible la densificacion, mediante el ajuste de normas
de edificabilidad y tratamientos urbanisticos

Establecer lineamientos claros para adelantar
programas de mejoramiento integral, tanto en area
urbana como rural

Definir areas de manejo rural diferenciando los
aprovechamientos urbanisticos permitidos en cada
caso, acorde con las limitantes y potencialidades del
territorio.

Fuente: DAPM 2014 @ cali_"* %J

ALCALDHA DY
SANTIACO DE CALI



Estrategias para el desarrollo de

vivienda
PLANIFICACION DEL AREA DE EXPANSION URBANA:

SSPP, movilidad, equipamientos y espacio publico,
predelimitacion de planes parciales

Se establece una exigencia del 20% del area util destinada
a vivienda, como obligatoria VIP en areas con tratamiento
urbanistico de desarrollo. En todo caso no podra ser
menor al 15% del area util total del area objeto de
planificacion.

Inclusion de norma para el desarrollo de
vivienda VIS y VIP:

Unifamiliar

- Altura maxima 3 pisos

- Ventilacidon e iluminacién por patios
de minimo 6 m2 y lado menor de 2ml

Pa Multifamiliar

\\ .- Aislamiento posterior 3 m
e=.w . - Llocalizacién Unicamente sobre vias
con un perfil de minimo 15 ml

Fuente: DAPM 2014

ZONA DE EXPASION CORREDOR CALI - JAMUNDI

AREA M2 AREA HA
AREA CON PLANES PARCIALES ADOPTADOS 3.203.544 320 | Srsigd
7S B ) oy ﬂ -'-J
AREA PLANES PARCIALES EN TRAMITE 7.462.211 746 " ] Call LA Q
AREA DISPONIBLES PARA PLANES PARCIALES FUTUROS 5.669.914 567, EeAt et o il e fos anplShBOE
AREA TOTAL 16.335.669 1.634




TRATAMIENTOS URBANOS

Estrategias para el desarrollo de

a7 A0 (Y vivienda
INCENTIVOS PARA EL DESARROLLO DE VIS Y
VIP
Identificacion de  dreas objeto de

densificacién — R2:

- Exigencia de densidad minima de
vivienda, 120 viviendas por hectareas Solo
se permiten proyectos multifamiliares

- Se marca como tratamiento urbanistico
de renovacién urbana, ofrece incentivos
tributarios, e incentivos VIS (tope 175
SMMLV)

; - Se ofrecen incentivos normativos para el
| desarrollo de proyectos de renovacidn

{ "3 | ( . . .
5 ’ /\3’ O SIS RIS TR A urbana, que a su vez tiene incentivos para
R GONSGLIRACIGN DESIFICAGION MODERADA 2 el desarrollo de VIS (mayor edificabilidad)
i CONSOLIDACION DENSIFICACION INTERMEDIA 3

i EBRENOVAGION. ¢ - En los proyectos de renovacién urbana no
700 1.400 2.800 4.200 5.600 — -RENOVACION 2 . . e ope
= Metros RENOVACION 3 se exige aporte por edificabilidad

I CONSERVACION
DESARROLLO

IOTACIONALES URBANOS
EQUIPAMIENTOS DE GRAN ESCALA

| et
I INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS » , » — n .J
[ NODOS DE EQUIPAMIENTOS ‘ ‘ a I *
[P - s b, .. L ALEALDEA DI

SANTIACO DE CALI

Fuente: DAPM 2013



PN Estrategias para el desarrollo de

! \ vivienda
1 : \
¢ 3
N, i * o) IDENTFICACION DE AREAS PARA EL
I g P \ -  DESARROLLO DE PROYECTOS VIS Y VIP

Se senalan areas para el desarrollo de
vivienda de interés social, y prioritario (VIS y
VIP)

Macroproyecto Ciudadela CaliDA (Ecociudad
Navarro): drea para el desarrollo de mas de
6.000 viviendas VIS vy VIP

Incentivos para el desarrollo de VIS y VIP:

- Exigencia de 15% del area util para VIS en
planes parciales de renovacién urbana

- Mayor edificabilidad para proyectos de
renovacion urbana gue incorporen VIS

- No se exige aporte por edificabilidad en
proyectos VIP

0 1.000  2.000

Fuente: DAPM 2014 =) @ Cali"-\ %J

ALCAL DA D
SANTIACO DE CALI



Tratamientos Urbanisticos



Tratamientos urbanisticos

zf}; ‘\--‘LfRATI_\_MIE\lfTOS URBANOS
Situaciones
urbanas

diferenciadas

de acuerdo a:

+ Lo existente

La tendencia

) La intencion

Intencién normativa e s e S
CaliDA @



Tratamientos Urbanisticos - Analisis
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Alcance actuacion




Situaciones urbanas

Areas por
conservar

Transformaciones

urbanas

Tratamientos Urbanisticos - Propuesta

Centro histoérico

Zonas con presencia de BIC o condiciones
urbanisticas y/o arquitectdnicas excepcionales

Zonas que deben mantenerse en su
estado actual

Zonas con transformaciones que han
aumentado sus densidades

Zonas que han modificado
irreversiblemente su tejido original

Zonas en las cuales es necesario mejorar o
corregir deficiencias urbanisticas

Granada
Centenario

Aranjuez
Obrero

Centenario

San Fernando
Viejo

Siloé

Terrén Colorado
El Vergel

Consolidacion 1

Consolidacion 2

Consolidacion 3

Programa de
Mejoramiento Integral

Zonas que presentan potenciales para la
densificacion

Zonas de usos mixtos que han cambiado
cambiar su desarrollo (cambio de patrén)

Zonas que por condiciones de deterioro deben
transformar su tejido e infraestructuras

Corredor Calle
25

Versalles
San Vicente

San Nicolas
Sucre
Calvario

Renovacion
Reactivacion 2

Renovacion
cambio de patron 3

Renovacion
Urbana redesarrollo 1

Areas por
desarrollar

Suelo de
expansion



Tratamientos urbanisticos

Diferentes formas de actuar a
partir de las condiciones de cada
area y de la intencion del POT

LEYENDA

[

L ~1PERIMETRO MUNICIPAL
{1 PERIMETRO URBANO
! PERIMETRO AREA EXPANSION
MANZANAS
<" MANZANAS PROYECTADAS
TRATAMIENTOS
I CONSERVACION
[ CONSOLIDACION URBANISTICA 1
[ ] CONSOLIDACION DESIFICACION MODERADA 2
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Cconservacion

TRATAMIENL’fO,§ URBANISTICOS:CONSERVACIQN
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2 CONSERVACION INTEGRAL
P i\ Regula el patrimonio construido de la ciudad y
4 establece las condiciones para asegurar su
7 preservacion, involucrandolo a la dinamica y a las
2 5 exigencias del desarrollo urbano
CONSERVACION ARQUITECTONICA
Enfocada a los bienes inmuebles de interés cultural
puntual, en los cuales se debe conservarse sus
caracteristicas representativas en términos de
L Ty implantacion predial, volumen edificado, organizacién
:' : espacial y elementos ornamentales.
‘» CONSERVACION CONTEXTUAL
9 | LEYENDA
; « B T pemEmO BN Destinada a los mmueble_s de mt_eres cultural que
e N P conforman las zonas de influencia, tanto de
e sectores urbanos, como de espacios pybllcos y
e N bienes inmuebles individuales de interés cultural,

: CONSOLIDACION DESIFICACION MODERAOA2 [y s la recuperacion del contexto urbano en

/
i i i CONSOLIDACION DENSIFICACION INTERMEDIA 3

' | il términos del trazado, erfiles, aramentos, indices

= RENOVACION 2 s 'S

pisn g de ocupaciony volumen edificado. —
[ DESARROLLO cadao i it
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Consolidacion
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TRATAMIENTOS URBANOS; CONSOLIDACIONES

'\"-""""”‘\,\‘

.
CONSOLIDACION 1 (C1) M
s
Sectores residenciales con adecuadas condiciones {\\‘ ‘k
urbanisticas donde se pretende mantener el patron J \
urbanistico existente debido a su calidad y estado N // \i
e \\1;.‘ 1
nservacion. ._
de conservacio \ - / \o/
T Y N
V4 ; i 1
CONSOLIDACION 2 (C2) “> A
Sectores residenciales con tendencia de desarrollo A ;\
por autoconstruccion principalmente, donde se J:,;"" /ig
pretende la modificacion moderada o ampliacion de P S ‘!’
las edificaciones. ] o h__{f\’
z ;i i’/
CONSOLIDACION 3 (C3) { / }
Sectores de la ciudad donde se ha generado un I;
proceso de cambio en el patron urbano, dadas las SN i
dinamicas constructivas, que ha modificado b \
irreversiblemente las condiciones del modelo 7 >
original donde se busca consolidar el nuevo patron __ / x 3
urbano. iy ) ' N
" PERIMETRO AREA EXPANSION ‘1,“ ---------- 3 ’ i ’;'
TRATAMIENTOS i H
CONSOLIDACION URBANISTICA 1 ‘ AN >
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Tratamientos de Consolidacion

] NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Tratamient Plan parcial de Proyecto de R. Densidades de viv
Otras normas

R. urbana Urbana para proyectos
Se debe mantener jardines,
No permitido No permitido N.A. antejardines, retrocesos existentes
. , Permitido, area N.A

Permitido, area minima 2 NA

minima 30.000m2 o
manzanas

No permitido Pelrr.nltldo, area Para uso re5|de.nC|aI. §olo se permite
minima 2 N.A. proyectos multifamiliares
manzanas

INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL A BASE

Tratamiento En area residencial En corredor En centralidad
estratégico
Cl 0.5 1,0 1,0

C2 1.0 1.5 1.5
C3 1.5 2.0 2.0

CaliDa @
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Indice de Ocupacioén

AREAS RESIDENCIALES NETAS AREAS RESIDENCIALES PREDOMINANTES
Residencial Residencial

= : = : Comercio .
tamafio de predios Unifamiliares  Multifamiliares Tamano(ig)predms Unifamiliares Multifamiliares vy servicios Mixtos
0,38 0,8
| 81-250 0,8 [ 81-250 [ 0,7 0,7 0,5
| 251-600 [N, 0,7 [ 251-600  [EERONA 0,65 0,5 0,6
0,6 0,7 N.A. 0,65 N.A. 0,5
N.A. 0,6 N.A. 0,6 N.A. 0,4
N.A. 0,5 N.A. 0,5 N.A. N.A.
N.A. 0,3 N.A. 0,35 N.A. N.A.
N.A. 0,3 N.A. 0,35 N.A. N.A.
N.A. 0,24 N.A. 0,24 N.A. N.A.

AREAS MIXTAS E INDUSTRIALES (CENTRALIDADES Y CORREDORES

Proyectos por usos Residencial Comercio

Unifamiliares Multifamiliares y servicios Mixtos Industriales
0,8

| 81-250 | 0,7 0,7 0,75 0,8 0,8
| 251-1000 | N.A. 0,7 0,75 0,8 0,7
N.A 0,6 0,7 0,7
N.A 0,5 0,6 0,65
N.A 0,5 0,5 0,65
N.A 0,35 0,4 0,6
N.A 0,3

Tamario de predio - Tipo de proyecto - Area donde se localiza

CaliDA &)
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Renovacion urbana

S {-'?; \

RENOVACION 1 (R1) - Redesarrollo \/{
Regula la intervencion en territorios donde se
busca un cambio radical del patron de ocupacion, N
con el fin de detener y revertir el proceso de 3y
deterioro fisico y ambiental del area AU W

RENOVACION 2 (R2) - Reactivacién - ’

Sectores de la ciudad con capacidad urbanistica

(infraestructura vial, de equipamientos, de espacio
publico, tamafio medio de predios, estratos b
medios) para soportar mayores edificabilidades, en Y O
los cuales se busca densificar y aprovechar dicha ;’
capacidad urbanistica.
{/\"‘j /‘3
RENOVACION 3 (R3) - I -
. . J ! [:‘ PERIMETRO MUNICIPAL
Sectores de la ciudad de usos mixtos con | B2 ) o Aren et
dinamicas constructivas y econémicas importantes, L N i
en los cuales se pretende consolidar la actividad £ | | conservAcion
economica exstente. Bt e
{ | ! :

La nueva propuesta responde T a2

alos incentivos tributarios T N Mo

del tratamiento === RASEE C




PLAN PARCIAL DE RENOVACION

Permitido en la C2, R1, R2, R3

Area minima: segun lo dispuesto en cada
tratamiento

15% de area util para VIS

Area para cesion de EPy EQ : 10 % de
ANU

No puede modificar lo establecido en las
areas de actividad y usos del suelo

Puede acceder a mayores edificabilidades
establecidas en las normas del POT

No hace aportes por edificabilidad

Tratamientos de Renovacion urbana

PROYECTO DE RENOVACION

Permitido en la C2, C3, R2, R3

Area minima: segun lo dispuesto en cada
tratamiento

Area para cesién de EPy EQ :

Trat C. para EP sobre AU A privada de aprov publico

C2 11% 4%
C3 8% 4%
R2 4% 6%
R3 5% 5%

No puede modificar lo establecido en las
areas de actividad y usos del suelo

Puede acceder a mayores edificabilidades
establecidas en las normas del POT si
incluye VIS

No hace aportes por edificabilidad
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LEYENDA

[~ PERIMETRO MUNICIPAL

i~ 1PERIMETRO URBANO

i~ ! PERIMETRO AREA EXPANSION
MANZANAS
MANZANAS PROYECTADAS

TRATAMIENTOS

Il CONSERVACION

[ CONSOLIDACION URBANISTICA 1

| CONSOLIDACION DESIFICACION MODERADA 2

Desarrollo

Regula la urbanizacién de los predios
urbanizables no urbanizados en suelo
urbano o de expansién urbana en
concordancia con las normas previstas para
cada area en cuanto al rea de actividad, el
uso y edificabilidad

\ CONSOLIDACION DENSIFICACION INTERMEDIA 3

[l RENOVACION 1
RENOVACION 2
[77] RENOVACION 3

[l DESARROLLO
e g b
\,
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Edificabilidad



Int. normativa

Tratamientos

Edificabilidad

CABECERAS DE CORREGIMIENTOS
MANZANA ZONA UREANA
MANZANAS PROYECTADAS:
oS

MUMEDALES.
ICE_CONSTRUCCION_TOPE
)CE DE CONSTRUCCION TOPE

fhdice de
construccion tope
. e
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NO APLICA

base por barrio

Edificabilidad Propuesta
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Edificabilidad - Aportes

1m2 x cada 6 m2 a
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|. C base actual
por barrio I

Tratamiento

Conservacion
Consolidaciéon 1
Consolidacién 2
Consolidaciéon 3
Renovacion Reactivacion 2

Renovacion C. de patrén 3

Renovacion Redesarrollo 1
Desarrollo

Ejemplo

|.C base: 1.5 +
segun el barrio

Aportes por Edificabilidad

|.C adicional segun
. ]
tratamiento y elementos — |.C Tope
estrategicos (ejes centralidades,
areas residenicales)

INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL AL BASE

En area residencial En corredor estratégicoy En centralidad
urbano
N.A. N.A N.A.
0.5 1,0 1,0
1.0 1.5 1.5
2.0 4.0 4.0
1.5 2.0 2.0
N.A N.A. N.A.
N.A. N.A N.A

Cuadro anexo incluido en el articulado

1.C: 2.0 en tra.tt,amlento — I.Ctope: 3.5
de consolidacion 3y en

centralidad i
Calia &
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Edificabilidad

Mayor posibilidad de desarrollo
sobre corredores de transporte
masivo y en las zonas con mayor
capacidad de espacio publico, vias y
servicios publicos

La ciudad me day yo le doy

15
2
B 25
B :
s
" 4
I 45
5 e
" 55 ~
B s
Bl ss

NO APLICA

. Norma  _ epFIcABILIDAD

.O. + I.C. .
}Volumetrlca

CaliDA

st o |l sl e s

SANTIACO DE CALI



Aportes urbanisticos por edificabilidad

1. Premisas

* Equidad en la contribucion al Todos los suelos contribuyen
desarrollo urbano

* Eficiencia administrativa Pardmetros objetivos en la liquidacién
* Esquema operativo reglado Liquidacion automatica de los aportes
desde POT Fondo de aportes urbanisticos

* Equilibrio en asignacion de Financiacién de proyectos dirigidos y en
recursos zonas especificas

PQL CaliDA &
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Normas volumeéetricas



1. Aislamiento Posterior.

2. Aislamiento contra predios vecinos.

3. Frente minimo de lote segun area del lote

4. Antejardin y retroceso contra espacio publico

5. Voladizos.

Normas Volumétricas

DE 1A 3 PISOS : 5 METROS
DE3AS5PISOS :4,5METROS

DE 1A 3 PISOS : 5 METROS
DE3A5PISOS :4,5METROS

Frente minimo de lote  Area de lote
45 Menores a 72
6 Desde 72

La dimensién minima que corresponde
ala que predomina en el costado de la
manzana.

La dimensién minima de los voladizos
seindican de acuerdo al perfil vial
donde se localice el predio

Calipa ©
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Normas Volumétricas

Cuando la dimensién del antejardin

6. Antejardin para edificabilidad superior a EB

predominante del costado la manzana
seamenor o igual a cinco (5) metros, la

dimension exigida serd de cinco (5)
metros.

Cuando un sé6tano se destine a usos

7. So6tanos.

diferentes a estacionamiento de

vehiculos y depdsitos , se considera
como un piso habitable y cuenta dentro
del Indice de Construccion.

En terreno plano el nivel superior de la

8. Semisodtanos.

placa de cubierta del s6tano puede
sobresalir hasta un metro y medio (1.50

m), respecto del nivel del terreno.

9. Area comunal de uso privado en ciudad
consolidada.

Conjuntos Htal y Vcal No VIS

No. de viviendas M2 exigidos por vivienda
10 o mas 10

menos de 10 100

Para usos residenciales y comerciales

10. Altura entrepiso.

(2.40 m) entre piso fino y cielo raso
Para usos industriales entre 2.4 y 3.5 m

entre piso fino y cielo falso

Calipa @
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Normas Volumétricas

La altura de cerramiento entre linderos

11. Muro de cerramiento linderos.

no puede ser menor a dos metros con
cuarenta centimetros (2.4 m) ni superior

a cuatro metros y medio (4.5 m) sobre el
primer piso.

Sera de obligacién de los propietarios o

12. Culatas y empates volumeétricos.

poseedores del inmueble, el
enlucimiento de la culata resultante

Se deben desarrollar pérticos en los

13. Porticos.

predios ubicados con frente sobre las
siguientes vias: Avenida 22: - Avenida de

Las Américas, Avenida sexta

se debera dejar un patio para ventilacion
e iluminacién de acuerdo a las

14. Otras normas volumeétricas
( Ventilacion e iluminacion VIS Y NO VIS)

siguientes especificaciones entre otras:

No. pisos :1a?z2

Lado minimo (m) : 2
Area minima (m2) :6

Calipa ©
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Componente Urbano

ES — Unidades de planificaciéon
urbana

PQE Calipa &



UNIDADESIDE
PLANIFICACION

CRITERIOS
DELIMITACION

P S 4

7"5“ “;

Densidad neta de Espacio Publico Equipamientos | Licencias de | Capacidad
Hab/ha m2/Hab concentracion Construccion Vias




Unidades de Planificacion
Urbana (UPU)

15 ZONAS HOMOGENEAS

Condiciones y caracteristicas
morfotipologicas similares, y
por ende potencial papel en el
modelo homogéneo como
criterio para la delimitacion de
cada Unidad de Planificacion
Urbana (UPU)

CaliDA
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K TELEFONO
66891 00 EXT 170

CORREO
Participa.revisionpotcali@gmail.com

FACEBQOOK
/RevisionPotCali

TWITTER
@Revisionpotcali
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