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CONCEJO DE SANTIAGO DE CALI

ACUERDO NO; 25 DE 19

( ggp1c 1082 )

"POR MEDIO DFL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE NORMAS CATASTRALES
E IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO". - ‘

EL CONCEJO DE SANTIAGO DE CALI, en uso de sus atribuciones y en espe

cial las que le confiere la Constitucidn Politica, la Ley 14 de 1.983,
el Decreto 1333 de 1986 y la Ley 44 de 1990, :

ACU ERDA :

ARTICULO lo.~ Para todos los efectos. entiéndese por Impuesto Predial

el Impuesto Predial unificado, de conformidad con la -
Ley 44 de 1990. ‘

ARTICULO 20.-  SUJETO ACTIVO;

El sujeto activo del Impuesto Predial Unificado es
el Municipio de Santiago de Cali, ente administrativo
en favor del cual se establece este Impuesto, y en
el que radica el poder de liguidar, cobrar, investigar
y recaudar el tributo.

* ARTICULO 3o.- SUFTO PASIVO:

Es la persona natural o juridica propietaria o poseedo
ra de bienes inmuebles ubicados dentro del territorio
del Municipio de Santiago de Cali.

También tienen el caricter de sujeto pasivo las entida
‘des oficiales de todo orden.

ARTICULO 40.-  CAUSACION:

El Impuesto de | Predial Unificado se causa a partir
del momento en que se adquiere la propiedad o se entra
en posesidn del inmueble.

ARTICULO 50.-  AVALUO CATASTRAL:

Congiste en la determinacién del valor de los predios,
obtenido mediante investigacidn y andlisis estadistico
del mercado inmobiliario, efectuado por el estableci
miento piblico Catastro Municipal. El avalio catastral
de cada predic se determinard por la adicién de los
avalfios parciales practicados independientemente para
los terrenos y para las edificaciones en el compren
didas.
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ARTICULO 60.-

ACUERDO No; 25 - DE 19 o,

( : DIC 30 )

"POR MEDIO DEL CQUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE NORMAS CATASTRALES
E IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO". S

AVALUJO DE 1A FORMACTION CATASTRAL:

ERTICULIO 70.-

Se obtendrd para zonas homogéneas geoecondmicas tenien
do en cuenta los valores unitarios que el establecimien
to. piblico de Catastro determine.. para edificaciones
y terrenos, los cuales se clasificardn dentro de las
categorias de  precios unitarios que fije el Gobierno
Nacional por intermedio del Ministerio de .Hacienda
y Crédito Pablico.

AVALUO DE IA ACTUALIZACION DE LA FORMACION CATASTRAL:

ARTIGJI.D 800 -

Es el avalio catastral corregido para eliminar dispari
dades provenientes de cambios fisicos, variaciones
de uso, o de productividad, obras plblicas o condicio
nes locales del mercado inmobiliario.

AVALUOS EN LA QONSERVACTON:

ARTIQULO 90.-

Los avallos provenientes de cambios originados por
oconserveidn seran los que determine el establecimiento
piblico de Catastro Municipal, de conformidad con
lo dispuesto en el Titulo IV de la Resolucidn 2555
de 1988, expedida por el Instituto Agustin Codazzi
o la norma que la modifique.

El valor de las transacciones inmobiliarias se adoptara
como avalio catastral cuando sea solicitada por el
propietario con fundamento en el Articulo 9. de la
Ley 14 de 1983 y la cuantia sea superior al avalio.
catastral inscrito y vigente. :

PREDIOS. O, MEXRAS NO INCORPORADAS AL CATASTRO:

Los propietarios o poseedores de predios no incorpora
dos al Catastro, deberdn informar al establecimiento
piblico de Catastro Municipal con su identificacidn
ciuvdadana o tributaria, tanto el valor, &rea v ubica
cidén del terreno y de las edificaciones, la escritura
registrada o documento de adquisicién, asi como también
la fecha de termminacién de las edificaciones con el
fin de que el establecimiento piblico de Catastro’
Municipal incorpore estos inmuebles, de conformidad
con lo sefialado en el Titulo IV de la Resolucién 2555
de 1988, o la norma que la modifique.
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ACUERDO No: 25 DE 19 92

"POR MEDIO DEL

( 30 DIC )

CQUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE NORMAS CATASTRALES

E IMPUESTCO PREDIAL UNIFICADO".

3.-

ARTICQULO 10.-

REAJUSTE DE 1OS AVALUGS EN LOS INTERVALOS ENTRE LA

ARTIQULO 11.-

FORMACTON Y ACTUALIZACION DE LA FORMACTION:

En el intervalo entre los actos de formacidn y actuali
zacién del catastro, elaborado de acuerdo con los
articulos 4o. y S5o. de la Ley 14 de 1983, el estableci
cmuento publloo de Catastrc Municipal reajusta-
rén los avalios para vigencias anuales de conformidad
con lo que detemire. el Gobierno Nac:.onal antes del.
31 de Octubre de cada afio.

FACULTADES DEL ESTABLECIMIENTO PUBLICO DE CATASTRO.

ARTICUIO 12.-

El establecimiento piblico de Catastro Municipal queda
facultado para verificar de oficioo a solicitud de
parte con oonocimiento de causa, en cualquier tiempo,
las modificaciones o adiciones relativas a las mutacio
nes del domlnlo, lo mismo que las correcciones de
errrores aritméticos o de nombre de los sujetos pasivos
del impuesto. - ‘

Y

LABORES CATASTRALES:

ARTIQULO 13.-.

El establecimiento piblico de Catastro para el ejerci
cio de sus labores se sujetard a las normas tecmcas
establéecidas por el InStltl.ltO Geografico Agustin
xdazzi,

BASE GRAVABLE:

I1a base gravable del Impuesto de Predlal Unlflcado-
serd el avallo catastral.

TARTFAS:

ARTICULO 14.-

1. Camercio y servicio

Establecense las siguientes tarifas diferenciales
para liquidacidn del Impuesto Predial Unificado en
el Munlc::.plo de Santiago de Cali:

Predios destinados a:

Tarifa p 4 mil

Rango de aval(o en miles

Hasta 3'000 12
De 3'001 a 5'000 13

De 5'001 en adelante 14
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2.

Industria y produccidn

Rango de avalilos en miles
Hasta 3'000

De 3'001 a 5'000

De 5'001 a 10'000

De 10'001 en adelante

Hoteles

Moteles—annbladoé—residencias-
pensiones y similares

Predios educativos: Primaria y secundaria
Rango da avallios en miles

Hasta 3'000
De 3'001 a 10'000
pe 10'001 en adelante

Vivienda urbana

Rango de avaldo en miles
Hasta $ 3'000

De 3'001 a $10'000

De 10'001 a 15'000

De 15'001 a 20'000

De 20'001 a 30'000.

De 30'001 a 70'000

De 70'001 a 100'000

De 100'001 en adelante

Vivienda Rural

Rango de avaldo en miles |
Hasta  $300.000

De 300.001 a 2'000.000

De 2'000,001 a 5'000

De 5'001 a 107000
De 10'001 en adelante

Propiedad rural agropecuaria
a. Pequefia Propiedad Rural Agropecuaria

Rango de avalio en miles
Hasta $ 4'000 ‘
Propiedad Rural Agropecuaria
De $ 4'001 en adelante

25 DE 19 92

CATASTRALES
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12
13
15
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14
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ACUERBO NO; 25 DE 19 92

( 30 DIC )

"POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE NORMAS CATASTRALES
E IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO". '

5.-

9. Iotes

Iotes urbanizables no urbanizados y lotes
urbanizados no edificados. ‘ 33

Lotes en proceso de construccidn y/o imposibles .
de urbanizar , 22

PARAGRAFO 10.-

PARAGRAFO 20.-

PARAGRAFO 30.—

ARTIQUIQ 15.-

Las tarifas aqui sefialadas no incluyen lassobretasa -
con destino a la Corporacién Autdnoma Regional del
valle (CVC) en el porcentaje que la Ley sefiale de
conformida@ con el Articulo 317 de la Constitucidn
Politica. ' )

Se entiende por actividad Industrial, Comercial y/o
de servicios las definidas como tales por el C&digo
del Oomercio.

Seqiin lo establecido en el Articulo 70. de este Acuerdo
el avaliio de la actualizacién de la formacién catastral
para los lotes urbanizables no urbanizados y urbaniza
dos no edificados no serd inferior al 70% del avalio
comercial. :

PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS:

ARTICULO 16.-

Son todos aquellos que teniendo posibildiad de dotacidn
de servicios de alcantarillado, agua potable y energia
durante el afio fiscal correspondiente, no hayan inicia
do el proceso.de urbanizacién o parcelacién ante el -
Departamento Administrativo de Control Fisico.

PREDIOS URBANIZADOS NO EDIFICADOS. Se oconsideran como
tales, ademds de los que. efectivamente carezcan de
toda clase de edificacién, los ocupados con construccio
nes de caracter tmsitorio y aquellas en que se adelan
ten construcciones sin la respectiva licencia.

Faciiltase al Departamento Administrative de Oontrol
Fisico, para que califique los lotes en proceso de
construccidn y/o imposibles de urbanizar a solicitud
del interesado. : . ‘ .
Para determinar esta calificacién, se tendrén en cuenta
las siguientes circunstancias:
a} Que de acuerdo con certificacién de las HBupresas
Municipales de Cali, el lote de cue se trate
no pueda ser dotado de los servicios piblicos de acue-
ducto, alcantarillado o energia dentro del afio fiscal
respectivo. :



7

R

*®

ACUERDO No: 25 . pe 1o (°F 92

( 30 DIC )

“POR MEDIO DEL QUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE NORMAS CAT
E IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO". -
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b) Que los lotes estén ubicados en zonas en las cuaktz
. les el Departamento Administrativo de Control

Fisioco no oconcede licencia de construccidn o urbaniza

cidn, :

¢) Que los lotes esten ubicados en dreas determinadas
conic zonas verdes, orilla de los rios, zonas
recreacionales o en areas en estudio y reserva.

ARTICULO 17.—  PEQUENA PROPIFDAD RURAL AGROPECUARIA:

Se entiende como pequeiia propiedad rural los predios
ubicados en el sector rural de cada Municipio, destina
dos a agricultura © ganaderia y que por razén de su
tamafic y el uso de su suelo solo sirvan para producir
a niveles de subsistencia y en ningin caso sean de
usos recreativos.

ARTICULO 18.- REVISICN DE AVALUOS:

El propietario o poseedor de todo predio podra obtener
la revisién del avaliio, en el establecimiento piblico
.de Catastro Municipal, cuando demuestre que el valcr
no se ajusta a las caracteristicas y condiciones del
predio. Dicha solicitud podrd presentarse a partir
del dia siguiente al de la fecha de la Resolucidn
mediante la cual se inscribe el predio o la mejora
en el Catastro acompanandola de las pruebas que ia
justifiquen tales camoc planos, . certificaciones de
autoridades administrativas, certificados de entidades .
financieras, declaraciones extrajuicio, contratos
de construccidn, aerofotografias, escrituras que com
prueben titularidad del dominio o posesidn, hechos
y existencias de mejoras o desmejoras de construccién,
acciones y derechos materializados extrajudicialmente.

ARTICQUIO 19.- DE LOS RECURSOS :

Contra las decisiones de revisién catastral proceden
por la via gubernativa los Recursos de Reposicidn,
Apelacién y Queja en la forma y con los requisitos
sefialados por la Resolucidn 2555 de 1988 del Aqustin
Codazzi, Titulo V o la norma que la modifique.

ARTICULO 20.- REVOCATORTA DIRECTA :

Ia revocacidn de las Resoluciones que expida el estable
cimiento piblico de Catastro, se formularan de conformi -
dad con las disposiciones legales. '
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( 30 DIC )

“pOR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE NORMAS CATASTRALES
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7.-

ARTIQULO 21.-

PAZ Y SALVO :

ARTICULO 22.-

La Tesoreria Municipal, expedird el Paz y Salvo Predial
a aquellos contribuyentes gue hubieren pagado el Impues
to del respectlvo predio, a la fecha de la solicitud.
Se expedirad Paz y Salvo Predial, vdlido hasta el dltimo
dia del trimestre por el cual se hizo el pago.

LIMITES DEL IMPUESTO :

PPARAGRAFO. -

ARTICUIO 23.-

A partlr del afc en el cual entre en apllcacmn la
formacién catastral de los predios, en los términos
de la ley 14 de 1983, el Impuesto Predial Unificado
resultante con base en el nuevo avalio, no podrd
exceder del doble del monto ligquidado por el mismo
concepto en el afio inmediatamente anterior, o del
Impuesto Predial, seglin el caso. ,

Ia limitacidn prevista en este Articulo no se aplicard
para los predios que se incorporen por primera vez
al Catastro, ni para los terrenos urbanizables no
urbanizados © urbanizados no edificados. Tampooo se
aplicara para los predios que flgurc..ban como  lotes
no construidos Yy cuyo nuevo avalGo se origina por
la construccidn o edificacidn en el réalizada.

INTERESES DE MORA

En caso de nora en el pago del Impuesto Predial Unifica
do de que trata el presente Acuerdo se aplicaradn las
sanciones que para el mismo efecto estin establecidas
respecto del Impuesto Nacicnal de Renta y Complementa
rios.

FERTICULO 24 T= = " EXONERACION DEL” IMPUESTO PREDIAL~UNIFICADO ":-

Estaran “exentos Fdel’ pago, . ds.l"’ Impliesto ~“Predial los i

[sn.gulentes mnmeblq_s, ¥ T

a) Los inmuebles de propiedad de la Iglesia Catdlica
y otras Iglesias, Congregaciones o Sinagogas
reconocidas por el Estado Colombiano o dedicadas
exclusivamente al culto y/o vivienda de la comuni
dad religiosa, cuando asi 'lo’ dlsponga la Ley:
o los Acuerdos Internacicnales.

b) Los inmuebles de propiedad de ‘entidades sin 4nimo
de lucro destinados al servicio de la cultura
en sus especificaciones de museo, monumentos
hig.toricos , siempre y cuando tengapn una destina
cion permanente a estos fines.



oot

»

. @
X .

ACUERDO No; 2° DE 19 92

(

30 DIC )

"WpOR MEDIQO DEL CUAL SE DICTAN DISPOSICIONES SOBRE NORMAS CA'I‘ASTRAIES
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c)

d)

e).

f)

9)

{1 | 158 -inmuebles ~a8T propiédad de"
r ublcadas én el th101p10 .con- aprobacmn del. I&"‘ES
{‘para su funcionamiento..

i)

3

k)

Los inmuebles de propiedad de las Juntas de Accidn
Comunal due se utilicen en el cumpl:.mlento de
los fmes propios de la Asociacién o servicios,
sin &nimo de lucro a la commnidad debidamente
reconocidos o quien haga sus veces. -

Ios inmuebles de propiedad de la Sociedad de :
Mejoras Publicas. -

Los inmuebles de propiedad de entidades smdlcales
de trabajadores y de las Asociaciones gremiales
de pensionados por jubilacidn y por vejez destina
dos a la actividad sindical o gremial.

Los 1nmuebles utilizados exclusivamente en 'la
prestacidén directa de serv1c1os de benef1cenc1a
a los desprotegidos en las ireas de educacidn,
sala cunas, casas de reposo, gua.rdenas, asilos,
hospitales y centros de rehabilitacion social,
que funcionen sin animo de lucro y que sean patrl
monio de la entidad que presta el servicio.

Los immuebles de la Defensa Civil, Bauberos vy
la Cruz Roja, en cuyos predios no se desarrolle
nlnglma actividad comercial, industrial o de
servicios distinta a aquellas dlrectamente relacio
nadas con la naturaleza de la entldad.

N e i)

Los bienes inmuebles de-la Nacidn, el Departamanto
o el Municipio dedicados exclusivamente a la
ensefanza, la beneficencia o a la rehabilitacién,
salvo las correspondientes a empresas :Lndustrlales
y comerciales del Estado y sociedades de economia
mixta.

Los bienes inmuebles de que sean titulares los
establecimientos piblicos del orden municipal.

Ios inmuebles destinados a vivienda del propleta
rio que oconstituya su Unica propiedad raiz en
el Municipio de Santiago de Cali y cuyo avaluo
catastral no exceda de diez (10) salarios minimos
mensuales legales vigentes al 31 de diciembre
del afio inmediatamente anterior y que se encuen
tren a paz y salvo al 31 de diciembre del ano

~ anterior.

ﬁﬁ&mﬁ-g El reconoc:.mlento de.las. exoneraciones.dé.que trata -

éste Articulo serd’ “por, un témino de’ dlez (10) “arics. ,*
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9.-

Quienes tengan derecho a las excneraciones antes descri
tas, deberdn solicitarlas por escrito ante el Secreta
rio de Hacienda Municipal cada dos. (2) afios a fin
de demostrar el cumplimiento y la vigencia de las
condiciones que diercn origen a la exoneracidn.

o ) i A_!_?’ B iy Py . T '} PP Y i b e s B S e B -
{T PARAGRAFO III. <¥EI" Sgcretamo"’-"de‘s{ HaciendazMunicipal*determinaraprevias oM
T rsolicitud; <atekoteracionTsi=procede, o= el .rechazo.

cdé™-1a ‘misma, tprevia~verificacidn¥de®las” condiciones.—

ARTICULO 25.-

Resolucuién -proceden los Recursos de .Reposicidn. ante
el Secretario de Hacienda y el de apelacién ante el
sefior Alcalde Municipal dentro de los cinco (5) dias
hibiles siguientes a la fecha de notificacidn.

Contra la ‘decisién administrativa procederdn por la
via gubernativa los recursos de Reposicidn y Apelacidn.

gsefdladas™en ilog  literales=anteriores® Contra esta

DISPOSICIONES GENERALES

PAZ Y SAIVO PROVISIONAL.- El1 Tesorero autorizara

PARAGRAFO I.-

PARAGRAFO IT.-

ARTICUIO 26.-

ARTICULO 27.-

la expedicion de Paz y Salvos provisionales a los
deudores morosos que garanticen el pago de los Impues

" tos Municipales causados a su cargo. -

la garantia que se constituya para los efectos de

este Articulo, tendrd una vigencia gue camprendera
el plazo para el pago de Impuestos y 90 dias mas.

para los fines previstos en este Articulo, solamente

seran aceptadas garantias reales (hipotecarias o prenda

rias) y las constituidas por intermedio de . Bancos

o Corporaciones Financieras.

El Secretario de Hacienda mediante Resolucidn establece
rd los procedimientos paa la determinacidén, liquida
cién, facturacién, vigilancia y control de los Impues
tos Municipales.

Este Acuerdo rige a partir de la fecha de su publica
cién y deroga todas las disposicicnes que le sean
contrarias a -excepcién de los Acuerdos Nos. 16  de
1988 y 14 de 1991.

Dado en Santiago de:%é%li, "a’ lo. He Diciembre de mil novecientos

noventa y dos (1.992).= /'*
! ﬁTlAGO
Y Ca

EIL, PRESIDENTE,
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'Recibido en lg fecha, va al Despacho del Sefor Alcglde, el anterior

ACUERDD No. 223*15;
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M y S’{\* B il y‘,
JOSE M QUES ADAR V0 Ge¥
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ALCALDIA

cali, J0 DIC 1992

PUBLIQUESE Y CUMPLASE MUNDMO) OF QAL

RIGO GUERRERO VELASCO

MAYOR DE SANTI

co1s, 30 DIC 1992

" POR MEDIO DEL CUAL SE DICTAN DISPOSI-

En la fecha; fué publicado en el Boletfn DFicial_NG.;zrzng;el anterior

Acuerdo.
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COMUNICACIONES-ALCALDIA




