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FONDQ ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGCS
A SEPTIEMBRE 30 DE 2011
(Valores expresados en Miles)

NOTAS DE CARACTER GENERAL

N.1 NATURALEZA JURIDICA, FUNCION SOCIAL Y ACTIVIDADES QUE
DESARROLLA.

NATURALEZA JURIDICA

El Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali, es un
Establecimiento Publico del orden Municipal, creado por el acuerdo No. 01 de
1996, y reglamentado por el Decreto No. 087 de febrero 12 de 1999, como una
cuenta especial del Presupuesto, con unidad de caja, Personeria Juridica,
autonomia administrativa y patrimonio independiente, sometido a las normas
presupuestales que rigen para el Municipio de Santiago de Cali.

FUNCION SOCIAL O COMETIDO ESTATAL

El Fondo Especial de Vivienda del Municipio de Santiago de Cali tiene como
objetivo principal la administracion de las apropiaciones presupuestales
previstas en la Ley 61 de 1936, articulo 17 de la Ley 3 de 1991 y demas normas
que las adicionen o modifiguen, para desarrollar las politicas de vivienda de
Interés Social en las areas urbanas y rurales gque para el efecto fije la
administraciéon municipal, aplicar la reforma urbana en los términos previstos en
la ley 9 de 1989, ley 388 de 1997 y demas disposiciones concordantes
especialmente las gue hacen referencia a la vivienda de interés social. Contara
también entre sus funciones con el recaudo, asignacion, contabilizacion vy
control de los recursos gue se destinaran a los programas de funcionamiento e
inversion para financiar los proyectos de vivienda social.

POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES
APLICACION MARCO CONCEPTUAL DEL PGCP

Los Estados Financieros y los Informes complementarios que emite el Fondo
Especial de Vivienda, se expiden teniendo en cuenta los postulados, técnicas
contables, principios, objetivos, caracteristicas, requisitos y normas técnicas
que se requieran y exigen para el cumplimiento de éste propésito. El manejo
contable del Fondo Especial de Vivienda, se encamina hacia el mejoramiento de
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

la calidad, confiabilidad y oportunidad de la informacion contable, cumplimiento
con las disposiciones que emite la Contaduria General de la Nacion.

El Fondo Especial de Vivienda mediante Resolucion 4147.10.22.270-09 adopto
las politicas de Control Interno Contable, el cual se encuentra en la etapa de
implementacién

La Contabilidad Financiera se encuentra sistematizada en el aplicativo
CGUNO, se realizo la actualizacion de version 8.5; inicialmente se contaba con
la version 5.0, se realizo la migracion de la informacion del aplicativo version 5.0
en el mes de noviembre de 2010. Los comprobantes de contabilidad se
conservan de conformidad al marco normative y procedimental establecido por
la Contaduria General de la Nacion en materia de registro oficial de los libros y
preparacion de los documentos soporte.

LIMITACIONES Y DEFICIENCIAS OPERATIVAS O ADMINISTRATIVAS EN EL
PROCESO CONTABLE

LIMITACIONES DE ORDEN ADMINISTRATIVO

Se viene presentando demora en la entrega de los soportes para causacion de
los hechos economicos generados por el Ente y que afectan la razonabilidad
de la informacion, (compras realizadas de materiales y suministros), lo que
ocasiona inconsistencia entre los boletines de almacén vy los registros
contables.

N. 4.2 LIMITACIONES DE ORDEN CONTABLE:

Se encuentran sobrevalorado los inventarios de mercancias en existencia dado
que se encuentran registrados los lotes de ferreno pendientes de transferir al
Municipio para cesién de zonas verdes, y vias ptblicas del programa Pizamos
[l. lgualmente, por la demora en el proceso, no se finiquito para la liquidacion
y ventas de los predios pendientes de legalizar en Quintas del Sol.
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

Dentro de sus politicas contables establecié el proceso de conciliaciones
periddicas de informacidn financiera entre las areas de Contabilidad,
Presupuesto, Cartera, Tesoreria, Almacén, para contar con una informacion
confiable, razonable a fin de prevenir y minimizar los riesgos que se pueden
generar durante el proceso. Labor ésta que se ve limitada con relacion a la
conciliacion de los saldos de cartera de los programas asociativos, se
presentan inconsistencias entre los saldos que reporta la contabilidad y el area
de cartera, que no se han depurado por la falta de los soportes respectivos.

EFECTOS Y CAMBIOS SIGNIFICATIVOS EN LA INFORMACION
CONTABLE

POR APLICACION DE NORMAS CONTABLES

Se efectué el ajuste a ejercicios anteriores por valor de $9.775.754 (Miles),
relativo al concepto emitido por la Contaduria Genera! de la Nacién No. 13860
-2011, correspondiente a las resoluciones emitidas por Fondo Especial de
Vivienda, medio de la cuales se ordenaba el gastc y pago de unos recursos
destinados a subsidios municipales de vivienda, a favor de Alianza Fiduciaria
S A FIDEICOMISO PA2 Macroproyecto Altos de Santa Helena causadas en
las vigencias de 2008, 2009 y 2010, respectivamente.

VARIACIONES DEL ACTIVO CORRIENTE

Presenta un incremento de $6.400.577 equivalente al 13% con relacion a
septiembre 30 de 2010 en donde la variaciébn mas representativa se presenta
en Inventarios con $ 7.230.912, el Efectivo disminuyo en $ 1.256.677
equivalente al 10% , Deudores a corto plazo se incrementa en 1.858.473
equivalente al 35%. Otros activos se disminuyen en 1.432.131 equivalentes a
$ 1%, Derechos en Fideicomiso se incrementa en $10.899.828
correspondiente al saldo por aplicar de subsidios municipales y valor del
terreno transferido al patrimonio auténomo del Macroproyecto Altos de Santa
Helena.

VARIACION DEL ACTIVO NO CORRIENTE

Presenta un incremento de $5.874.977 equivalente al 13% con relacién a
septiembre 30 de 2010, en donde la variacion mas representativa se presenta
en las cuentas: 1.) Deudores por $ 3.274.256 debido al incremento por las
ventas realizadas y la causacion de la financiacién e intereses de mora, 2.)
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FONDOQ ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

Inversiones patrimoniales se incrementa en $17.900 debido al aporte realizado
por el Fondo Especial de vivienda para la creacién de la empresa Girasoles
EICE 3.) Valorizaciones presenta un incremento de de $2.425.787, debido al
incremento del valor intrinseco de las acciones reportado por Metro Cali vy
Tele Cali

VARIACION DEL PASIVO CORRIENTE

El Pasivo Corriente tuvo un incremento de $ 2.209.218 equivalente al 71%
con respecto a septiembre 30 de 2010. Las variaciones mas representativas se
encuentran: 1) Cuentas por Pagar por concepto de subsidios $1.930.003. 2)
Sentencias y Conciliaciones por valor de $ 1.531.988, correspondiente al falio
proferido en el proceso a favor del Consorcio Prethe! Gonzalez, se incluye los
intereses generados desde la fecha de la sentencia hasta septiembre 30-2011.
3.) Depositos recibidos de Terceros disminuye en $5.299 4.) Proyectos de
Inversién disminuye en $ 59.342. 5)) Otros Pasivos Recaudos a favor de
terceros disminuye en $ 1.165.328. .

VARIACION DEL PASIVO NO CORRIENTE

El pasivo no corriente corresponde al valor del terreno adquirido para
desarroliar el proyecto Talleres del Municipio, pasivo que se amortizara de
conformidad a las ventas que se realicen. A septiembre 30 de 2011 se
encuentra pendiente por transferir las ventas realizadas en el 2010 y que
fueron adicionados a presupuesto del Fondo en el 2011.

VARIACION DEL PATRIMONIO

El patrimonio se incrementa en $10.066.336, equivalente al 13 %, producto
de 1.) El capital fiscal presenta un incremento de de $ 2.623.669 2)
valorizacion de las acciones, de acuerdo a certificacion remitida por Tele Cali
Sy Metro Cali SA$ 2.425.787. 3.) Resultados del ejercicio de $ 5.300.922. 4)
Provisiones y Depreciaciones $ -29.041

VARIACION DE LOS INGRESOS OPERACIONALES
Los ingresos operacionales presentan una disminucion de $2.529.480
equivalente al 28% con respecto a septiembre 30 del ano 2010.

VARIACION DE LOS COSTOS DE VENTAS

Los Costos de Venta de Bienes presentan una disminucion del $ 240.489 con
respecto a septiembre 2010.
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

VARIACION DE LOS GASTOS

Los gastos presentan un incremento de $ 3.384.278. con relacion a
septiembre 30 del ano 2010 incremento con relacion a: 1.} los Gastos
Administrativos disminuyeron en $11.500, 2.) Los (Gastos operacionales
disminuyeron en $ 79.276 3.} Provisiones y Depreciaciones se incrementa en
$1.026.361 correspondiente a la Sentencia proferida a favor del Asociado
Prethel Gonzalez.

OTROS COSTOS Y GASTOS
Se causo los intereses generados de la fecha del fallo a septiembre 30 de

2011, correspondiente a la Sentencia proferida a favor del Asociado Prethel
Gonzalez.

AJUSTE EJERCICIOS ANTERIORES
Se realizo ajuste a ejercicios anteriores con relacién a la contabilizacion de de
las resoluciones mediante las cuales se autorizada un gasto y pago subsidio

municipal para el macroproyecio Altos de Santa Helena expedidas en los afos
2008, 2009 y 2010.

VARIACION EN LOS EXCEDENTES O DEFICIT DEL EJERCICIO
Se presenta un excedente operacional de $ -1681.389 y un excedente neto
a septiembre 30 de 2011 de $9.410.648

5. NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO:
El Fondo Especial de Vivienda a septiembre 30 de 2011, presenta la siguiente

informacién contable de acuerdo con el Catalogo General de Cuentas por
clases, grupos y subgrupos:

ACTIVOS

Nota 1

Grupo 11 Efectivo.

El Efectivo de la entidad en Caja y depésitos en cuantas de ahorro y corriente
por valor de $ 10.825.385, representan ei 10.19% de los activos.

11.05 Caja. Se dio apertura a caja menor para atender gastos menores que
tengan caracter de urgente, segun resoluciéon 4147.0.21.391 de septiembre
14 de 2011, por valor de $ 3.213.600 (pesos)
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

11.10 Depositos en Instituciones Financieras
I

EN MILES DE $

11.10.05. Cuentas « >t ante ANO 2011 ARO 2010
tsanco ae Occidente Cta. v 2632-5 | 52.650 30.811
Banca Bogota Cta 484-21438-2 \ 3
Banco de Ocoidente Cta 00 51103-9 177.472 ¢ 6962
SUB TOTAL 230.622 247.819
11.10.06 Cuentas Ahorro o
Banco de Ceoidente Cta 001-87079-9 3.95.,366 1 4980.442
t inco Bogota  Cla. 484-62510-8 26953 1145 3]
Av. Villas Cta 125 08286-8 666.298 | 421"
Banco Ocadente Cla 001-90194-1 5452 249 5001 033 |
[ wnco Occidente  Cta 0019021 -2 101.218 572 694 |
B: co Occidente  Cta 001-82992-6 346 417 J
" Banco Bogota Cta 484-67412-2 1..74
SUB TOTAL 10.591.549 11.8340.242
11.10. TOTAL 10.822,171 12.082.061

La Entidad en cumplimiento a la politica de control interno, realiza las
conciliaciones mensuales de todas las cuentas bancarias aperturadas, y no
se presentan saldos y/o partidas inconsistentes.

Nota 2

Grupo 12 Inversiones

1208 Inversiones en Entidades Controladoras.

120831 Empresas Industriales y comerciales del estado societario.

Este grupo lo conforma: 255 acciones de la Empresa Comercial e Industrial
del Estado Metro Cali, recibidas del Municipio Santiago de Cali en cesion
gratuita, en virtud del Articulo Segundo del Acuerdo No. 256 de diciembre 22
de 2008. Valor nominal por accién: $ 1.000.000 (pesos). Valor intrinseco por

acciéon a agosto 31 de 2011 $ 10.513.365.71 (pesos).

67.000 acciones adquiridas de Sociedad Tele Cali S.A con un valor nominal
de $1.00 (pesos) por accién para un total de de $67 (miles). Valor intrinseco
a septiembre 30-2011 de $ 13,2935 por accion.
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FONDQ ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

1.790 Acciones adquiridas de la Empresa de Gestion [Integral de Residuos
Salidos del Surceste Colombiane —Girasol SA. EICE, Escritura Publica No.
2.308 de septiembre 14 de2010 Notaria Segunda de Cali, por valor de
$17.900.000 (pesos). Valor nominal de $ 10.000(pesos) por accidn,

Nota 3
Grupo 14. Deudores

Por Valor de $ 55.196.306 representa el 51.97% del total de activos de la
entidad, conformado por:

40605 Venta de Bienes

Derechos a favor del Fondo Especial de Vivienda originados por la venta de los
programas de vivienda en desarrollo de su cometido estatal, clasificados como
lotes urbanizados con garantia y sin garantia, unidades basicas con garantia
y sin garantia, durante el periodo se ingreso cartera proveniente de las
ventas realizadas en los programas:

[ PROGRAM; } Unds| _ Valor Total (Miles) |
82 Aptos y
ALTOS DE LA LUISA 5 casa 369.736
' TALLERES DEL MUNCIPIC I 1o 155 RRA
QUINTASDELSOL _ 1 10.411
. POTRERO GRANDE (Lote Reserva) 1 373.731
POTRERO GRANDL IV ETZ.. A 23.685
| SANTA MARTHA DE LOS CAE ¥ 1 EROS | 1 37823
‘QUINTAS DEL SOL . 404
| ToTAL | 125 | 971.194

De conformidad con la Resolucion 4147.10.22.363.09 de abril 29 de 2009 se

disminuyo la cartera de los programas propios

de enero a septiembre de

2011 por valor de $ 50.061 por concepto de rebaja de intereses de mora, asi

CODIGO
| PROGRAMA
| 1

,,,,,, _ NOMBRE PROGRAMA
283 | LA PRADERA DESEPAZ

297 | QUINTAS | SOLLAU
305 | LA PRADERA LAS MINAS

NDORUC N

B L VALOR EN (MILES)

8¢
! g1
‘ _4.503°
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

ans. Pradera PAJARER - géﬂiﬂ
¥ P1IZAMOS T "1

313 [ LA LLANURA 46¢

3151 oL IE . EUB.METRC ALl o

€ I PIZAMC -GIRAD 31 TS 667 |

37 [ LAFORTUNS _ _ a7l

~23 | PIZAMOS !l - GIRAS™ 7 |! 865

| 317 | SOL DE ORIENTE-MI TROCALI ¢

| 20 | PC TREF )¢ RANDI |- 17 VVDA! 2

321 | FRANJAT 71 RIQ 1,510,

| 26 POTREPD GRA ™ 1019 WWD» « 02

330 | SUERTE NOVENTA N

i 331 | POTRERC GRANDE (SECTORES 8-9-10) 323
TOTAL REBAJA A SEPTIEMBRE 30-2011

$ 50,061

Se realizo la causacion de los intereses de financiacién, intereses por mora,
de enero a septiembre 30 de 2011:

VALOR TOTAL (MILES)

| PROGRAMA NOMBRE DEL PROGRAMA 1 FINANCIACION _ MORA
QUINTAS DEL SOL

297  AUTOCONSTRUCCION 13 104 | 4
309 1ZAMOS 1] 20932, 73701,
313 L IZAMOS II- LA LI £ {URA 21 7
316 | QUINTAS DEL SOL CONVENIC G.A A “smmn 2,915
318 | PIZAMOS II-GIRASOLES | 44 3986
LY LA ‘ORTL NA 73,233 7799
322 FRANJADELRIO 1348 = 9,
1 |PiZAMOS I GIRASOLES I - s ~o7s

| 274 I PIZAMOS Il TERCER MILENIO B 19.5 2 561

| 325 SL: ENOVENTAPROPIO | ) 5149 | 284

{15 _ SOLDEORIE TE REUB METROCALI 34730 7276
©n  POTRERO GRANDE LOTES 123 Y # 598602 98,981

I a3 " JERTE NOVENT# ASOCIATIVO e 1593

| 326 POTRERO GRANDE LOTES56Y 7 ! - 40794

.M POTFROGE L. 89Y10 | (3 A72 106,826 |

. %9 LAPRADERA- DESEPAZ o 861 5,662
305 LAPRADERA- LAS MINAS & 5,747
306 LA PRADERA- LA PAJARERA ‘ C B 14.249
317 CIUDADELA DEL RIO I- LOTES l 573, 592
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

SUB /OTAL PROJRAMAS PROPIOL ~ -
SEPTIMBRE 30-2011 2,276,366 411,898
CODIGO PROGRAMAS ASOCIATIVOS FINANCIACION MORA
| n001  FENAVIP SUERTF o 0 16105
| 00SA  RUIZ AREVALO CIUDADI™ A DEL RIO II 0 358 597
o P F DI GON7ZAL € JOs RIOT | | 5 4
n- PRETHF' GONZALE? €7 € S ORIE TF o g
0,37  1C-P: QUINTAS DEL SOi TERCER MI" ENIO 2,243 278
0015 109 CAATRAVA 3.199, 4821
0014~ TOSDH LA LUISA " wog
035 LAS DELICIAS 0 195
E-2747-49 | SANTA MARTHA DE LOS CABALLEROS 0 7,616
| | SUBTOTAL PROGRAMAS ASO 14 /OS  5.442] 490.274 |

A septiembre 30 de 2011, la cartera de los programas propios y Asociativos
asciende a % 53.380.054 discriminada en los siguientes programas de

vivienda: o
No ARO 2011 |
adjudicatari
CODIGO NOMERE PROGRAMA 0s

293 LAPRADERA-DESFPAZ ] 4 287 738

267 QUINTAS DE ¢ _ AUTOCONS' N 90 300.361

305 LA A ERA LAY N/ 3 26 144 525 |

306 AP A ERA-LAP) JAR RA 591 321 513

309 1ZAMC o 4.916 937 |

o "ALLANURA _ 213 888 |

315 SCLDEOF  NTE-METROCA 12 5706

316 QUINIAS | 1. SOL II- CONV G.A A 37 i3

317 CIUDADELA DEL RIO-LOTES 2 e 4
.3 PIZAMOS II-GIRASOLES | 70| 688 9
5 A FORTUNA ) 97 11264 |

[ . CRAN 1] -1753 VVDAS ) 1725 1 508
322 FRANJA DEL RIG 1 100 223279

323 PIZAMOS ¢ kIl 51 513560 |

324 PIZAMOS - TEF SEXM B 3 Bl A 34 | 262 056 |

3 SUERTE NOV_ NIA | R0OPIO , I 80.869 |

326 POTRERO GRAM JE 1-1¢ 9V AS 1210 ] B 834 425 |

330 SUERTE NOVENI. (Incor.cartera Fenav \ 143 396 105

| 331 POTREROC 3N IIVE APALOTES89Y 10 \ 1091 10 514.078
I SUBTOTAL PROGRAMAS PROPIOS $ 1 5200 | 41.638.789
‘ 1 FENAVIP SUERTF 90 ] _ 30 514
| 2 217 AREVALC ™4 ELADEl ® 3 4.060 472
3 ® ETHELL GONZALE 71 ™ SELADELRIQ | 3.895 390
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
BEL MUNICIPIO DE CALI

a | PRETHELL GONZALEZ SOL DE O "N E | 3.319 962

5 | 1C-P; PIZAMOS 0-TERGER MILEN | S u70 |

6 | BRISAS DDF LA BA! _ P R 506 |

' | C-P- CALATRAVA 12728

A FSTAMAR & F108CAL | LEROS 1 2519

9 | ALTOSD. LA LUISA 92 097

SUBTOTAL PROGRAMAS ASOCIATIVOS § I 11.741.264

TOTAL CARTERA 53.380.053

A septiembre 30 de 2011, se presenta el siguiente estado de morosidad:
No, Adjud.
cOD PROGRAMA Mora Total Atrasado

293 | LA PRADERA - DESEPAZ | an e 400
| 297 | QUINTAS DEL SOL - AUTOCNSTRUCCION 83 152,092 |
| 305 | LA PRADERA - LAS MINAS [ 22 114.678 |
03B |LA AL A- APAJE TEAYO R0S [ a4 5 214,353 |
| 309 | PIZAMOS it | 2RA 2771432

| 313 LA LLANURA - PIZAMOS I! | 24 i 77.224
315 | SOL DE ORIENTE REUB, METROCALI - LA ISLA | 95 276.286 |

| 316 |QUINTAS DEL 5 L 1 CONVENIO 3 AA. 35 i 112 76
| 317 |CIUD DELADELRIO ~LOTES N ” B 713
| 318 | P MOS - GIRASCIES | ] 82 "8.823)

| 319 |LAFORTUNA _ ) 77 324,072
| 320 |POTRERO GRANDE | Etapas 1-2-3-4) | 1.614 3813 060 |
| 322 |FRANJ RO 84 638,420 |
| 323 | PIZAMOS il -GIRASOLES 1| B 1 2R | 144,286 |
| 324 | PIZAMOS Il -TERCER MILEp' ™" Tr 2 ] 25 37.785 |
| 325 | SUERTE NOVENTA _ 1 8 22 889 |
| 326 |POTRERQ GRANDE ( Etapas +6- ) 1 927 1727 304
330 | SUERTE NOVENA (ASQCIATIVO) ] L 293704

331 [ POTRERD GRANDE (ETAPAS 8-9-10) 1,002 1,767,419

TOTAL CARTERA EN MORA PROur~AWIAS
PROPIOS o 46838 _ 12,836,816 |
G
CARTERA EN MORA PROGRAMAS ASOCIATIVOS VR. CARTERA
- i ! FENAVIP SUERTE 80 330 514
2 RUIZ AREVALO CIUDADELADE ™ 1 4.060 472
10 "CALI UN NUEVO LATIR MUCHGS CORAZONES LO PUEDEN TODO"
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

3 PRETHELL GONZALL.Z CIUDADE! A DFI RIO | 789 345
4 PRETHELL GONZALEZ SOL D& ORIENTE 729.142
5 SANTA MARTHA DE LOS CABALLEROS 2.728
6 ALTOS DE LA LUISA 92.097
TOTAL CARTERA EN MORA PROGRAMAS
ASOCIATIVOS $ 6.004.298
TOTAL CARTERA MOROSA 18.841.114

Los programas que presentan mayor morosidad, son

*Fuenle informacién —informe Area cartera a septleﬁﬂ)re 30-

No. Adjud.

coD PROGRAMA Mora Total Atrasado
320 | POTRERO GRANDE { Etapas 1-2-3-4) 1614 3,813,060 |
309 |PIZAMOSII | 358 2771432
- .31 |PCTRER™ ¢ RANDE (ETAPAS 8-9-10) o 92 _ __1.787.419
| 326 | POTRERQ GRANDE { Etapas 5- -7 ‘} s :1 1727 304
| 272 _| FRANJA DEL RIO ! g £38,420
| 319 _|LAFORTUNA . 32402
| 330 | SUERTE NOVENA (ASCCIATIVO) 00 293,704
315 |SOLDE ORIEﬁTE REUB METROQCALI- iSLA 85 276.286 |

Los rangos de morosidad de los adjudicatarios de los programas propios son:

| RANGOS DE MNROSIDA™ L ADJ. i ~ VALCR EN MILES (3$)
‘De 1 A 3 Meses ) 340 52.886 |
Ded4ABM s s 151, 737011
De7 A12 Meses | 261 23 6891
| De 13 A 24 Meses 1884 3.2@.3.88#
_ De 25 A 36 Meses 238 548.304 |
Mayor a 36 | eses 1.964 8.634 449 |
TOTAL B | 12.836.816 |
* Fuente informacién —informe Area cartera a septiembre 30-2011
Otros Deudores
14.20 Avances y Anticipos - Afio 2011
14.20.03 Anticipos sobre convenios 242,250
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

Anticipos sobre convenios Convenio celebrado en ociubre 21 de
2005 con la Empresa municipal de Rencvacion Urbana: Proyecto
| de Factibilidad y Gerencia Integral para los Barrics Camilo

i Torres, La Isia, Puerto Chontaduro, sin liguidar.

14.20.12 Anticipo Adquisicion de Bienes

‘Liiana Arango (an;tic_igo gastos notariales), Inshtuto_Geogréﬂw‘

. gustin Cedazzi $ 162 1.000.162
Industria Militar — Anticipo compra
terreno ( Santa Helena $1.000.000

14.20.13 Anticipo para pféyectos de Inversion

Contratos que se encuentran en ejecucion:
Contrato Consorcio Potrero Grande  $ 249 906

Fundacion Avancemos $ 22753
Helio Lombana $ 15484 288.143
Total anticipos 1.530.555
14.20.04 Encargos Fiduciarios 10.189
| Fiduagraria- Mejoramiento El Retiro | ]
14.25.03 Depdsitos Judiciales 5 470

14.70.90 Otros Deudores
Fl saldc de esta cuenta incluye el valor adeudado por Comfandi
de conformidad con las actas de liquicacién del programa
Potrero Grande relative ccn recaudo de subsidios.

Iguaimente incluye unas partidas pendientes por depurar y/o
| aplicar a la carlera. 268 782

Deudas de Dificil Conro

_UU d;SF& 5 C—obro
41,744

Provisi 1 Doudas Dificil Cobro o
_ - 40,498

Nota 4
Grupo 15 inventarios
151003 Mercancias en Existencia.

Terrenos adquiridos por el Fondo y construcciones que se encuentran en
existencia para culminar los programas Potrerc Grande, Altos de la Luisa,
Pizamos Ill, Pradera, La Fortuna, Brisas de la Base (talleres del Municipio),
Delicias, Franja del Rio, Santa Helena, Santa Martha de los Caballeros,
Quintas del Sol, ademas incluye los terrenos que se encuentran pendientes
de transferencia al Municipio por concepto de zonas verdes, vias publicas en
Pizamos Il

El saldo al corte de Septiembre 30 de 2011 de Inventarios es de:

12 "CALT UN NUEVO LATIR MUCHOS CORAZONES LO PUEDEN TODO"
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

MERCANCIAS EN EXISTENCIAS: 2011

| 15.10.03 Lotes y/o unidades bar’~as |

Altos de la Luisa o o 763 207

Urbanizacién Pizamos |l 1.068.480
| Urbanizacion 1a Pradera . 20.879
 Lafortuna - KYZRVE
| Quintas dol So, “eubicadds 1,164.215

Brisas de la Base (lote tallei.} 13.652.724
| De sias 23.479
| Potrero Grange | etapa 65.087
[ Santa:  cia B 4474813

Pizamas Il 19,531
| Frar 3 de! Rio ) S 1156

Patrero Grange |ll Etapa 23547
| Potiero Grande ]TETapa B 24 3786¢

15.10.02 Construcciones en proceso

Potrero Grande (Esc. 057) 269.908
 Santa Martha de los Caballercs B 10.4u 0 |
|~ Potrerc Grande (Esc. 641/) - ) 2.716.426
| Piza 0s |l Girasoles il ) 14805

Potreiv v w2 802.04r

Potreo Grande .ote 12 ) © 4Ba4s

15. INVENTARIOS TOTAL 25.363.979

Nota 5
Grupo 16. Propiedad Planta y Equipo

El Grupo de propiedad Planta y Equipos, lo conforman bienes muebles
adquiridos por el Fondo Especial de Vivienda para el funcionamiento de la
entidad a septiembre 30 de 2011, se registro una haja de quipos de computo
que se habia realizado septiembre 30 de 2011

13 "CALIUN NUE VO LATIR MUCHOS CORAZONES LO PUEDEN TODO"
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

PROPIEDAD, PLANTAY ) ‘
| EQUIPO - ANO 2011 B ANO 2010
Bienes en Bodega 7l 1 @%
Muebles, enseres 93.627 93627
Maquinaria y Equipo 37 366 g?_§51
Equipos de Comunicacion y
comp. 358.208| 360.456 |
Equipo de Transporte 141,682 141. 2
Equipo de Comedor, cocina 5.656 £.656
TOTAL PROPIEDAD
PLANTAY EQUIPO 637.633 649.793
La depreciacion acumulada a septiembre 30 de 2011, es de
16.85 DEPRECIACION ACUMULADA ANO 2011

| Muebles, enseres o o -65 142 |

_ Eguipo Comunicacién y Computacién B - -148.886 |
Equipo de Transporte -91.329
Equipo Comedor y Cocina -2.829
TOTAL DEPECIACION ACUMULADA 308.988

Al septiembre 30 de 2011, no se ha culminado el proceso de inventario fisico y
conciliacion con registros contables, labor que esta a cargo del Area

Administrativa.

Grupo 19 Otros Activos
1910 Cargos Diferidos.

Corresponde a los saldos por las compras realizadas de materiales y
suministros, una vez realizadas las amortizaciones efectuadas de acuerdo
igualmente en este subgrupo se encuentra
registrado los Diferidos por concepto de Estudios de los planes parciales gue

con los boletines de almacén;

se encuentran en ejecucion;

VALORES EN MILES DE §

CARGOS DIFERIDOS ANO 2011 ANO 2010 |
Materiales y suministros _ 26912 | 36.812J
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

_ Losay Cnstaleria 4 46| 69
Estudios y proyectos 1 700,000 700,000
Flementos de Aseo 9.543| @ %23
Mantenimiento 1 1.783] 653
Otros cargos diferidos. 1Az 860

[ TOTAL CARGOS DIFERIDOS 738.802 747.716]

1920 Bienes Entregados a Terceros

EL Fondo Especial de Vivienda A realizo inversiones por concepto de estudios
téecnicos, disenos, Interventoria y licencias de construccion en el predio
ubicado entre las carreras 70 y 71 calles 1 y 1 de propiedad del Municipio,
valores estos que en virtud del convenio inter administrativo de cooperacion
SVS 02 de abril 30 de 2007, le seran reintegrados

| 19.20 BIENES ENTREGADOS A TERCEROS 2011
C JASDESANMIGUEL 108 935
TOTAL | 12.429.482

19.26 Derechos en Fideicomisos

Corresponde al Contrato de Fiducia Mercantil No. 559 suscrito entre el Fondo
Nacional de Vivienda y Alianza Fiduciaria S.A. "De Administracion
inmobiliaria  Fideicomiso PA2 MACROPROYECTO ALTOS DE SANTA
HELENA”, en el cual el Fondo Especial de Vivienda y el Municipio figuran
como apartante del terreno  por valor de $ 4.226. 111y de los subsidios
municipales porvalorde $ 9.775.784.

19.26 Derechos en Fideicomisos | 2011

Fiducia Mercantii PA 2 ALTOS DE SANTA
HELENA

| SALDO A SEPTIEMBRE 30-2011

10.899.829

1970 Intangibles

Representan las compras realizadas por el Fondo de bienes inmateriales
como:

19.70 Intangibles 2011 2010 ]
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Licencias
“oftwar
Total intangibles

| Amortizacién

1999 Valorizaciones

A A

00.683

A septiembre 30 de 2011 reporta valorizacion de las acciones:

_19.99 Valorizaciones

METROCALI S A No. Accianes 255. Valor Nominal

1.000.000- Vr. Intrinseco $ 10.513 365

TELECALI S A. No. Acciones 57.000. Valor Nominai §
1.00. Valor Intrinseco a septiembre 30-2011 $13 2935

| SUBTOTAL

Nota 6
PASIVOS
Grupo 24 Cuentas por pagar

99.737
29 848 29 848
130 531 $ 12957¢|
126458 17 009

~ ARO2011
2.425.808 |
854 |
|
) 12.426.732

Saldo a septiembre 30 de 2011 de las obligaciones contraidas por el Fondo

por concepto de:

24 Guentas por Pagar ANO 2011 | ANO 2010
|24 01 ADQUISICION BIFNES 71 7 899 |
24 02 PROYECTOS DE " =RSION : g EESEE
| 2425 ACREEDORES | 3584
24 30 SUBSIDIOS IV I A ASIGNA 0S5 J 32 93 i3 1@0?
| 243BRFT CIONE A FULCT 07z T
C40 MPUESTOS (V" BUCIONE i azs! £
Y ety F € 3DOS EN ADMON 10.627 14 364
24 55 DEPCSITOS RECIBIDOS DE TE RCEROS 70.143 7u412
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 17.569.840 15.727.283

24 01
correspondientes a los

Cuentas por pagar. En estas se

Incluye el Saldo por pagar

contratos suscritos para la ejecucion de proyectos:

lote de Talleres del Municipio por valor de $14.114.787; Cuenta por pagar a
Comfandi por valor $98.886 valor pendiente por cancelar correspondiente a
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

los menores valores reconocidos por el subsidio nacional y que el Fondo debe
cancelar de conformidad con las condiciones estipuladas en el convenio
asociativo. lgualmente el saldo de las obligaciones pendientes de pago de los
servicios contratados y que quedan pendientes a septiembre 30 de 2011.

24.25 Acreedores. Valor correspondiente causacion de la comision del
encargo fiduciario Mejoramiento en el Retiro suscrito con Fiduagria por valor
de $ 3.584, convenio que aun se encuentra sin liguidacion.,

24.30. Subsidios asignados: saldo de los subsidios asignados por el Fondo
Especial de Vivienda correspondiente a las resoluciones expedidas por
concepto de asignacion de subsidios para vivienda nueva, habilitacién de
titulos y/o arrendamiento gue no han sido aplicadas a la cartera vy/o
entregados a los beneficiarios del Fondo a septiembre 30 de 2011 de los
diferentes programas.

24 .36 Retencién en la Fuente: Corresponde a las retenciones causadas en
mes el de septiembre 30 de 2011 por Honorarios, servicios, compras, etc.

24.40 Impuestos, Contribuciones, y  Tasas: Valor de los descuentos
practicados en los pagos realizados, en virtud de las ordenanzas
departamentales y acuerdos municipales, por concepto de estampillas Pro
Desarrollo, Pro Univalle, Pro Hospitales, Pro deportes, pro cultura.

2455 Depositos Recibidos de Tercero. Recaudos de terceras que se
encuentran pendientes de aplicaciéon a la cartera:

DESCRIPCION 2011 2010
VALOR VALOR
Pizamos il _ 33584 33 534
| Urbanizacion Quintas del Sol 6.505' B 505
‘ Pizamos Il (rev) L 4.349 - 424 |
Ciudadela Desepaz o 150
d r nte Reu ice me L 1129 _ B 128
| Lafotuna | I |
| Pizamos Il Girasoles Il 1 416 416
Potrere Grande il Etapa _ _ 00 3
| _Potrero Grande il Etapa o 435 _ "7
| Programas varios | 236ﬁ 23.514
17 “CALI UN NUEVGO LATIR MUCHOS CORAZONES LO PUEDEN TODQ"
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

| TOTAL | s 70113 | $ 75412

24.60 CREDITOS JUDICIALES

240602 Sentencia y Conciliaciéon. Se registra la sentencia proferida programa
asociativo Prethel Gonzalez, correspondiente a los subsidios municipales
aplicados a la cartera, y que en virtud del acuerdo de reestructuracion, fue
demandada por uno de los acreedores. Con el fallo se causa el pasivo realy
se registran los intereses de mora hasta septiembre 30 de 2011,

27 PASIVOS ESTIMADOS

27.10.05 Litigios y Demandas. Se reclasifica el pasivo estimado causado en
virtud del fallo proferido y se registra el pasivo en el codigo 246002 Créditos
judiciales.

29 OTROS PASIVOS

29.05. Cobro cartera de terceros. Esta cuenta registra la consignacion
recibidas por valor de $ 346.901 de programas que se encuentran pendientes
de adjudicar y/o trasladar al Municipio.

Nota 7
PATRIMONIO

Grupo 32 Patrimonio Institucional

VALORES EN MILES DE §

I - ANO 2011 |  ARO 2010
Capit~' Fisca o . 72472707 70 RAG 038
Resultados Del Ejercicio o _9.410,648\ _ a1r 727
| Superavit Por Donacién | _ 1.376597 | 1376.597 |
per vit Por Valori: 3¢ n 2.426.732 945
Patrimonio Institucional Incorporado _ 0 255,000
Provisiones Y Depreciaciones -29.041.
I: TOTAL PATRIMONIO 8 76.591.306

El patrimonio del Fondo Especial de vivienda presenta a septiembre 30 de
2011 la siguiente Variacion: 1.) El excedente por valor de $ 9.410.648; 2)
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DEL MUNICIPIO DE CALI

Superavit por Valorizacion  $ 2.426.732, se incrementa producto del
incremento del valor intrinseco de las acciones de Tele Cali SA y Metro Cali
S.A. 3.) Capital Fiscal $ 73.472.707.

Nota 10
INGRESOS
Grupo 4

4210 Bienes comercializados. A septiembre 30 2011 se registraron las ventas
en los programas de vivienda de acuerdo al siguiente detalle:

[j;# PROGRAMA ' unds Valor Total (Miles)
| | 82 Aptos y
ALTOS DELALUISA | 5casas| _369.736
TALLERES DEL MUNC 210 B 1B 17,
QUINTAS DEL SOL | 1 10411
! POTRERO GRANDE (Lote Reserva) r 1 73.731 I
| OTRERO GRANDE IVETAPA 1 23685
_ SAN.. A MARTHA DE LOS CABALLEROS | 16 37.623 |
QUINTAS DEL SOL _ , 1 B 424
TOTAL Jf 125 | 971.194

44 Transferencias
44 28 Otras transferencias. Se recaudo por concepto de transferencias municipales
para el ctorgamiento subsidios municipales $ 2.000.000.

48. Otros Ingresos

48.05 Otros Ingresos .Se ha causado a septiembre 30 de 2011  por
concepto de intereses de financiacidn, intereses de mora y  actualizacion de
capital en los programas asociativos que se encuentran en mora, retribucion
econdmica de los convenio Asociativos Santa Martha de los Caballeros, Brisas
de la Base vy rendimientos del encargo fiduciario Sociedad Fiduciaria de
Desarrollo Convenio Mejoramiento El Retiro.

Intereses Financiacion $ 2281.275
Intereses por mora 834.517
Las cuentas de ahorro generaron rendimientos por valorde: 320.820
Convenios Santa Martha de fos Caballeros y brisas de la Base 15.451
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48.10 Extraordinarios. Este subgrupo registra la cuenta por cobrar a
Comfandi, por valor de $ 232.426 concepto de la devolucién de los dineros que
en mayor valor recaudo por concepto subsidios nacionales de la primera y
segunda Etapa de Potrero Grande. Asi mismo, el recaudo por la
indemnizacion a favor del Fondo en el proceso llevado a cabo contra
Compaiiia de Seguros Generales por valor de $ 45.355 vy las resoluciones
de depuracion saldos por $ 19.748 correspondiente a los saldos no utilizados
en las resoluciones de subsidios habilitacion de titulos.

48.15 Ajuste de ejercicios anteriores, se ajusto en venta de bienes por $ 447
en el programa brisas de la Base, el Ilos rendimientos generados en el
Encargo Fiduciario Sociedad Fiduciaria de Desarrollo (convenio
mejoramiento El retiro) por $ 27 .689.

NOTA 11
5. GASTOS
Los gastos a septiembre 30 de 2011, son de
EN MILES DE §
5.1 ADMINISTRACION L ANO 2041 ANO 2010
Remuneracion servicios téenicos 199.144 231.626
" HONORARIO. N  376.657 | 379.244
{ apacitacién - 533 i
| _ _ - - — _ _ _ -
GASTOS GENERALES  (Materiales y  suministros, 166.7¢ 3 134 80 1
mantenimiento, viaticos elementos de asec, loza y cristaleria
" IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES - 13 852 22.750 |
| . _ _ ToTAL| 756929  7es.a29]
5.2 OPERACION |
| REMUNERACION SERVICIOS TE NICC 5 B N 13935 128.132
HONORARIOS - T 316720 352,970
| GASTOS  GENERALES  (viglancia,  mantenimiento, | 104.36L 1. 1
comisiones, servicios plblicos, arrendamiento, impresos y
| publicaciones, organizacion eventos _ _ L
IMPUESTO® Y "™NTRIBUCIONES 7.
| MirYea S m 10T N TRIBULIVNES _ . e e
TJOTAL I _ J;_JEQ-_Q?_"’ 617.303 |
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[ Prowisiones y Depreciacioncs. .ausacion depreciacion 1.315.853 289.49.
periodo, Amortizacidn de intangibles, provisidon para
contingencias y provision proteccion de inversiones. \

GASTO SOCIAL \

4.640.320 2.191.627
ASIGNACIH N BIENES (gastos notariales y de teqisiro) = 80.251 225
'SUBSIDIOS ASIGNADDS B 4.560.069 2.191.402
58 OTROS GASTOS
Créditos Judiciales ~ Intereses 216.135
Ajuste ejercicios anteriores 11.004 026 | 55987

Segun concepto emitido por la Contaduria General de la Nacién, se efectud
ajuste a ejercicios anteriores por valor de 9.775.784 relativo a las resoluciones
de subsidio municipal expedidas como gasto y pago con destino a los
subsidio del programa Alios de Santa Helena, dineros que fueron aportados
por el Fondo al Encargo Contrato de Fiducia Mercantil No. 559 suscrito entre
el Fondo Nacional de Vivienda y Alianza Fiduciaria S.A. “De Administracion

inmaobiliaria Fideicomiso PA2 MACROPROYECTO ALTOS DE SANTA
HELENA

Nota 12

COSTOS

Grupo 6

62.10 Costo de Ventas

El costo de los lotes y unidades basicas liquidadas a septiembre 30 de 2011
asciende a $ 883.553, correspondientes a los programas:

__ PROGRAMA Unds Valor Total (Miles)

" 1‘ 82 Aptos y

ALTOS DE LA LUISA o 5 casa B 400.201
| TALLERES DEL MUNCIPIO ! 18! 155,585
" QUINTAS DEL SOL o 1 o > 666
| POTRERO C RANDE {Lote Reserva) o 1 o 259.398
| POTRERO GRANDE IVETAPA | L 29.379|

SANTA MARTHA DE LOS CABALLERQS 16 _ 31.325
| TOTAL 125 883.553
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CALI

Nota 8

CUENTAS DE ORDEN

Grupo 81 Derechos contingentes
81.20. Litigios y Demandas

Demandas interpuestas por el Fondo Especial de Vivienda, segun el siguiente
detalle:

8 Deudoras de Control -
8120 Litigios y Demandas EN MILES DE §
Asociado Proyecto Valor
| FENAVIP - [ SUERTE 80 B - 300,298
CONL .. JCTOR F Z A CIUDADELA DEL RIO Ik 3.288.119
CONSORCIO PRETHELL GONZALEZ CIUCABELA DEL RIO | 700000
GUEVARA MELBA MERY 15.134
_TOTAL LITIGIOS Y DEMANDAS 4.313.551
Otros Derechos contingentes 304.032
TOTAL DERECHOS CONTINGENTES 4.617.583
83.90 CONVENIOS ASOCIATIVOS
Asociado o J __ Proyecto 2011
~ensorcio Millan Geycon S A ~orres del Municipal 328743
'Comfenalco  _ _ e-ntaEena . 86565
11.896.807 '
_Censorcio Talleres de! Municipio Brisas de la Base |
Consorcio San Miguel DH Const. Multif. Colinas de San Miguel i 622913
. Constructora Jaime Cardenas Altcs de la Luisa _ 501.785
|Inger_sicms ngel Miran _ _ Multtamihares las | elicias 15201 |
_Scciedad Edgar J Ocampo Ayalde ~__Santa Marthadelins B 11243 {
Union Tem=~-~' Parilor*~  Zonc Torres de |a 52 23.907
TOTAL . _.. = 08, . 22.165.126

CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS.
Nota 9
Grupo 91. Responsabilidades Contingentes
9120. Litigios y Demandas
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FONDO ESPECIAL DE VIVIENDA
DEL MUNICIPIO DE CAL]

91 Litigios y Demandas EN MILES DE $
Asociado Proyecto __ Valor ]

CONSORCIQO PRETHELL GONZALEZ PROCESQ 2006-3473 B 2147 484
BRAVO VALENCIA YOLENI N ) ) B B 5899
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO PROCESO 2007-00419 17720883
INVERPLUS LTDA 1315853
CABRERA CARVAJAL LUIS EDUARDC 15.134
HINCAPIE JARAMILLO LILIANA 53 000 |
MANZILLA CASTANO HECTOR J o
NOSSA PIEDRAHITA VICTOR M - 491 401 |
SALINAS OLAVE ENRIQUE 289.635
SINTRAEMCALI B 79.650
TOTAL LITIGIOS Y DEMANDAS 5.718.950
Otros Obligaciones poténciales EN MILES DE $
\ INVERSIONES LA ESPERANZA PIZAMOS Iy 713.543_
| MUNICIPIO DE CALI 3,501
OTRAS RESPONSABILIDADES

CONTINGENTES (subs. Mpal. Altos S.

Helena por aplicar). 2.395.747
TOTAL DERECHOS CONTINGENTES 8.831.542
ACREEDQORAS DE CONTROL

CONTRATOS EN EJECUCION EN MILES DE §

ANO 2011

CONTRATOS EN EJECUCION 1.251.893

NOTAS RELATIVAS A LA VALUACION:
Nota 13
DEPRECIACION:

Se utiliza en método de depreciacion

linea recta para contabilizar la

depreciacion de los Activos fijos. (Codigos 1665 Muebles y Enseres, 1670

Equipes de Comunicacion y Computacion,

1675 Equipos de Transporte,
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Traccion). A junio de 2011 se efectud depuracion de saldos en el codigo
Equipos de Computacién: Resolucién 4147.0.21.209. De 2011 por valor de $
11.250. Correspondiente al registro de la baja de 6 computadores y 3
impresoras depreciadas y que habian sido calificadas como inservibles ~—
obsoletas con destino final bodega de bajas del Municipio.

La Depreciacion a septiembre 30 de 2011, es de $ 25.969, Se realizo la

amortizacion de los Intangibles (Licencias y Software) durante el semestre por
valor de $ 3072,

OCANEG DRADE

Profésional fversitario
Contador T.P.39.288T _ -

ARN

Proyecto: Olga Bocanegra Andrade

Reviso: Ricardo Moncayo — Asesor Financiero
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