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La formulacion del plan parcial debera acompafarse de los siguientes
documentos:

1. Documento Técnico de Soporte (Original) que contendra como
minimo:

1.1 Memoria justificativa del plan parcial y sus condiciones de partida y
criterios de disefio, donde se expliquen las condiciones evaluadas en la fase
de diagnéstico, la pertinencia y procedencia del plan parcial, asi como los
objetivos y criterios que orientaron las determinaciones de planificacion
adoptadas en la formulacion del mismo.

1.2 Presentacién del planteamiento urbanistico proyectado con la definicion
de los sistemas del espacio publico y los espacios privados.

1.3 Presentacion de la estrategia de gestion y financiaciéon y de los
instrumentos legales aplicables para el efecto.

1.4 Cuantificacion general de la edificabilidad total segin uso o destino y
cuantificacion financiera de la intervencion.

2. Cartografia en escalas 1:2000 6 1:5000 (Original) que incluya como
minimo:

2.1 Planos del diagndstico:

2.1.1 Plano topografico del area de planificacién, sefialando los predios con
sus Folios de Matricula Inmobiliaria.

2.1.2 Plano de localizaciéon de los sistemas generales o estructurantes
proyectados y existentes.

2.2 Planos normativos de la formulacion:

2.2.1 Plano general de la propuesta urbana o planteamiento urbanistico.
2.2.2 Plano de la red vial y perfiles viales.

2.2.3 Plano de espacio publico y de la localizacion de equipamientos.

2.2.4 Plano del trazado de las redes de servicios publicos.

2.2.5 Plano de usos y aprovechamientos.

2.2.6 Plano de asignacién de cargas urbanisticas.

2.2.7 Plano del proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica y/o de gestion.

2.2.8 Plano de localizacion de las etapas de desarrollo previstas.

2.2.9 Plano de delimitacién de las zonas o subzonas beneficiarias de las
acciones urbanisticas que permitan determinar el efecto de plusvalia, cuando
a ello hubiere lugar.
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3. La propuesta del proyecto de decreto que adopta el plan parcial con sus
normas urbanisticas. (Original)

4. El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica.
(Original)

5. La factibilidad para extender o ampliar las redes de servicios publicos y las
condiciones especificas para su presentacion efectiva. (Original)

Para planes parciales en areas sujetas a tratamiento de desarrollo dentro del
perimetro urbano y las areas comprendidas en el suelo de expansion, el
proyecto debera acompafarse de los siguientes documentos:

1. La delimitacién del area de planificacién objeto del plan parcial, con el
seflalamiento de las politicas, objetivos y directrices urbanisticas que
orientaran la actuacion u operacion urbana. (Original)

2. El proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, el
cual se definir4 de forma que permita el cumplimiento conjunto de las cargas
de cesion y urbanizacion de la totalidad de su superficie, mediante el reparto
equitativo de cargas y beneficios entre sus afectados. (Original)

3. Las normas urbanisticas especificas para el area de planificacion y las
unidades de actuacion urbanistica en que se divida el plan parcial, mediante
las cuales se defina:

3.1 La asignacion especifica de usos principales, compatibles,
complementarios, restringidos y prohibidos. (Original)

3.2 La asignacion especifica de las intensidades de uso; indices de
ocupacién y construccion; retiros, aislamientos, empates y alturas. (Original)
3.3 La asignacion de las cargas. (Original)

4. La identificacion de los elementos que por sus valores naturales,
ambientales o0 paisajisticos deban ser conservados, estableciendo las
medidas especificas de proteccién para evitar su alteracion o destruccién con
la ejecucion de la actuaciéon u operacion urbana. (Original)

5. La identificacion de los bienes de interés cultural del orden municipal o
distrital, sefialando las condiciones de manejo y los criterios de intervencion
gue aseguren la conservacion de los mismos. Cuando se trate de bienes de
interés cultural del dmbito nacional o departamental, el plan parcial se
sujetara a lo establecido en los respectivos planes especiales de proteccion
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de que trata el articulo 11 de la Ley 397 de 1997 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya. (Original)

6. La definicion del trazado y la localizacion de las areas de dominio publico o
reservadas o afectadas al uso o servicio publico que, en desarrollo de las
previsiones del plan de ordenamiento y los instrumentos que lo desarrollen,
constituiran:

6.1 La red vial y peatonal. (Original)

6.2 Las redes de los servicios publicos. (Original)

6.3 La red de espacios publicos, zonas verdes y parques, de acuerdo con lo
sefalado por el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen. (Original)

6.4 La red de equipamientos colectivos de interés publico o social. (Original)

7. La fijacién y localizacion del porcentaje obligatorio de suelo que debera
destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social, sin
perjuicio de que estas areas puedan ubicarse en otras zonas de la ciudad, de
conformidad con lo que para el efecto haya previsto el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen. (Original)

8. La adopcidén de los instrumentos legales de manejo y gestidon del suelo; la
participacion en plusvalias, y demas instrumentos que sean necesarios para
la financiacion y ejecucion del plan parcial. (Original)

9. La asignacion de cargas y beneficios. (Original)

10. La evaluacioén financiera de las obras de urbanizacién de las unidades de
actuacion y su programa de ejecucidén, junto con el programa de
financiamiento. (Original)

11. Los planos de diagnéstico, incluido el catastral cuando exista, el
documento técnico de soporte que incluya las conclusiones de los estudios
que justifiqguen las determinaciones del plan parcial, asi como los planos
normativos y el decreto de adopcion. (Original)

La informacion planimetria y cartografica se presentara debidamente
georreferenciada. (Original)
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