o
MUNICIFIQ DE SANTIAGO DE CALI | '”
DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNIGIPAL
FLAN DE ORDENAMIENTCO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Cadige del Paligane Normative PUR-FH-56 RR-G
Area el Poligone Mormativa {(ha): 2

| Hoja 3

[Pieza Urbana: Urbano Regional
[[Gomunaisy — 2-18
([Barria (=) :  Arboledas (0203), Daliavista (1904]

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
2.1. TRATAMIENTO ¥ SUBAREAS DE MANEJO

* Tratamianio | Recrdanamienio v Mejaramionio Inbegra? de Inlerencian Complamantadia (Arls. 305, 307 y 20E). Cate iratamierdg
coenprande Seclores ¢ Bamics cuyo pracese de erbanzacicn es incompelo gesce el punts de visla @e sa disponiblidad de espacid
publico ¥ egulpaniente coleclive & nadesuado en cuanto a 20 organizacidn espacal ya que ests coupando 2ona de allo resga ¥ franis
Me praleceitn de quedradas: Sa busca complear eslas deficencias medisale | continuidad de procesos da recrdenamienta ]
reanquipamiento. Cuglquier Iransfarmacion globsl g arden whanistos, aquiteclanicn o de uses dabe adelantarse par merio de Piang

v Prearamas ca Megoramiento Inlegral. Este Poligens Narmalivo presenta gas (2) Subdress de Mancio dal Tratamienta:
* Bubiirea 1° Conzafidada de farma ncomplata v edificada par el Sislema de No Agrupacién en sciucita de Lales Individual pars

vivienda. & consobdar por el mismo Siatema de Urbanizacion v tipolgias eddficatarias para Mivienda unifamidian, bifamikar
nultifarmiliar, Los aprovechamianes aplcan para los predos que lengsn procesa de repularizackin
* Por encoalrarse dentro de las subaress zanas de afa amenaze por mosimienlos en masa, los terminos de relerancia para 12
evaluacicn de fas condciones de fimeza y estabiidad que establece el Paragrats 1 dal Arlicule 229 los definira & Deparlamanic
Administrative de Planeacicn Munizizal segun Ios desermollos propusstas. La edificatilded podra reduckss en funcin de las
condicionas de estabiidad y las pasibdidacas reales da indenenitlas. ssaeclos gue defind 13 avaliscon anles mencienada,

2.2, APROVECHAMIENTOS 1)

ZIN PLAM PARCIAL |3)
SLUE-AREA 1
CON PLAN PARCIAL
VARIABLES 12 HO AGRUPACION()
Unifamitar Eamiliar Tauliif
IME:, M. DE CSUPACION [LO) 0,24 [15:1] ALED u.0u
IND: MAK. D GOHSTHR, (1.6 120 1.00 Ze0 200
ALT. MAX. PERMITIDA (FISOS) 5 2 3 ]
ALT, BN, PERMITION [PIS0E) i
FRENTE LOTE MINIMG (ML) 3 ] I T I 12
AREA LOTE MININD (M2} 2 Ha, TZ | 105 | 25
AIBLAMIENTOS LATERALES. x =
. Hasia ol o Piso = Ho exigibke
IEMTCSE POSTERIORE
S Pedirid Dl 0.l 5, Py =3.00 Maics

(1].- Les apravechanmantss determinadas en esta fcha splican para VIS no WIS yalres 12505

(2).- Sobre frea Nata (A M), {3).- Sabre Area UL A LLY (%) Sardn definidas par Flan Parcal o Programa oe Reardaramianto. (%
Cormesparde a Ka Agrpacaras en kbes ndsidual.

2.3. GENERADOR O RECEFTOR DE COMPENSACIOMES
T El Paligana ne a5 generador i racagtor da gorpensaiones par darechos g canstruccian o de irensfarencias

IIl. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1, ALTURAS.

Mo =8 permilid ncramenta de allura pee liberacian de espacie piblice conlomia s le estabiacidio en al Aticul 309,

OBSERVACIOMES

* Les ssgeclos rarmalivos ng confemplagas an la praganta Ficha se remilird a lo dispueslo en el POT,
° Tada el Arliculada que s relasiena comasponds al Flan de Ordenamiants Tarsorial - Acuerda 088 da Qo) 26 da 2000
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175
MUNICIFIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

_ FICHA NORMATIVA URBANA
F—"Iaza Urbama @ Urbane Regional Gédine del Poligona Normalivo: PUR-PR-GT RMLIG
[[Comuna fs}: 1 Area del Paligone Normative [ha).: 235 798
Barric {s):  Temdén Colorade (MO1), Visla Hermosa (0102), Sector Patio Benlto (0196), La Legua i) Hala: 24
D187T), Palarmo (01981, Aguacatsal (0199 i

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Ared de Actividad Residencial Pradaminanta. {Smiculs . 258)

Crigingda en desarralles planpados con Aress delmilagas porg comercio y sendcios iguales o mferores al 20% del drea bruta cal
secior nomalive, siempne y cuands eslén focalizadas en ejes vales. manzanas comercales o canlres civicos y comercialkes. Lag)
areas de sclividad residendal predominanie permitan Gnicamenta an el primer pes de la ediicasian, uses dasilicados come
actividad eoentmica imilada, en un dree menor 8 G0 M? da la edificacitn.  En urbanizaciones aniginadas en la mogalkdad de loted
inciidial, en Barupationes de vivienda de interds social o en desarmollos sw@los 8 processs de recrdenansents y mejoramieno s
pemmiben uses de comercio ¥ servicics de escala barcal, y ovivierda conoactvdad econdmiza (vivienda productiva) oal 1ipo
MHCTOaM eSS Siempra y cuanda no genenen impacio negalive.

1.2. USOS

Lk princigal de 2ale Faligasa Meemativa es o Residencial (vivienda), Se parmida |la presencia limileds de usos da Sarvicios

Euipamenios y Comerda, para lo cyal se delmitan y fijan las siguientes crilenos:

" En @ Poligara Normativa, s pormsen los uscs comesponcientas a e Cokimna Area de Sclividad 'RESIDERCIAL

PREDCMINANTE® de la "Malriz de Clagificacitn ¥ Jerarquizacitn de Usos' ¢ de la "Malriz desagregada de Usos del Susla®, adamas|

M los sigueentes ctdiges BIM3 (P-T), 8041 (PLT), 9231 (PL7) ¥ 9292 (P-1), J
|

" Fara lag Cenlrafidades de Cuarlo Orden, Sut=frea 2 aplican los uscs da 13 Columna "CENTRALIDAD BARRAAL" confampladas &
a "Matiiz de Clasilicacdn y Jerarquizacidn de Usos® v do la "Matriz desagregada de usas del Suela”, excepta fas Divisiones 60, 61
B2 los Grupos 631, 632 y 633, Les siguienies cidigos se parmiten coma uses pera se les define condicionas da famafio predial
Grupa B51 y Cddigos 8012, B2, BOXE, S0G0. G050, 9191 18 condicien P-T, v, 108 Grupos 504 y 505 la condicidn PR

* Frande a las Vs Inter-Hegionalas: Avenida 48 Oesle [Wia Cai-Buenaveniural, Subefven 3, se pemilicdn los
comespandientes a la calumna A ARTERUA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTIVIDADT da la "Metnz de Clasilicaciin
derarquizacion de Lisos” v de la "Matriz Desagregada de Usas del Suslo”, exceplo los codipas 5512, 9242 Los siguiantes codigos s
PRI COMg ugos pere Se les defing candiciones de tamane predial. Gropa 851 18 condicitn P-7 y el Cddige 3181 la condiciin F
I i

" Fronie a la Via Coleciora Ay, 58 Deste, se permilen los usos comespondiantes a la columna Area de Actividad "RESIDEMGIAL
FREDOMIMNANTE EM VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS ¥ COLECTORAS" de | "Malriz da Clasificackin y Jaramuizecdn de Usos”
dee 2 "Malriz desagreaada de Usos del Suelp”. Los siguientas chdigos se panmitan mqﬁuam pare = les define condiciones oo

E B v tamafio prachal: Codiges S020, 5240, 9242, fa condicion predial P-7. El Cidigo 981 [a candicidn predial PE. Se exceplua o
us0 con shdkgo 5151,

A i
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MUNICIPIO DE SANTIAGD DE CaLl
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

PLAN DE ORDEMAMIENTD TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA,

Fipza Urbana:  Uilsang Regional | Bdelicyn del Paligone Hormalive: FUR-PH-57 RMEIC =
Comnung (s): 1 | fres del Paligano Harmativa [l 2455

Hoja 33

Bearrio (5] : Terren Colorade (0101), Yista Hormesa 10102), Seclar Patio Donilo [2196), La Lagia {0197), Palerma
1019&], Aguacatal (0153), E ¥

. 1. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROGESO DE URBANIZACION
2.1, TRATAMIENTO ¥ SUBAREAS DE MANEJD

" Tratamsiaric : Rasrdesamanta y Mejoramiento Integral da Intervensatn Complementana (Ats. 305, 307 ¢ 308), Esle rfamienln comprends Seciores ¢ Bamal
munciadns BN & ancabeeads, (i procesg de LBANZackn os incninele dusde e puni de vsta de s dispanbildad o BEpamEn piblg ¥ sgupamisnte ooleclivg
W inpckcusiy en oanko 0 Su oganizecidn epecisl i que esta ocupande zona da ARG G40 v angs de proleoctn de cuobmdas, So busen compllae: esta
dafcinncia mixkanis la tonlinuidad do proceses di raeidensmisnlo ¥ rescuipamianio; CURqUAE Iansmmaain fobe o arden urbanistion, anuieeiiis o i

usos diebe adalanlanss por mido ds Planes ¥ Frogrami di Magaamisnls lHegral. Se proponen dos 12} Subdrens e Masaja del Tralamisnic:
* Subdrea 1: Consoldada y Edfcads por el Setema do Mo dgropasian an Letes adiidual para wvionda. 5o dobe cormoidar madants o misma sigema do
e hetizaciin y ecilicackin pam vivienda
* Por sncontrorse denvo do 8 subama coras e aln ¥ muy aka amonaza por menisiectes e mass, Ios temincs do mlerencia pars e pvshiscion de b
[frandades do frmees y estabiidad cue astatleny ol Peepgralo 1 del Ardculo 329 ks delinim ol Depsrismama Admicistralive de Flancacien MuR G R sagin e
[Resamla propusstos. Lo edibcabilad podi rducits sn becin de las condicknes do astabiidnd y Las positibdades reaes de Inervaniias. sspechs qua
saficiri b awalis:in pres mencionada,

* Subdrea 2 Dasancilada ¢ adifcals por el Sistema do AQrupacicn en Carjueo Himeortal par equipamantos comenianos v moatea, & conschdar oo o
nigma gistema e Urbanizocke v Tieckaging edicmoras paa. pgupamiontics

* Subdrea 3: Desancliada y adiicnls por el Sistemn de %o Sgnapacian an Seutionss ce Loles Indvidunl A consolidar poe ol Silamea de Ny Agrupscién s
Eausianes de Loled Indridual pam . Wivienda unfambar, bfamiar, mutilamiiar y Oros Uess. eoms Vin Colscion,

* Subdrea 4: Desamcilada, Wehacizada v edficada por e Sslona do Agropacion § Mo Agrgeaisn en Sokoionss de Lodeo Indiskcual A corgaidar por ios mismas
Simtemar edficalonos. para Viekenda uniliesiiee, tefamier, muotidamiar.

° Por wncontame denire do |3 subses Zonss ge sl v muy dlln menaza por mowimiemes en foasa. s feminos ce referenca pan B avauRcHe o L
cendicinag ce fimezs v esinblided goo eslatiom @ Pamgoin § el Arliculo 328 los defisim o Dapaitassently Sdminsioivo de Plnesckn Sunipal sagun ko
theimlos popuelos Lo sdficobibdad pedn adusies an luncien de bs condioones do estabiidad y Mg sosbidadus reales do inlevenilas, aspecios cul
ke la evaiupcan anles mercicnada

" Subdroa 5 Zenak pod =0 mstema g loled indvidud® qua, por srconirarse denino de la subares 2onas da Al ¢y alls stenscs por mosimentos eng
mana, fos teineg di mlancis pars In sakaodn de s condoenes de Fimis y ossiatidod que establecn of Pamgmba 1 gl Adicun 320 ios definira e
Depataments Adminksinlbe o0 Flaesdsn Mkl segn os desamalls propuislos L edficabiad podid reducrse on brcin o e cecdicionns: i
el v s posibldndes males do inlereain, repscios que deAnra la e muncion anles mercn s
" Subdrea B Zoc de Protecadn del Bo v 1a zona de aislamsntn S s Lioeas ge Ala Tension se deba reouparar cesisanda cusquar o e vaendal
[ saupamienios exisiorios B4 peritile wigun o de squipamienia comunlany dé acuinda con o Plin Especal def Espacia Plibicn y Eeinambnias Colctives
pamoe v B eels por luer de jos neinfa (300 manies dul drea de proteccisn del Alg.

2.2, APROVECHAMIENTDS 1)

SiH FLAH PARCIAL )
AFIAEL E? R T FUE AAEA T SOm-ARE O [
@ KO AGHUS ) MO SCRUPACKON ™) [AGRUP.LS) | KDAGRURMY | Ko Aar |2 rear mo
AUrd B | Equgan Fodinn | e | e [T UTVEL | R Lisd, FLAT
—_— s LIL L LA il
R, M, DE SCURACICH (.00 nad [ 060 [T LG nm | o0 [ [(ER) 0,1 .80
NI} MAK, OE COMSTA. (LC) 1.2 ol | ma 021 za0 | azl | a0 150 |34 | 30 [
ALT, MAK PERRITIOA [MIS0E [ 3 1 0 1 N 1 3 F] 5 100
ALT. MIM. PEAMITION (PEGg) ;
" FRESTE LOTE RIS L] E AT |oas | = oogr [oax Az | BT I R |
AREA LOTE WikiMO (2} 2Ha [wayms| iz | [7avmon]| ame | 22 | | T |
AELAMENTCS LATEAALES .
1 D4l 140, i 00 Pt = N Lyl
frimi KR k) Cied Sl i S0 Pl = 50 :ms

(1)~ Los apeovechamenios dedemvinados an gala (cha aphcan patn VLS, moW.1S ¥ CArca UseR I
12).= Sobre Avea Meta AN {51 Scboe Area UN (ALY 7] Serdn definidas per Plan Parcial ¢ Programa e Rsordenamioma **) Cocsponds a bl

Agumcunes en loled indwidual o Lotes Ingividual s Sehacion de Conjunto. [*) Corespond @ Ao A Eanunk wrlical
2.1 GEMERADCOR O RECERFTOR DE COMPEMSACICNES
i '_:'_IFEI' K P B8 CR 7] |or e oo nEaciones | darechos di gl 3 spnslpimnciog,
Il NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION s
A1, ALTURAS,
* Mo g patelied ngremenis ce atura por Eernckdn de espacio pabiod 10 ealatinada en el Adiculo 305,

3.2, AISLAMIENTS FRENTE A LINDEROS
* B pdisilid i ocupscion del siskimenlo posionon on el privar y sagundo pite an ol sskma gy ke ndradal En este evonis, |n SolCncin dabath menlnne
gl siglnmino postenor eapdo 0 nvel O lonoe piso. culvsnd & abbimisni gon Ima en peedisnle nomal, Q0o IMocs R S0 ULIESCN GOmdG RaEs o pars ini
fulum construcoon

ESERUAGPONES

* Lios amspecins NOIManywos 0 coriampiatig an A (veeants ot se reilra a b dispuesio e o FOT,

° Tocko ol Arficul by qus s seaaans cormesponds al Flan do m:lemmunlnﬁ"wriMI - Acueedn 080 da O 26 de 2000

ra

l"'\.Q‘_gh



S

£ Y O .
i ey gnz: [

T

R




b
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI [ ;:l
DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

([Fieza Urbana :  Urbano Regional Cédige del Peligons Normativo: PUR-PH-5G RIIFG

||'I3crl'ﬂunu {5} 1 Arga del Poligone Normativa (ha).: 24 539
|Barrio (s): Aguacatal (0188), | Hoja 2

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD

* Aren de Aclividad Residencal Predominare. (Arliculo  258)

rniginaxda en fesamoios planeades can areas delimiadas A comarsia ¥ sarvicios iguakes o infariares al 3% del drea bruls ded
sachar nonmalivo, siempre y cuando astén localizadas en gies viales, manzanas comerciales o centros civions ¥ comerciles Lag
arans de aclividad residancial predaminante pormilen Onicamente =n el pamer plso o la edificacitn, uscs casilicados come
cctividad econdenica limitads, en un Area manar & G0 W de 3 adficacian. En whanizaciones ariginadas an la madalidad de laled
individial, en sgrupaciones de viiends ¢ interés sacial 0 an desamallos sujetas 2 proceses de resrdenanmients y mejoramianis 22|

permiban usos de comerso Yo senvicios deoescala bardal; y vivienda con eclividad ecandmiza (vivianda groductival dal fip
MiGREMpresns SIBmpra ¥ cuando no genaran impacio negalive

1.2. USOS

Uza prncipal g2 esle Foligona Momative o5 el Resdencial (vivienda), S pormile 18 presenca limieda de ys0s de samic
{Equpamientos) y camercio, para k cual 58 defimilan y fijan las sigulantes criferics.

" En la Sub-Area 1, se promilen los usos canespandienies a la Coumna Area de Adividad *RESIDEMNCIAL PREDOMINAMTE" de |
"Mutniz de Clasdicacion y Jerarquiacien de Lisos” v da la 'Matiz desapregada de Usos dal Susle®, sdomas da los Sguente
codigas: BOTZ (F-T) 8041 (P-T) G231 (FT) y 232 (PT)

"Frenta & la Mia Arlera Secundara Av. 15 Oeste (fw Aouacetal) v la Vie Coleclorn fw Sa, 0, sa pernilen los usgo
comessondienies a la columna Araa de Aclivided "RESIDEMCIAL PREDOMIMANTE EN VIAS AHTERIAS SECUNDARLAS
COLECTORAS de la "Matnz de Clasificacitn v Joramuizackin de Usos” v de la '"Matriz desagregada de Usas del Suslo” Lo
shjuoenies cdiigns s pemilen cone uses poro 52 ks defne condizionas de B B y femaio eredial: Codigas BOH, G240, 0242 |
[Fandicitn prackal F-7. EI Cédigo 0191 Ia condicidn predial PE. S exsepluan los usos identifcados con ks cddges 5151, 5512 5513,
* Loz Equipamientos Insliluziznales da Ambilo Urbano Sactarial deben prasendar sy uss, su leealizacian ¥ mEjorar las mlasaras éa
=l enlomo inmadiata que |e roges. medianie of Espuema Bagico de lmplantacidn

* Lis Eguipameenios de ambilo Urbans Sectarial existantes requiaren Esquema Basico de Imalaniacitn para asegurar suU cormect
artculazan con el conjunto urbana, ﬁ

vﬁff N

Hx'h__-s..



MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI E ? ?-
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

[[Fieza Urbana: — Urbano Regional Cédigo del Poligonn Normalivo: PUR-PH-68 RMIIG

camuna |5); 1 Area del Poligono Normativo (ha): 29,39
Barrio (s) @ Aguacatal (0198) Hoja 303

Il. DISFOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
2.1. TRATAMIENTO ¥ SUBAREAS DE MANEJO

* Tralaimiento : Reordenamienlo ¥ Mejoramiznio Integral da Infervancidn Complamentana (&ds. 305, 307 ¥ 308} Esle tratamenid
comprarde Seclores ¥ Bamies enuncados en el encabeada, cuyn pracess de urhanizacién o5 incomplelo dosde l penlko de st
joie 20 deponibilictad de espacio pdblico y equipamienta colectiva ¢ inadecuato &0 cuanlo 3 su organizacion espacial ya que est
l|ecuparde zona da allo riesge y fraras de proleccion de quedrades. Sa busca congletar eslas deliziensias madante la senlingida:
da procesos de resrdenanvents ¥ reaquipamians. Cuakjwer fransfarmacien global de croen urbanistico, anatactdnrco o ga

jdaba adalarlarse por madio de Planes ¥ Programas da Majoramiento Intagral. El Paligens Mormatng presanta lres (3} Subdress d
Mareje del Tratamanss:

* Bubdrea 1: Dezarollada y eddicada par el Sislema oo Na Agrapacitn an solucadn de Loles Individual para vivianda ¥ olres u
e caracies inslilucianal, A consoligar por el Sislema de Mo Agrupeciin en salucion de Loles Individusd ¥ en Agrupacan para
Conpunios Vertcales, Upplegias edificalonas destnadas para Vivianda enilaniliar, Bifamiiar, mdtdamiliar

' Subdrea 2; Desarreilada y edificada poe el Sislema de Agrupacién en soluckén da Conjunta para Lsss instiluconales. & conaolida
ror gl mismo Sistama de Uhenizacidn ¥ lipolegiss edificalonas para Equipamienlas,
* Bubdrea 3: Eona de Protecoidn dal Rlo. s8 debs recugersr reubscando cughguier ssenlamienta de viienda o eguisanienbos
laxistanses. Sa permile slgun Lps de equpemienlo comuniario de aswerds con &l Plan Especial dal Espacio Putlico y Equiramieniog)
Colectivos, slempra y cuancky esle par fiera de los reinla (30) metos del drea de prateccion del B,
2.2, APROVECHAMIENTOS i1y

LIEIESIH FLAN FARGIAL 3y
GO PLAN 5 EA 1 5
VARIABLES PARCIAL (Fi] AGRU-P.r"} W #e53 U PARCIER =) AGRUP. )
Multfamiliar Liri-Elilamitar wshilucional

BHD; MAX. DE QCUPACICN {1.0) 034 0230 3,80 0,60

IO, MAY, DE CONSTR, [LC| 1.20 40 240 1.50
ALT. MAX.FERMITIDA |PISCE| A -3 3 200
ALT, MIK. PERMITICN, (PIS0E) ¥

AREA LOTE MINIWID (MZ2] 5 Ha. i I 252 |

FRAENTE LOTE MIMINI (ML) ] | 12
AIELAMIENTOS LATERALES o 300 matrns desie el Tar, Pao
AlSLAMIENTOS POSTERIORES J 3,00 metros desde el Tor, Piso

{1h- Los aprovechamienlos delemninadas en esta ficha aplican para VLS, noV 15 yabros usos

[2).- Bobre Area Meta (A0 1 {3) - Sabee Area LI GALLY; (1) Seran definidas por Plan Farcial o Programa de Reordanamanis. (™
Latao Individual ¥ Sciucicn da Conjunlo en Letea Individual, (***) Agrupacionas en Conjurto Vetical.

2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPFPENSACIONES
* El Poligono e es generados ni receplor de comgensaciones gor derechas de constuccitn o de tanslerencias,

N

lll. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION \5
34, ALTURAS,

* Wa sa permilind incramenlo de allura per liberacian de espacio peblice conloeme a b eslablecko on el Articuio 205

3.2, AISLAMIENTOS FRENTE A LINDERDS
* W sa parmite 18 ocupacdn dal sislamianta pesterion an ninguna oa las Subdreas.

QBSERVACIONES

® Los aageclos panmalivos nd cantempladas en la prasenta Ficha se ramilird a o dispuesto gn el FOT
* Tado el Articulids que s& relaciona correspende al Plan de Ordenameante Term@arial - Acoarda 089 ga Ool. 26 da 2000
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MUNMICIPIO DE SANTIAGD DE CAL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
FLAN DE ORDEMAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

Ficza Urbano Regionsl Ketdligo del Paligono Nommative: PUR-PN-SS-RMI-IC
omuna {5): 01 frea dal Poligons Hommative fia): 1,63
armofs); Aguacalal{0198) [Heia 1

- LTS PEritio Lrsang
= = — Limits Pobgons Homae:
— — — Limits b

Sur Araa 1

] Bub rea 2

Area de Actividad: Rurisancial Frodominains RP [Tratarmiento; Rocniansmisis v Maj:ramacnic Infugral 6o Injorsnatn Complamamtaia AL

“La gelimaa este Poligans Mormalive 59, prasenta un Ajusts y Prckion Carpgrafica anto de s Limites coma da ks Subareas

Mg



MUNICIPIC DE SANTIAGO DE CALI ‘ a?
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE QRDENAMIENTC TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA
([Picza Urbana :  urbano Ragional L Codige del Poligons Nomativo: FUR-FN-53 RM-IC
|[Eomuna (s5): 1 Area del Poligano Hormative (ha).: 1563
|[Bamio (51 Aguacetaliil e | Heja &5

I. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD
*Araa de Actradad Residancial Predoninarda. (Articula Z58)

iginada en desarralios planeados con dreas delimiladas para comercika y sarvicics igeakes o infaranes al 20% dal &nea brula cal
SECTIN Normalive, siempre v cuando eslén localizadas an ges viales, manzanas comerciales o cenlras civicos ¥ comerciales. Las
Arpas de acisidad rasklancal predomingnda pemitan onicamsanta an el primes pise o k3 adiicacién, vscd clagilizadas Comuo
acinddd econtmica limitada, en un area manor a S0 M de la edilicaciin. En utbarizacionss originadas an s modaliklad da ot
inciigual, an agrupacionss de vivienda oa inberds secial o en desanoleos sujelos a pracesos de reardenamizeda ¥ mejoramisnia so
PEmmilen UE0s 92 COMerci ¥ aenvicis de pacara tamial, y vivienda con aclivdad ecendnrnca (videnda preducliva) dal lipg
METCaMpIEsas SIRMpne ¥ CLands g gananan imgacta nagalio,
* Exte Paligone esla comfarmade per Equipamigrdos Insliluciznales, par ke tanta, se comiporta come un Area de aclividad Espacial
Inslituciaral (Arl. 272} Compueasia por agquellos eouipamigntas: perieneciendes 2 ertidades de caricler pablica a privado, qu
[rEElan aervicios merilorios lahes comos aequridad, salud, esparcimmanta, recreacidn educacidn. depore v culura o lh!lﬂli
SEMB|RNIEE qua por SR caraclarislicas naquE asguUamas basi de implantackin espacial y suelen requedr Zonas 4
tratamienlo wharo ambiantales de calidad shguiar. B! ratamienlo se onienla @ presarvar su ozalzacon v mejoras las ehckones
con el enlirs imnecale que rodes ko pquipamienles.

1.2. USO5
Wwngue ol Lsa principal de esle Follgone Mormalivo dabe sor Residencial dviendal, par fos usas exislonins se pammile I]

Heresancia dé usos da Serdcios, Equipamienios y Comedcio, para lo cuad se delinitan v [{an [as siguisntes erbaros.

* En la'Sub-Araa 1 50 parmiten fos usos corraspondienies a la Columna Area de Aclivided *HESIDENCIAL PREDOMINANTE" d
la “Malnz de Clasificacitn y Jeseguizacian de Usas® y o b “Matniz desagregaca de Lses cal Susl”, ademis da los skuienles
codigas: 8012 (P-7), (041 {PT], 9231 (P-7) vy G232 {P-T).

* Frant a ks Wia folena Secundara &y, 15 Oasle (Ay, Aguocatall, se parmilen (o8 veos corespandiantas & 2 columns A deg
Aclividad "RESIDERCIAL FREDOMINANTE EN W1AS ARTERIAS SECUNDARIAS ¥ COLECTORAS™ da |8 "MWalviz da Clasilizackn
v Jerarguizacian de Uscs” ¥ de fa “Mainz dosagregada de Usas del Suala®, Los siguiantas codigns s pammilen como usos pena 5o
las dafing condiciones de EB.L y lamade precal Cadigos 5020, 5240, 9242, [ cordizion predial B-7. El Cédigo 8191 1 condicin
predial PB. Se excaptuan ks uacs demicades con Ios chdigos 5151, 5512 5516

* Las Equipamisnlos Instfucianakas da Ambile Libana Saclodal deban presarear su usa, su bcalizackin ¢ mojorar s refacones
can ol enlornao inmediata gue ke rodea, medante of Esquema Basico do implanlacon,,

* Loa Equipantienies de amidile Urbano Sectanal exitantas requisren Esguama Gagico de knplantacian para Bsequrar au corl
arliculacion Gan nlLl;nrqunIn urbang. |'ﬂ:j.|




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUMNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

||Pieza Urbana:  Uitano Regional Iﬂﬂdigu del Poligona Normativa: PUR-PR-53 BRMI-IC
(S §s). 1 ~|Area del Poligono Hormativa (haj; 1,63
|[Barrio (=) 1 Agussalalnis:) | Haja 35

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

2. TRATAMIENTS ¥ SUBAREAS DE MANEJD

* Tratamiento @ Resrdenamanto v Meoamienle inlegral de I||Lc|'.1c'|-|i:Ttd|:|-Enmpbr|'.cnrann hets A0S, 207 y 3. Este baiamento
fampranda Seclones y Barics epunciadas en @l encabezade, cuye procesa de urbanizackin es incompleta desde ol punio de visla do
= dispanibilidad de aspacio ponlico v eguipamianis colecivg @ inadecuads en CuAnla @ su ooganizacitn edpacial ya que esta
Peupands zona de allo nesge ¥ franjas de praleccien oa quesragas, Se busca completar estas deliziencias medianta la continuidand dej
praceged de reardanamienlo v resquipamienie. Cuakjuer ransformacian glooal de arden urbanistico, arquitestinco o de uses oaha
|adetantarse por medis de Planed y Programas e Meo@amienls Integral Exte Péligone Menmalive presanta una {13 Subdea de
Wana)e dal Tratamienls
* Por encenltrarse gentre de las subaneas zonas da alia y muy a%a amenaza pod mesimiantas 60 masa. ks lemines de releranca pars|
& evaluacian da las cordiciones de firmeza v eslanibdad que eslablece ol Faragrafo 1 cel Artioaka 32 los definia al Depastamento
WamsnElratnig de Planession Municipal segun les desarrolos propuesics. Lo edécabiidad podra recucise en uncikan de las
congiciores da sstabilidad v las posbiidades realas de inbarvaniras, aspaclos que definir [ evaluacon anles mencianada
* Bulsdroa 12 Desarcllada y edificada por el Sislema de Agnopacién en sakickin de Canjunlo para Lse Instbacional & cansolcar p-t:nI
el misma. Sislena de Urbanizacidn y bpalogias edificalerias para Equipamienics ¥ por el Sishema de Mo Agrepacién en Lodeg
fndividual para Vivienda unilamiiar, bitardiar, mullifamiias y Misto,
* Subarea 31 Zona de Frotacckin dal Rio, se deba recuperar raubicancds cuakuier agenlamients oo vivienda o equipamienloy)
emalentes. Se pemnile algun lipe de equipamienty camunitano de acvarde con el Plan Espesial del Espacio Pablica v Equipamienlos
(Colectvos, Simpre y cuanda esa par fuera de ks ireinta (30} motos del drea da proleceien del Rio

| 2.2. APROVECHAMIENTOS 1)

: STH AN FARGIAL (51
VARIABLES CON PLAN PARGIAL ; CUE-AREA T S5UB-AREA E
[ AGRUE. ™) | HO aGRUPAGION ) S
Frralifcional Uil -Bi-Muilibler
D WX, DE DGUFACION (1.0 [ 045 .80
IND. MAX. DE CONETR. |I.C} 120 135 70
ALT, MaK PERMITIDN {PES0S5) g 3 3
ALT, MIN, PERMITIDN (PIS0S) :
ARLA LOTE NI M2} 7 Ha Exislenie | 252 E
FREMTE LOTE MININE (ML) ' Existenie | 12 %
AIELANUENTOS LATERALES . 3,00 metros desde el le. Fisa ]
APELARMILN T 0S5 POSTERIORES ¥ 3,00 metros desce ef 1er. Pisa

(1).- Loz sprovachamientes daterminadss en eta ficla aphcan para VLS, ne VLS ¥ olos uses

| (2).- Scara froa Kela AN (3} - Sabee Area WAL Y (7} Seran defnikdas par Plan Parcial o Programa de Reodenameento, |7}
HLalea Indredual ¥ Salucian de Conjunta en Lalea Individual [ Agripasones en Gonjunia Varnical

2.3 GENERADOR © RECEFTOR DE COMPENSACIONES

* ElPgligono no as ganarador ni moapion de compensacionss por dereches de conslrucciin o da enelerencias

1l. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

3.1, ALTURAS,
* Mo e pennilicd ncremenls e allurs EorliL'em:ic'!u i esnacio publco canfarme a lo aslkablacide an al Arlicudo 353,

3.2, AISLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS
° Mo g pennile |3 scupaciin del ailamients paslerior en mrgung da las Subdress

OBSERVACIONES
* Las aspacles normalives na conlemplades an la presenle Ficha seoemilind a b dgispoesio en el POT.

* Todo el Arfmilade que se relasona comespende al Plan de Ordenamienta Teritaral - dcuerdo 060 de Del 26 de 2000

ﬂ{;i 0
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MUMICIFIO DE SANTIAGD DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
FLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

|Pieza Urbana :  Urbano Regicns Coadigo del Poligono Normativo: FUR-PR-60 BMIHG
Comuna (5); 1 Area del Poligomo Mormalive (ha),; a.51
Barrio (5} Aguacatall0199) | Haja 212

I. NORMAS GENERALES SOEBRE US0OS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD,

* Arende Aclividad Residencal Predeminare. (Articuln  258)
[Arginada en desaroios planeadss con dreas delimilades para comergio y sarvicios guales o intericres sl 300% del drea brata d-:j
peactar rarmalivo, slemgre ¥ cuardo estin localizadas an gles visles, manzanas canerciales o centros cleicos v comarciales. La
rags da actvidad residencial pradominante permilen drecamenie en el pimer piso de fa edificacion, usos clasifcadas camd
clividad econamica limitada, en un drea mence a S0 W2 de (3 edilicacan. En whbanizaciones cignadas an ln modsidad de lotec
Individual, en sgrupadaones de vivenda de Interes socal o en desarrcllos sujeics a procesos de recrdenamiento y meagramisnlo sq
[ArmAn US08 g8 comerck y sendcos de escala bamal; y viviends con aclividad econémica (wiviondn producliva) del tipg
IHICIasmpresas siemare ¥ ceande no ganaren imgacls repmaliva

1.2 US0S

Lise principal de esie Poligenn Mommalivo @8 el Residencial [videnda) Se pormile 1o presencia bmilaga de vsos de Servicios
Equipamigrics y Gomerchs, gara 1o cual se dalimian y fjan as sguantes cnteriss.
* Enla Sub-Area 1, se permitan los usas coresponcientas a la Caolumng Area de Actiidad "RESIDENCIAL PREDOMIMNANTE de i
Malriz de Chasificacian y Jerarguizecan de Usos™ v de fa “Malriz gesagregada de Usos el Suale’, ademas de ks siguisnled
[tdigne: B04E {P-7), 8041 {P-T), 9231 [P-7) y 9232 (P-7),
* Frente & fa Via Aneria Securdana Av. 15 Oeste (A, Aguacatal), s parmilen los usos corespandienies a la columng Arga def
pachvicad "RESIDEMCIAL PRECOMIKAMTE EM VIAS ARTERIAS SECUNDARIAS ¥ COLECTORAS" da 18 "Matnz de Classficacian W
Herarguizacidn ce LU=as® v 9 la "Matriz desagreqada de Usas del Sucla®, Los siguiantes cédigas s2 pemilen como uses paro se les
Hefne condiclones de E.B v tamans predial: Codigas 5023, 5240, 5242, la condicion pradial Po7. Las Cadigas 9191 la condizian
pradal FA. Se speapbian los uses denlificagos con log cbdigos 5151, 5512, 5619 ﬁ

S ;
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MUNICIPIO DE SANTIAGD DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVG DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDEMNAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

[Fieza Urbane Regional

[C4digo dal Poligono Mormativa: PUR-PMN-80-RRI-IC

firea del Poligono Mommativo (ha): 8,61

omuna (s} 01
armiafs): Aguacatal{D155)

[Haja 1

SUB-AREAS DE MANEJO DEL POLIGONO NORMATIVO

" A

B I i Lmie Parimoro Uetana
= LiFERE Pigoas Mormaiive
PR =T

B sub Arma 1

i

|| Sl Area 2

| Sub Aroa 3

Area de Actividad: Reddencal Predominanin BP [Tratamignte: maos ¥ Mumam=imin Istagml mn e Gormp ta -G

e 2=

*La delimicion de este Paligora Narmatrea 80, presanta un Ajeste y Pracisian Cartografica mnte de sus Limites coma de as Subaroas
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MUMNICIPIO DE SANTIAGD DE GALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORLAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Pleza Urbara:  Uibano Ragianal Chdigo deal Pallggn-:l Monnativo! PUR-PN-G0 RI-C
fConuina is): ! T Auea del Poligiin Hormatvo fhaye - BV |
Barrio (=) : Aguacatal (0128) i I = [ Fojaaa

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

21, TRATAMIENTO Y SUBAREAS DE MANEJD
* Tratamignte : Reordenamienio vy Mejcramienlo integral de Inlervencon Complementarsa (Aas, Q080 107 y 3000 Esle ralarienta
campeanda Sacleras y Barios enunciados en el encabezalo, ane procesa de urbanizaditn es incorgietd desda el punle de visla de s
diponinlidad G espacia poblics v aquipamienls soeclivg e madecuadc &n cuartd a au anganicaciin eapadial va que eslp sagandc 2
de Alo nesge ¥ fanjas e prolecodn de quebradas. Se busca completar eslas defoiencizs medante la conlinvidad de procesos de
eordenamianle ¥ resquipamianie, Caakjies iranalermacian giobal de arden urbanislicn, amgalechinee o de eos deba adelantarse por
Hmedic de Parses ¢ Pragpramas de Mejormmiento Inlegral. 1 Peligono Heomativo presantas una (1] Subdrea de Mangje del Tralamienie
* Per erconirarss dento de las subareas zonas de alla y muy ata amenaza por mosimientos @n masa, los lerminos de rederencs pana by
aeakiacen da b cordicianes de firmeza ¥ estabdidadl quee estalieds el Faragealy 1 del Arjcido 329 les defining @ Daparamand
Adminiztralivo de Planeacion Munispsl ssgun bos desancllos propoestos. La ecificabiidad podrd recucinee en furciin de 52 condiciones
Ir aslabikdad ¥ a5 pesindklndas reakes de intereenirlzs, aspacian qua dedniva b evalsacion anfes moncionada

* Hubarea 1: Wibanzada v edificada por ef Sislema e ko Agrupacian en solucén de Loleo Individual para vivierda, & consobias por gl
mismn Sistoma e Urbanizackin ¥ fpoicalas edifcatonias para Vivianda unifamiian bfamiiarn, motifamiiary Olras Usos,

* Sulsirea 2 Uibanizads yadifcaca por el Sisbema de No Aguopacede en soluciin o Lelea Individual. v por el Siatema da Sgropaciin e
H|zoiucitn de Corjunto Verlical, & consolidar poe el misma sistema de Uroanizacion . Tipclogias edilcalonas parn Vivienda Mulidamiiar
Do Lisos

“ Bubdres X Zona de Prolecein ool Rie, 22 debe iecopera reclcandka cualquigr asenlamisnlo o yivercka ¢ aquipaimiertas exElenias
Sa o peritile &gon lipn &5 equipareemta conuedlacia de acoerdd con el Plin Expecidd del Espese Pabice y Equipamienios Colaclivas
Eiaimgna Yy Cuanck aste por luers de los Ineinta (30 mednos ced area da protecoiin del Rin

2.2, APROVEGHAMIENTOS 1y

R et SIN PLAN PARCIAL {3
VARIAELES ST SUB-AREA 1 SUB.AREA I S-ARER T
[E ND AGRUPATICH ™7 AR ALRON (1) HO AGRLIZ ™) 7. Proloce. Rk
LnsBliesiiar | WulilAdice | Mulfamkar (AT LB e e
B0, WAX, OE SCURACION 11,0} (0] 50 [E=1] 0an (21 [1E=0 o
IHE. A, DE CONSTR. |1.5) 152 .40 240 1,430 1,65 A0 ol
ALT. MAX. FERBITIDA (PISCTE) bt a 3 & 0 o Thr
T ALT. MIN, PERMITIDA \PIS0S)| v
AREM LOTE MINING (W2} I Hn Ty s | 22 n | : | 0 i
FAENTE LOTE MINING (ML) . g7 | [F] : H | 20 T
ALELAMIERTOS LATERALES 0 H i il O e e
Ciei 10, a0 20, Fiso = M awghie |6l 108l Jer, Fise = 3,00 maims T
SELAMIENTOS POSTERIORES & (2 puetr il Ser e = 300 rwties: 0ol S @l So Pi3e &4 S0 mabos St e
NalZn, A Bo Fiss = 800 M Chaac ol primai s _ﬁ'ﬁ
{11.- Las aproscchamienios determinados en esla ficha aplican para .05, mo % L5 v olios uses
{2).« Sobre Area Hela (AN (3)- Sobre Area LI (AL 7)) Seddn definides por Plan Farcal o Fan de mamhllillialtﬂk“
[oureaperek @ ha Agnpasenss en kieo indhiduesl, (1) Comasponds a Agnpaconas an canjunke verlical il

2.3 GENERADOR © RECEPTOR DE COMPENSACIONES
* Bl Feligers rio as qenssacod i ressplor de derachos de consinicedon ¥ desammole (4t 385 parigralo 3.

Il NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

31 ALTURAS.

“Flu se permilea ineemente o8 allura par iberacin 08 aspaci pobla conlome A 1o eslabiockln e e iculs 05

3.2, MSLAMIENTOS FRENTE A LINDEROS

“Enla Subares 158 parmitrd 1 scupaciin ded alskmenlo posterion en el primes y segunda piso an el sitema de eted idiidual, En ezt
eeria, b edficastn deberd manlensr el aalamianle posterion axigea a nivel del tercer pse, cubriendo el aslamiento con s én
perdiznie rormal, gus amposbilbe s uliizacon Cord leracs o e une lubee conalnicdén

OBSERVACIONES

* Los aspomos nomalives no conlemgiadas an by presenle Fola e mrilicd o ko dieposstio om el POT
* Todo of Srticudade que 58 relxciona correspande al Flan de Crdenaemiento Taritoriol - Scuerde 058 da Ocl 36 de 2000

= .

""»"La.



MUNICIFIO DE SANTIAGO DE CALI l: Eq
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAMN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

Frieza Urbano Regicnal bﬁdigu del Poligono Mommative: PLR-PM-81-RMI-IC
ormuna (8] 01-02 Jorea del Poligono Normaliva (hal: 3.17
armio[s): Aguacatal{l199) Santa Rita{0201) Mormandia(0204) [Hoja 1

SUB-AREAS DE MANEJO DEL POLIGONO NORMATIVO

N/t
NS/

= ﬁﬁﬂ."\k& ?:%I .
S

1

o
=
==

./zi
(/4

Santa Flit i/

) -rr“ﬁﬁ
A Fenine
Lo Pracabs Utess
e s ot LTI Pt MR
- Limie Sal-aed
E S Aran 1
Q\g ‘i EE & ama 2
8-

Area de Actividad Reudencial Fredominanio RP ]Tratamlenboc Fieasdenaniosls § Mojormbento inlags con Inlsrancién Somplemeniafa RMI-IC
*La delimitacion de este Faligora Hormatwa &1, prasenta un Ajuste y Praciskn Cetografica tamo de sus Limites como de las Schaeas

\




MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI | 3T
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
FLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

[Pieza Urbana :  Urbano Regional Cadigo del Poligono Normativo: PUR-PH-61 RMI-IC
[Gomuna (s): 01 y 02 Area del Poligono Normativo (hal: 317
| Barrio (s Aguacatali0199), Santa Rita (0201}, Momandia (0204) [ Hoja 23

. NORMAS GENERALES SOBRE USOS

1.1. AREA DE ACTIVIDAD,

* Araa da Aclividad Regidencial Predomnanie. (Articulo .258)
Originata en desarmallas planeadas con dreas dedmiladas pera comercio y Seevicios iguabes o inferares al 30% del drea bnsa del sectar
nomialive, semgre ¢ cuands astén losalizadas en gjes vigles, manzanas comerciales o caniras Clvicos ¥ comercietes. Lag Areas ded
lactvidad residendal predaminante permilen Gnicamanta én al primar plgo de la adficacion, uses dasilicades camp aclividad eceotmica
imiladda, an un area maner a 60 WY de la edilicasidn. En wiianizacanes ariginadas en la modakdad de loteo individus?. en sgrupacion
e viviarsda de inlerés social o en desarralios suees a procasos de resrdenamianto ¥ mejoramEne se pamitan usoes de l:u:r.eri.'i:a
[sarvicics. de ascala barmial; ¥ viveends con actvaded esondmica (ivienda praductiva) del lipo migroemaresas semare v cuands oo

EIETEn Impacka negatrea
r'l.Z. UsS0S
IUza princpal oo esie Poigons Hommalve os & Hesdencal (wivienga), e pemile 1 presencia milada de usos de Servicas

[Equigarnientas y Camercio, para b caad s desimilan y fijan las skuantes oritenics.
° En las Sub-Areas 1y 2, se permten |os usos caraspendientas a la Columra Area de Actividad "RESIDENCIAL PREDCAMINARNTE® d

A "Matnz ga Clasilicacidn ¥ Jeremuizaciin da Lsoa” v de la "Malriz desagregada de Usos del Suslc”, ademas de las siguentas codigos

012 {P-7), 3041 {P-7), 9231 {P-7) y 9232 {Ps7).

* Frenba a lg Wia Coleclora calle Sa Oaste, se permitan los usos cormaspendientas a 18 columna Area de Actvidad "RESIDEMCIAL
FREDOMIMANTE WIAS ARTERIAS SECUNDARIAS ¥ COLECTORAS de ka "Malriz de Clasilicacitn y Jerarquizacion de Usas® y o 1o
CMatnz gesegrenada de Usos gel Suek”. Log siguienles chdigas se penmilen como uses pern se ks gefire condiciones de EB1
tamans predial. Cédiges 5020, 5240, 2242, la condicion predial P-7. Les Cadiges 91971 13 condickin predial F3. Sa escapluan oz u‘m
identificados con los codigas 5151, 5512, 516 ;‘:

o | gu




MUNICIFIO DE SANTIAGO DE CALI [ ﬂ;
DEPARTAMENTC ADMIMISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

|_|-|=|e-z;a Urbana: U[I_a_.‘_ilﬁr.r'-ﬁqgional Cidligg dhiel Pﬁligg_p!ff‘i::}rmal:i'-'o;PUR-PH-M RMI-G
Comuna {s); 01y 02 Area del Poligono Nermative (ha): 517
Barrio (s) | Aguacatal(0199), Santa Rita (0201), Hormandial0204) 77 | Hoja W3

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION

| 2. TRATAMIENTO ¥ SUBAREAS DE MANEJD
* Tratamiendo ; Recroanamiente y Mejorsmients Integral do Inlervencidn Cemplementana [Ars. 305, 307 v 308). Eate fralarmisnt
comprende Secleres y Barios erunciados an ol encabezado, cuyd progeso da urbanizacidn es incompleta desds el punto de vista do s
dispanibilidad de eapatia pablics y equipamienlo colnctive @ inadecuacds @n CUANG & su arganizasiin aspazial ya que asta coupando zona
e Bllo nesgo y Iranas de poteccitn de quebradas. Sa buscs completar estas daficiencas medanle o cantnuidad de procesos o
reardenarmiania y resquipamiento, Cualguiar transfomaciin glebal de andan wibanistica, anmitechdnice o dn wsas debe adelanlase porl
media da Flanes y Programas de Mejorsmianis fnlegral. El Paligonn Henmabve presenla dos 2) Subdreas de Maneo del Tratamento

* Subidren 1: Zeaa de Protecciin del Ria, 2o debe recuperar reubicando cuakjuier asantamento de vheanda existentes. Se pemile algun
lpt de equipamicnto comuntano de acwsrde con el Plan Especial del Espacia Publica y Equipamisnios Goleclives. sempre v ceanda
jasbe pod fuera de los Irainka |30 matres dal area da protaccitn del Ria,

® Los predios y edilisacicnes que sa localzan g0 3 2onss gue g8 proyeclen ncerparar pase pargues g espado paalica, que astan dantr
e l@ franja e probeceidn da las guebrdas v los gue eslen an 2onss de @t esqe e deben reabicar o miligar ios resgos, por tank
eban realizar un Programa de Reardenamicnlo an ias manzanas alecladas para delinr su neanalizacian
" Bulbdirea 2. Desacrollada y edficada por & Sislema oo Agrupacian y No Agropaciin en salucion de Leteo individual & conselidar par
o s Satema de Wibanizaadn y lipokgias ediicalodas para Vivenda unilamikas, bilarmilas multifamilian y Usos Mistos,
* Per ancantrsrae dantro de fa subarea ronas de alla y muy alla senaza par movimeenlos an mass, los lermnos de referencia para 1
evaluzsdin de las cordicianes de fimeza ¥ estabdidad que estaliece el Paragralo 1 el Articula 328 los dafirira el Deparlamanid

Administratnon da Planeacion Muricipal segun los desaroles propuesios. La edilicabdidad podea racucise en funcan de lag condcicnes|

de eslabildad v las posivildades rmales de mierennilas, aspecios que delinitd 1 evaluacion anles mendooada,

2.2, APROVECHAMIENTOS 1y

{1].» Los apravechamantos delarmirados en esla licka splean para V.15, na VLS y alros uses
(2).- Sobro Aren Meta (AR (30 Sobre Area UGS (%) Seddn definidas por Plan Parcial o Plan de Reordenamianis, (77
Corrasponia 8 Mo Agniaaciones an ledae mdivideal. %) Conesponde 2 Agrupacianes en conunbo vesticsl

2,3, GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

= EMFeigena v &5 generadar ni receplor de dereclds o= consliuccitn y desaralo | Al 209 paragralo 41

Ill. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

hlncida an al

3. ALTURAS.
|* Mz prenilics ing [ Haaracitn de espacio poblico canfarme a o
Para efecios te 1 apicacen do las namas mfeentes a 3 eohcaniidad, 185 menzanas con lente @ lge conedomes celinidos par e
ST M. coma Tronceles v Prelrancales con 2 cazadas o mas podran manajar allwes de S piscs en los ca2o8 en bos cudles ba noom
gante ne solvepage ni sa equpare con la cilada allera y respate los candiconamiansos del Plan de Ordenamianta Tarilesial tales mu;ﬂ
alrimonic, graservacon ambenlat y fos demés consgnades en el Acuerde 989 de 2000, acorda can | plandicackin zonal gua estabies
Planeacidn Municioal v o2 esguamas basicas de imalamtacién de qua trata o Aricule 282 del POT
Dl que s incremeantaran a5 alliras en seclores conseidados con Bejo indice de eepaco y equipamientes comunianos, sa facalln a
Deparlamenie Adminisiralive de Flaneasdn Municpal dal Municipo ge Santagoe de Gali para fealizar ung planificacian zonal gue pernst
eakzir un mordenamienie que genand l compansackin lemilenal con grandes dreas da espacio publoo y los impaclos urbanos de
argueadaras al s i de mplanlacon anles de la sprabacin en Cursduria

OBSERVACIONES

" Los aspeclos normalives ng conlemplados an 1o presanta Ficha sa remilind a lo dispusslo on el POT

* Todo ol Acticulade que 58 relesons coresponde al Fian da Ordensmients Temiledal - Acuerdo 069 de Dol 36 de 2000

SIN PCAN FARCIAL i3
COM FLAK
VARIABLES ol SI0-AREA 1 “SUB-ARER 2 W
2 B0 AGRAUP.[*) AR, o) Ho AGRUR | of
ECIJI’-‘-‘-:II'NHI Kralitrndbar Finic Fisic r_,u
IHDL MAK. OE COURACICH (1.0} 0,50 CRL 050 A5 IED
DL WAY, DE COMSTR, (13 1,92 020 150 1 &5 & 5
ALT. MAXTERMITIDNA [PISOS5] i 2 5 5 =
ALT_MIN. PERMITIDN (FiS0s) :

AREA LOTE MINIMGD 2) 2 Ha EXISTEN | I | wo [
FREWTE LEATE MINIFC (WIL] . EXISTEH | | | 0
AIGLANMIEMTOS LATERALES 5 Tran (3 00mix) mavras  parir del v raoucsd ded Senena, \\J

[l Ie. Al 3ar, Pan = 300 cetms
AELAMIENTOS POSTERIGRES . i 4.l 52, Py = 4,20 el Facgieonain
Dol G, &) B0, Pheo w600 moines L mi prarsr sies



e "

I ' '%J.':'l-'rjt eaL e =

%
=
I

% U > . !
NSO

b
5
. i

\@Q\ff‘ﬂﬂg’fﬂ
i = PR

= -+

[ ——

r

R
(=




MUNICIFIC DE SANTIAGD DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUMICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

(04

“Lew

FICHA NORMATIVA URBANA
[Fieza Wrkana : Urkana Regional Codigo del Poligong Mormativo: PUR-PR-G21
[[Comuna s 4 58 Area del Poligone Normalive (ha): 42527

Barrio {5k Indusiriak0309), El Troncak0S10), E1 Sena(0501) Vila dal Prado El Guabile-El Saman{0oga)
Sarlarder(0402), Pervena(0403), Las Dalicas(04d4], Manzanares (3408), Salomiail408), Fatimaid407), Sullana-
Berlini0408], San Frandiscol40%), Pogulan {410, Ignado Bengilcg(21 1), Gailerma Valencia(d412), Marco Fidel %
Suaréx|D414). Evansto Garcia|0415), Esmeraldaid414), BolvaranedB217), Bamia Olaya Hemeradl4 18], Unidad HC']II 214
resdancial Hueno Madrid (0418, Flera Industrialid420), Sacler Calma-Lia 1410422), Indusing ge Licoes|D4E3) La
[alsmnzai e ET )

1. NORMAS GENERALES SOBI
1.1, AREA DE ACTIVIDAD

* Arag de Actividad Indusirial Pragominants (A 270

[ledarminasa coma Aras de Acinidad Ingusiral Predominante, aquellas ameas de la Sudad donda s Inmushias Henan una daslinason
lrxchistea ©oan praparcion supanor al £0% a la realzacon de aoimdades generadoras de emplea, en el secior indusirial de la
facaramia; an Aslas Sreas g presenla und mezcks enlrg acivicades de cardcler industial con @l vao meidensal o da vivisrdda ¥ de
MENETE AR onal con Barvicios

En ag fichas nesmalivas y polgens ramativo cormaspondiente ae pracisaran las dibnlas sub-areas, sub-Zonas o 20n8s aspediaies
kue s& caractancen por faner un usa residancisl superior al 0%, dichas sub-areas saran raglamenladas con los crlencs sxpresados
ppara las areas resdanciales an fas noomas, usas ¥ condickinantes pars al érea de achvidad indusirial

1.2 U505,

[Exia Paligone Homalive prasenta dos condiciongs oa weos principales dilerenciados por Sub-Areas al intenor del mizmo. Algunas Sub
laraas tknen coma usd prnzpal & Iredestia. Fara olras el uso principal 65 la vwienda producisa, prasenla coms famiemprasas.

E USOS

MicroRmpresas, Armresas ¥ peountas indusirias, Fara cada caso se dolimilan y fjan as siquienies crilerios:
* Frenle a las Vias Inder-Regionatss. Carera Ta. ¥ Carera Ba. v la Via Arderia Princpal Cale 28 (Coredar Prelrancal dal SITM], &
peniitiran ks usos carespandiantas a la calurna "WiA ARTERIA PRINCIPAL CON CORREDOR DE ACTRIDAD” de la "Malriz d
[Clagilicacion ¥ Jerarguizacidn de LEos” v da la “Matiz Desagregada de Usos del Suela®, exceplo lod cddigos 5512, 2242,
[Hpuiantas chdigos s penmiten come uses pend se hes defing condicnas de lamans predal Grups 851 Ia condicin P-7 v el Codig
191 la condicidn P-B De igual manera S8 parmilen lod usea comespondientes a la columia “INCUSTRIAL" de la "Malriz
[olagilicacidn v Jararquizacion de Ligas™ v de ta "Matiz Deaagragada de Usos ded Suelo”
* Fransa a kas Vias Intar-Reglanaies: Garmara 13 (Cameder Troncal del ST}, =2 prrmiticin los uses cormaspondenles @ la calumna
Wi ARTERLA FRIMNCIPAL CON CORREDRDR DE ACTWIDAL dr b “Malrz de Clasificacien v Jerarguizacian de Usos” yde | “Malriz
IDesagregada de Usos del Sucle”, excepla los sipuientes codiges: 4020 < 4580 = 5141 = 8157 = B152 = 5161 = 5162 - 5512-4, G010
21 = G041 = BOAZ = 5043 = G060 = G111 = 8112 = 6120 = 6211 = B212 = G213 = 8214 = G230 - 4320 - 6331 - 6332 - £333 — 5333
111 = 7112 = 7113 = 7121 = 7122 - 5303 - E500 [referide 8 proslilecdng de fa Malris desagreqads de Jerarguizacion de. u=os]
ladoalada mediants Acvands 0069 de 2000
* Franta a las Vias Acterss Secundarias: Celle 34, Calle 44, Cale 52 v Calla 6 se pemitan los usos cormaspandentes a la calumna
MWIETA FRENTE A VIS ARTERIAS SECUNDARLIAS O COLECTORAS® de & *Malriz de Clasficaman ¥ Jerarguizssdn de Uses™ y da
@ "Malriz desagregadas de Uses del Suele®, exceplo los cédigos! 5151, 5512, 58510, ¥, &f Grupo 505, Lo giguenbas ohdigos saf
permilen coms uRas pere ge lea daling cancicicras de tamaio predial, Grupes B51, 852, 552 y al Cddigo 9991 |a cordizan P& Da
gual manera 54 pannilen 06 uses comespandentas a la colmna TINDLISTRIAL" de |3 "Matriz de Glasificacién y Jerarquizacicen dey
[ses™ v cha la “Tatriz Desagregada da Lsos dal Suala”
tEn las Sub-dreas I oy 3 s perrnilen los ases conespondientes 4 la Columng Aqes CINOUSTRIALT da la “Malnz de Clasificadion
Heramquizacidn de Lisas™ ¥ oa la “Matiz desagregacta de Uscs dal Suefo™ Enla Sub-araa 3. s Planes Farga’es pedran delarminar
filros L20s diferenles al indusingd que pamila dingmizar la economia del Poligano Harmath,
* En la Subsfrea 4, se permiten fos uses corespandiantes a la Columna frea de Actividad de "CENTRALIDAD COMUNAL™ de Ia]
IMalriz de Chasficacdn y Jerarquizacian de L=os” y de la "Malriz desagregada da Usgs del Suele”, Los sguianias gnipos y cédgos sa
parmilen como uses pere 8 lee daline condidones da tamaio predal Grupo 518, ¥ el Codigo 5241, la condician BT,
" En la Sub-Area &, 56 parmilen ks uses comaspandantzs a la Columna frea de Acinidad “RMEXTAS de la "Malriz da Chasfcasion
Uprarquizacian de Lisas® y de la “Malriz desagregada de Usos del Sualo®, acemas da los siguentes codigos con Bua respecivas|
condicisras de Lamaie predial. $012, 8041, Grupa 851 8231, 9232 |a condiciln P-7. Por ser 0@ zona Indusirial predeminanta sa
parmilen igualmante los diguenbes u=os, siemgra y cuands 2 gasarmlien como {amkmprasas, micremMpmsas, BTREsas ¥ pequailas
ndusirias; Codpos: 1521, 1522, 1530, 1551, 1552, 1581, 1930, 1030 1060, 2220, S22, G230, 5234, 5241, 624d; Grupas: 158, 192
193, 223, 525, 552, 911P-T), 42, (P-7), 814 (P-7) y 930 {pxcoplo cadigo S303),
" En la Sub-Area T one se papmile la apaicidn de uses neaees, 4 deban manlener o= axislenlas siempre ¥ ciands ng gonererg
rpachos sogiake, wrbancs y ambiantales, meenires &8 fomrula ¥ apruehe ol Plan da Reerdenamionio v Mejooamisndn Integral o Plan
Farciz] que deting e reubicacion da las edilizacknas exisienins.
* Enlas Gun-dneas By 8, se peimiten o uses conmespandsntes & la Columma Area de Acividad "RESIDERCIAL PREDCMINANTE]
de o "Maliz de Clasificasan y Jerarguizasion de LEos” ¥ da |8 "Malriz desegrageda da Lisos ool Susic”. ademds de los siguienbes
cocligoe con sus respectivas condicones de lamano predial; BO1E, BOAT. Grapo BT, 9331, 9232, |a candician P7
* En la Sub-araz ¥ & pamilan selamentn los uses de Equipamiantos Caleclives de dmbite seclerial, wband y whano ragional, Deber
resaniar Esnuama Basco de implantacian para resabeer sus irpactas erbanisoss, ambienlales v sociakas,
* Frenbs a las Vias Adenias Secundanss: Camerss 100y 5a, Galles 334, 34 y 52, y, las Vias Calnctoras: Carreras Ga. Morte y 3a, Morle,
gllas 39, 47, 56 y £2, za parmétan ks uscs correspondienies aola columina "RESIDEMCIAL PREDOMINSMTE FRENTE A V1
TERIAS SECLMNDARIAG O COLECTORAS" de ka “Matiz de Clasificackin ¥ Jaranuizacion de Lisos” y de la "Malrz desagregada d
soa el Suaks”, axcapto los cidigos 5151, 551E 5519, v, al Grups 504, Los siguientes codigos se parmilen ooma uses parg 8 bk

line cordizonss do tamano pradial Grupas 851, 052, 850 ¢ el Cadiga 8181, la condicidn P8,

\/
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arnie (8], Industial(d805), El Tioncalil®10), Bl Senall531), Milla del Prade El Guabia-El S:Jmm-_.."-w [z
antander|0402), Pareanin 0403} Las Dedciasi3404), Manzenares (0005), Salomia[0406), Falimal 0407}, &lllan;l-'f
Banlin0408), San Francisco|040d). Popular0410), Ignecia Rangifaid411), Gullermao Valenoal0a13), Marco Figal
[Buariz(id1d), Evarisie Gargiail415), Esmerakia{418) Bolvariana(0417), Barno Claya Herrarald418), Urikclac]
residencial Busng MedncD419), Flora Incusliake 20}, Sectar Galima-La 1400422 Indusiria de Licoreai042 3], Lai

=

Hoja 304

AllanzalJq87).

1I. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZACION
2. TRATAMIENTO ¥ SUBAREAS DE MAMEJD

© Tratgmianta: Industrial: Delerminase coma area de aclividad indualial, s zonas en fas cuales se pormite b ocal@ackan del
aouizamignts  dedicado a3 produccicn,  alaborackin, fabricacdn,  pregeracitn, recuperdctn, reproduccion,  ensamblaje
Iransfanmacion, ratamento v manipescon de matenas prmas para producr Benes o productos malsriales.
El dasamrally ¢ localeacion de scividades industinles estard sujalo 2 ka proyaccisn gue para dicha scfhadad plantea el Plan do
rdaramianto Terraoral basada en la creacian y consolidacion da una zona ndustial denlrs del contesta de cudad. El Paligan
|frasenta diaz (10} Sub-Areas de Manaje del Tratamienic
Sub-frea 1: Urbanizaca y edificads pes el Sistema de Agrupacson en Genjunta Verical para Yivienda, A cersaldar par el mismo
Setama soiicalorio,
sub-Aren 10 Desarmolada y edificads por ef Sislerna oo o Agrupazkin an Solucioras de Loleo Individual ¥ Lalea Individual en
[Senfunta y por el Sislema de Agrupacin an Conjunlo para Industia Aciualments se encoentan algunas ndusinas desacupasas U
parmiben un praceso fa Baravaclén por Rahabiltackin poe fos Sislemas de No Agrupacian. en Solicknes da Lebeo Ingividual y Lobac
ndividal @n Conjunto, ¥ por @l SRt de Agrapackan en sohicianes de Conjunto Hodzonial ¥ Verlical, para Olree Usas & [relustis
con becnelogia limpia. S se adelanta algun gesarmalia con Plan Parcial 22 podrdn grapanes programas de vivienda conda ra estén
irpickadis noc la industria y comesponds @ 2enBs en procese de transfomacion del uso pincpal, Bl DAFMW dalinird gue seciones|
MRCUIRAN PrODAse o8 reguianzacion uibanisliza. Las nuevas v axisiendas inousinas requisren Esgquema Bagice da Imglartacion Lo
predios dantre dil cong de aproximazian da 1a Base pdarea sole desarallaran una allwa mawma de cualrn (4] psas
Sub-Area 3 Desarollada y edificaga por al Skama de Mg Agrogacion en Solugones de Lotern Irdividual v Lotae Individual én
Canjunic y por el Sstema de Agrupaciin eén Conjunse pera Industia. Su marlslegia urbana y predialidad ha sufrido 10 irrsdarmasion
die sus lipalaglas edficptarias y uses. La parmanenecia de adificacicnas desocupadas permile replantear el pracoso urbanislica, E
Iralamienic prapane un proceso de Renovacion por Redesamalle, medianta la farmutacion de Planes Parcinles, buscando recuatficar
polenciaizar el drea o8 influancia del SITM. Na abstanba con & fin da parmilic slgin toe de nlervencidn en sstas dreas se bs pcrrnllirﬂ
consinir hesta dos piscs y un solang, lenenda en cuenla el Aprovechamianta histdnco del Poligono, haata tanto se Teemulen losg
Hlanas Farciales que se requieran, en l&: cuales s= consideren los impacios ¥ baralicks gue sa eslan generando con la potencialidad
[ genararia gl SITH, e dalinicion del cormadar lereo y #n |2 perspecliva de b adopcion del Flan Especal dal Espacic Publica, S
subdmisicn prackal
Sub-dren 4: Urbanizada y edificads poe & Satema de Mo Agrupasian en Solucianes de Loloo Individual y Lotas Indeaicual en Cong
par el Estema de Agrupacan an Sonjunto pars Equipamienls Coledtia y Comercia, Se debe consoidar por fos mismas SEtantas
taciktandd gue algunas de los usas erislenie sa puedan ranslomar con mayvar edifcabibdas
uh-Aran 5 Dasarroliada y Editicada por el Sislema ge Mo Agrupacian en sclecion da Loten Indridusl v Loleo Individual en Cm"unl,o\u
para uses de Mivianca, Ha mamapico su mafldegia urbana v predialidad, la vivienda ha sids mezclada con comercia v ser\-ic'::uj !

cuandn da frenba & via artenal EI ratamienis propone un procesa da Renovadén par Regesaralo, madants la farmaasan de Planes
ardeies, buscanto refualilicar ¥ pobencializar el anea de influencia dal SITM. Mo obstante can el fin de pormdir algun Hpo da
intarvancicn en eslns drans sa e pemnlieg conslruir hasta dea pisoa ¥ un selana, beniendo en cuenta el apravechamoenta hiskrco dea
Faligono, hasta tanto 5o formakan s FIanes Pancakas gque & requieran, en las suales se consideren los mpaclos y henefcios que sn
e2%an genarandi con la potencialidad gue ganararia @l SITM, 1 dafinicion del comedsr ferea, Sin subdiision predal

Subi-Area B: Uibanizada ¢ ediicada par ol Sislema de Ho Agrnepacidn en Solecones de Lebao Indiidual y Lobes Individual en Canjunid
v par el Sistema de Agrupacidn en Conjunlo para dusing y Viviends e debe conselidar por &l Sisbema de Mo Agupacien &
Soiciones da Loteo Individual ¥ Lales Indiedual en Conjurda para Vivienda undamiiar, bilamikar ¥ muRtaniiar ¥ Otoos Usos, 2on
intermacta antre (o indualrial ¥ mi:to, & pueden manlensr ks usss indusiralkes exstanias sempr ¥ cLands no camblan o uao, na
qeNEEN ImpAckas seclales. urbancs v ambienlafes, o 28 parrnile subdivision predial. Los precios dentre died cana de aprosimacion o

Ia base anrea 5210 dasarrollaran una allura masime de cualie (1) preos.

Sub-Area T: Consaldacda de farma incomplala y ediicada por el Sislana de Mo Agrupaciin en Solicianes de Latea Individuzl para
||, Sa permile su omupacian con al misma sislema de Urkanizacién y Tipelogias Edilcatonias para Vivienda Unifamiliar, misniras
o realiza al Plan de Reardenamienta o Plan Parcal a Regularzacion Urkanistica, Ne se pamila subdvision pradial
Sub-Area & Urbanizoda v edilicada por 2l Sidema da Ne Agrupacian en Soluciones da Lalea Individual y Lolao Indivusd an Gonjuns
¥ par el SkEtama de Agrupacidn en Conjurts para Vivenda, Se debs consalidar poe el Sistema de Mo Agrupacking en Sciicones
Lot Indwidual y Lalea Individual en Conjuni.para Vivienda unilamnikarn, bilamikar ¢ mulifamilian. Las prediss denro del cana de

proximacion de |a Bage Afrea solo desamalliran ura allura maxma de Cuatre (4} pisas,

* Subarea B: Dezarcllads y Edilicaca par el Sistema de Agrupacian en Soucan de Canjunic coma Equipamiento Golachiva: Colegid
IMEM, & Inclusina: FAbrica oa Licores dal Valla, Se deben praservar la Marlslegia whana, lamafic predial v fipelegla edifizalona dal
Colegia INEM, y, reciclar o conjunte de ediicacioras de 13 anbigua Licorera coma Equipamianta Urbans - Regongl Ambos conjunbas
presanian vakras palimonates ¢ deban préssntar Esquema Bisico ge Implantacidin. 51 se cambia la deslinacion 58 gabe pracadar
r'ﬂﬂu'\ﬂﬂ'l* Plan Parzial, Las aprovachamientos aplica para les uses originalas,

* Subarea 10: Zona de Prolectidn dal Rio, 2a debe recuperar reubicande cuakjuics asenlamianta de svierda o aqupam-anma

eraslenles Sa permita algun 1ipe o equipamEnto conwnilatic de acuerds con e Plan Especial del Espacio Pibice y Equpamient
Colectives, siempre ¥ cuando este par fuera de ks Ireinka (30] metmos ded araa de proleceitn del Rio,
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Il. DISFOSICIONES GENERALES PARA EL PROCESO DE URBANIZAGION

2.2 APROVECHAMIENTOES 1y
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lll. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICACION

T ALTURAS.

Pam efecion de la apbcactn oe las normas rekrerbes @ la ediicabiicad, s manzanas con hems a ks conedores definidos por sl SETM com
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pmas consknodos o el Atuendo 08 de 2000 poorde con @ plandicandn ool gue dalaliesca Placepciie Municapel ¢ g ssquemas bhsioos oo
spdanlacian b qua aE al Aticula 258 del POT.
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI 14
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
FICHA NORMATIVA URBANA

I’Ieza Urbano Regional Cbl:ligu dal Poligono Mamative: PUR-PM-53-RARF
muna {s): (4 larea del Poligono Mommativo (ha): 980
armiols): Flora Industrial {0420) JHoja 1
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Area de Actividad: Mixto M | Tratamiento: Rahabilitacién y Desamallo RRH
“La dekrnitacion de esle Poligona Narmatiea 83, presants un Ajueste ¥ Precision Cartogralic knio de sus Limiies como de las Subanaes




[3%

MUMICIFIO DE SANTIAGO DE CALI
DEFARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIFAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

[Pigza Urhana :  Urbano Regional __|Cadigo del Poligone Normalive: PUR-PH-G3 RRH
Comuna [5) : 4 Area del Poligono Normalive (ha): 9,80
Barrio {s): Flora Industrial (0420) = [ Hoja 23

1. NORMAS GENERALES SOBRE USOS
1.1, AREA DE ACTIVIDAD
| ¥ Ama da Actvidad Mina. (Arls, 290 251)
Er‘&-'l.n:'u'le-ﬁe'u los saclores donda e prasenta una mezcla equiitrada anire: aclividadas 6 camciar eanamice con pradaming da
([cemarck ¥ log Sarvicios, con usss de cardcber Babilaconal @n prepercide aprocmadamenta de un 40 a un 80% dal drea bruta de lag
dificazones del peligane nommative.  El Area aclividad misla designa und siluacion ineslable y drdrca del ssclor, pues
Generaln =4l de un resullado de prozases No plangados, producin de siluazones de mercac qua han acagicnada 1Hracds
de aclividades en aslrucluras que nohan sko conveninriemense adepladas para su realzacan
El maneo gal area de aclividad mizla 2o oienlard a evilar & degradacdn dal drea por @ gresenca de aclividades mpacianies, o
estanikzar los wsos de comerci ¥ sendcies oe ascala intarmedia v 8 praserver 13 armonia con e uacs da vivienda, En akjunas de
galys  Amess, se  eguentd  fomealar un procese de  renpvacdn por o rehabiitacon de o les edilicackines

1.2, US0S5

Liz0 pravcipal deesle Paligong Marmaliva es Comercia, Servicias, Eguipamianias v Vivienda Todas eslos usas doben aslar g
ralackin &l magarameento ¥ corealdaciin dal Anea de inlluencia de la Galeria dal Morte mediants un procass de Reardenamanto par
Rehahiitazan, para lo cual 5e delimitan y fjan las siguentes srlenos:
* En ka Sub-Area 1, se permiden los uses cormespandenles a la Columna Area de Actracad “MIXTA” de la "Mainz de Clasdizazin
Sararquizacion da Usca” ¥ de la "Malriz desagregada de Uscs del Suele”, sxcepls los siguienles oddipas: 5812, 5618, 9104 {refanda a
la praslilucion). Los sguigntes grupos v codiges se parmilen coma usss pend 2e e define cordidones de lamar predial fodos los
cadigos dal Grape 819 4 el Cédga 9241, 8 candicitn P-7. ,:J
* Frente & la Wi Areria Secundana Galle 52 Nore v I Vies Calaclorss Camars 5 M. v Avenida 8 M., 28 permeban lea us
taresporddinndas a la columna "MLTA FRENTE A WIAS ARTERIAS SECUNDARLAS O COLECTORAS" de ln Mabdz de Clasilizaciin
¢ Jerarguzaccn de Uses” v de la *Malriz cesagregada de Uses del Suek” Los siquEenles cédigos 5e pamilen come US0E DRF0 5@ 65
Hefire condiciores ce EB 1L y tamafto predial: Cedigos 5050, 5240, 9241 y 9242, 3 condcitn predial P=7. Los cddigos 5057 v 5052 [
candcicnes Cy P-7. El Codigo 9191, fa candican predial PE.
* En fa Sub-Aras 2 o ge pammile & spenicon de usss nuewcs, 2e deban mantenar los esiabantes slempre y cuando ae cambien de)
L50, NO gencren impaclos sooakes, urkanos ¥ ambenlaes, misnlras fomula y sprueba of Flan de Beardenamianta y Megoramienl
inteqral ¢ Plan Parsial que defing 12 reulicacion de las edilicacianes exislenles. 1
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MUMICIPIC DE SANTIAGD DE CALI
DEPARTAMENTO ADMIMISTRATIVG DE PLANEACION MUNICIPAL
PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

FICHA NORMATIVA URBANA

Fieza Urbana:  Urbano Regianal Cadigo del Poligono Mormativo:PUH-FM- 33 - ERH
[Comuna {s) 4 Area del Poligona Nonmative (hal: 2,80
|Barrio (5) : Flora Industrial {0420 | Hoja 303

Il. DISPOSICIONES GENERALES PARA EL FRDGESE' DE URBANIZACION

21. TRATAMIENTO ¥ SUBAREAS DE MANEJD

| Tratamiento: Rencvacién par Rehebiltacion (A 263, 289) Presenla Dos (2] Subareas de kManeg del Tralamienta:
lCIZ"'TEG‘GIZIfIUE a Beslones en procesn oo daelerorg, afectados por grandes translermaconas en sus eclividades y obsolescancia, oorg
datariors de las addicaciones, ain cuande an algunas subzanas comservan uses de vivends an pequana preporcitn. El ratamienlo sed
orienta a lacifor la sustilecdn padaliva ¥ continuads del espacic construida, & Wavés de intervencicnes parciaes princpaimenta Je
recaliva irdividual, Incheye redefinicion de los usas, intervencicnes limiladas sabee el espacio pablice para resdecoarks y meajore: 5o
dizponitilitaz a traves de |a generackin de elemenios  lafes como plazas, phzolelss, espacios nealkes oe usa peatonal con acoeso
sehicutar limesads we rastingido, pasess. bulevaras v flamadas. . e intansilicacdn del apravechamienta del suek an consinussien

® Bubdrea 1: Desarrcllada y edidicada por e Siatama da Mo Agrapacidn en Lotes Individusl v de Conjunto en Loted Individual para olros)
usns, came zeaa e influencia e la Galena del Morte, Sz debe llevar a cabs un procese de Renavackin por Rehabitacion, mediante los
Sstemes del Agragaciin an Conjunlo Verlical para Olres Usos y Vivienoa [Mixbo) ¢ Mo Sgrupackin en Loteo Indivdual v die Gonjunbo an

!Lp;:l.eb Individual para ciras usos ¢ sivienda (Mido], buscanda sclucianar los imgsaos gue se estan produsiendo con fa Galerfa,
it Subtrea 3 Consalidado de foma mcomplata o imegular por el sislema da Mo Agrnupacion an Lolea Indvidual qua invadio ot area deg
iP.'uIrs::iﬁn Foresta del Ria Gzh, Remuiere ol procesa de reutecacién medianle un Plan de Reordensmienta Inlegrad o Plan Parcial pars
ecuparar €l Brea de Praleccidn Forestal del Rio Call reubscando cusiquier ssenlamiento de waenda o eguipamiantos exstanies. Sed
rmit algun lips de equipamienio comunitaria de acuerde con el Flan Especal gel Espacie Pblico ¥ Eqguipamienies Celeclivos, skmpre
cuandd eslé par fuera e los renla (2405 inelros del e loresial prolecloes del rio.

'2.2. APROVECHAMIENTOS 1)

‘1.4;-_5_(#{}

SIN PLAN PARCIAL i21
R e EUB-AREM 1 SUB-AREA 2
VARIABLE AGRUPACIOHN [*** HO AGRUPACION [** AGRUPACION [***
ES PARCIA 2| = == ) = R
= d ifanikar . 5
Kidlitamid, | Mixliy Vlamiiar Miikaimil Mixia Ecuip. Cofacliva
INDIGE MAXEND DE QCURACION {1.01) (18] 0,30 045 080 [1:1] 10, B A0
IHDICE MAX, DE CONSTRUCCION (1L.C) 1,52 1,50 155 .40 4,00 4,00 ;20
ALTURA MAZIMA PERMITIDN (PISOS) 2 4 & 3 § § 2
ALTURA MININSA PERRMITIDA [PISOS] 2
FREMTE LOTE MINIKIC (ML) X T 12 12 Exsl.
AREA LOTE MINIMO |ba) ZHa. o 1 Manzx. . T 202 282 Exisl
ASLAMIENTOS LATERALES oo (5) medigs Ineales a porlin del sedo pesg
Dol o al 2o, plso = Mo caigbie
: ¥ Esal
AISLAMIENTOS POSTERMIRES o For. | 50, ks =450 Maloos. Estalnnadn

(1]~ Les apravechansentas delerminddos en asla foha aplican para VLS, ne LS y olrgs ugos
[2).- Sabse Area Meta (AN ) [3)- Sobire frea Ul (AU (") Seran definides por Plan Farsal o Programa da Reardenamaento, (%) Loteo
Intivichia! v Salucion de Cargunts en Lolea Indsidial; (') Agnapaciones en Conjunio Vedical o Homzantal.
2.3. GENERADOR O RECEPTOR DE COMPENSACIONES

*_E Poligong rd 8z nansredos ni tecapier de derachos de consiniccitn y desarrgllo | Art 385 pardgralo 3)

lil. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICAGION

| 3.1, ALTURAS,

* Wa=a permilicd incrementan alura pod beracin de espacie puslice. confarma el At 3880,

3.2, AISLAMIENTOS FREMNTE A LINDEROS
* En este Polipone Normabiva e pernitvd ) ccupacon del aislamisnlo pesierior en @l primar ¥ sagundo pisg En aste evanin, |
edilicackn dabara mantenar el aislamienlo pesterior exgido a parir del lercer piso, cubrende e aislamisnlo con beja, que imposbilie su
AL Comsd BETALE O para und fulura conatidccan.

OBSERVACIOMES
* Los aspeclos normatwas ne conlempladss en la presende Ficha se remilicd a lo gepuasia @n el POT,
* Tooe al Amculade que 52 mlacions comesponca al Plan de Oroenamienio Terrilosial - Acuerds 083 de Dcl 33 de 2000
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lFieza Urbano Regionsl [cédign del Paligonn Normative: PUR-PN-E4-EINST
Eﬁmuna {s): D6
k1

}orea del Poligono Mormativo (ha): 25.72

mio(E): Jorge ENGwer Gatan|0e0z) JHoia 1

RIO CAUCA

T
Area de Actividad: Especial Institucional EINS ITrawniemcr: Espedial Institucidn EINST
"La dalenitacion da este Palipano Marmativo 84, presenta un Ajusbes y Precision Camografica nte de sus Limites como de s Subamas




